Dnr 2019/0237

LAGA KRAFTBEVIS

Milj6- och byggndmnden antog den 11 mars 2020 § 33

Detaljplan for Vilten 4 med flera (omride utmed Kannavégen), i Ljungby,
Ljungby kommun.

Beslutet att anta detaljplanen har inte 6verklagats. Lansstyrelsen har inte heller
overprovat detaljplanen.

Beslutet har déirfor vunnit laga kraft den 7 april 2020.
Ersittning enligt 14 kap 3 — 7 och 9 — 13 §§ plan- och bygglagen ska véckas

inom tva ar fran det att detaljplanen vann laga kraft.

LJUNGBY KOMMUN
Plan- och byggavdelningen den 7 april 2020

Ulla Gunnarsson

Planarkitekt

Kopia till: Exploateringsavdelningen
Léansstyrelsen
Lantmateriet

Sokande och dvriga enligt séndlista
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KOMMUN 2019-11-25
Reviderat 2020-02-06

Dnr 2019/0237

Detaljplan for fastigheten

Valten 4 med flera (omrade vid Kdnnavagen)
| Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvdndas om en foreslagen detaljplan r av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast narmast berorda, sakédgare, Lansstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att ldagga samman all mark inom planomradet som &r avsedd
for industri till en fastighet for att mojliggora for fastighetségaren till Vélten 4 och 5 att
utveckla och expandera sin verksamhet. Omradet for natur och transformatorstation &r
med i planen for att sldcka ut en del av en gammal detaljplan.

Omrédet &r 1 dagsldget planlagt som industri, jarnvigsdndamal och natur. For att kunna
genomfora det som avses maste en ny detaljplan for omradet upprittas.

Planomradets lc'ige.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ar cirka 6000 kvadratmeter till ytan och ligger ldngs med Kénnavégen i
sOdra delen av Ljungby inom Géngets industriomrade. Planomridet innehéller 3
fastigheter, Vilten 4, Vilten 5 samt del av Ljungby 7:128.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Vilten 4 och Vilten 5 dgs av Lego Jouren i Ljungby AB. Fastigheten
Ljungby 7:128 dgs av Ljungby kommun.

an’

Fastigheter inom planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:
e E 143 - Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for ett omrade belédget i
sydostra delen av Ljungby stad, faststilld 24 juli 1964.
e P84/6 - Forslag till andring samt upphdvande av stadsplanen for del av Sydostra
industriomradet, laga kraft 20 februari 1984.
e P96/8 - Detaljplan for del av kvarteret Fabriken mm, laga kraft 4 juni 1996.
e P98/8 - Detaljplan for del av kvarteret Vilten mm, laga kraft 12 februari 1998.
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KOMMUN

For omgivningen géller foljande detaljplaner:
e EI158 - Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for ett omréde beldget
nirmast vister om jirnviigen mot Astorp i Ljungby stad, laga kraft 23 juni 1965.
e P90/1 - Detaljplan for kvarteret Fabriken mm, laga kraft 20 december 1989.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 24 april 2019 § 53, Plan- och byggavdelningen i uppdrag
att upprétta en detaljplan for aktuellt omréde.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens oversiktsplan antagen 2006.
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Lego Jouren vid Kannaviigen
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomrédet ligger inom Géngets industriomrade i sydvistra delen av Ljungby stad.
Planomrédet bestér av tre fastigheter, dir Vilten 4 och Vilten 5 dr planlagda for industri
och har en exploateringsgrad péd 1/3 per fastighet. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8
meter. For fastigheten Ljungby 7:128 géller tvé detaljplaner. Norr om Vilten 4 dr det
planlagt f6r Natur och véster om Vilten 4 for jarnvigsdndamal.

En transformatorstation dr beldgen i norra delen av planomradet strax intill Kannavagen.

Natur

Mark och vegetation

Storsta delen av Vilten 4 och 5 bestar av hardgjorda ytor 1 form av tak eller
asfalt/grusytor. Vister om planomradet finns ett storre skogsomrade och ndrmast
kvarteret Vélten ligger banvallen for den tidigare jarnvdgen som nu gjorts om till gdng-
och cykelviég in till centrum. Mgjlighet finns att hela skogsomradet blir bebyggt eftersom
géllande detaljplan tillater byggnation av industri med en hogsta byggnadshojd pa max 17
meter.

Ett omrade parkmark utgdr en gronremsa mellan Kénnavégen och cykelvagen.
Enligt kommunens jordartskarta bestar omridet av glacial grovsilt-finsand.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts av omradet.

Fororenad mark

Vilten 4 dr utpekad som en fastighet med fororenade mark pa grund av tillverkning av
plast - polyester. Aven fastigheten Vilten 5 ir utpekad med fororenad mark for
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Detta paverkar inte genomforandet
av planforslaget eftersom befintlig verksamhet ar tiankt att fortsdtta dven efter antagandet
av planen.

Enligt miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors hilsa eller miljon.

Radon

Radon é&r en radioaktiv gas som bildas ndr radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur
fran naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning dver gammastrilning fran uran ar
radonhalten for kvarteret Vilten mindre &n 40 Bg/kg 1 marken.
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Gator och trafik

Intill planomrédet finns ett vdl utbyggt vagnit for bade biltrafik och gang- och
cykeltrafik. Kannavagen gar precis 0ster om planomradet med infarter till kvarteret
Vilten. En anlagd gang- och cykelvég finns pd den vistra sidan av kvarteret med
anslutning till Kénna och Ljungby centrum.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna &r till f6r att komma till ratta med miljopaverkan fran
diffusa utsldppskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savdl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av ’grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012.”

Verksamheten inom kvarteret Vilten har inga luftburna utslapp och eftersom samma
verksamhet kommer att bedrivas fortséttningsvis beréknas inte nigra nya utsléapp
tillkomma.

Milj6avdelningen bedémer dérfor att miljokvalitetsnormen for luft 1 det aktuella
planomradet sannolikt inte Gverskrids.

Vatten
Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade och delvis inom Ljungbyasen, Kanna
och delvis inom Bergaésen, Ljungby.

Enligt VISS, Lansstyrelsens VattenInformationsSystem for Sverige, har ekologisk status
pa Lagans vatten inte uppnatts 2015 och det finns dven en risk att denna inte uppnas 2021
eftersom vattnet har sémre status édn god pa grund av vandringshinder. Det finns dven en
risk att kemisk status pa vattnet inte heller uppnés 2021 vilket innebar att
miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Halten kvicksilver bedoms vara ver géillande
griansvérde 1 sjofisk provtagen 1 huvudavrinningsomradet.
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Den kemiska statusen for Bergadsen och Ljungbyasen dr god. For att behélla den goda
statusen ar det viktigt att dagvattnet tas om hand pa ett bra sitt inom planomradet sa att
paverkan pd dricksvattentikten blir sa liten som mojligt.

Bergasen ar dven utpekat som ett skyddat omréde for dricksvattenforekomst vilket 4r en
viktig kélla for samhéllets befolkning. Det finns sdrskilda krav for vatten som ar utpekat
for dricksvattensforekomst. Dessa syftar till att skydda ménniskors hélsa fran skadliga

effekter av fororeningar i1 dricksvattnet samt sikerstilla att vattnet dr hdlsosamt och rent.

Genomforandet av planforslaget far inte paverka vattenférekomsten pa ett negativt sétt.
Daérfor ar det viktigt att de forhallanden som géller idag inte forsdmras. En
planbestdmmelse pé kartan reglerar att max 70 % av marken for industri far hardgoras, dit
bade byggnader och asfalterade ytor riknas.

Milj6- och byggforvaltningen bedomer att planbestimmelsen om begrinsning av
hardgjorda ytor uppfyller kommunens ansvar att skydda vattentdkten.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggt till planomradet dér
anslutningen finns langs med Kénnavégen. Norr om fastigheten Vilten 4 finns ett omrade
utpekat for Natur dér det gar ett strak for VA-ledningar.

Aven ledningar for fiber och dagvatten finns utbyggt inom kvarteret Vilten.

Transformatorstationen och naturomrddet med nedgrdvda ledningar.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget innebér att storsta delen av omradet far anvédndas for industriindaméal. Den
norra delen av omradet foreslas planldggas for naturmark samt transformatorstation for
att sidkerstilla omradet for VA-ledningar och den befintliga transformatorstationen.
Samtidigt tas det norra omradet med for att sldcka ut en gammal plan.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att det inom storre delen av omradet far uppforas industri till en
nockh6jd pa max 12 meter vilket ger mgjlighet att bygga pa hojden. Omrédet ar redan
idag bebyggt med industri och planforslaget ska mojliggéra en expansion av
verksamhetens lokaler. Max 50 % av fastighetsytan far bebyggas.

Natur

Mark och vegetation

Omradet ldngst norrut dr avsett for natur dér det véxer en del trdd och buskar vid sidorna
om en griasbevuxen gangstig.

Ovriga delen av planomrédet 4r mest hardgjorda ytor, antingen bestiende av bebyggelse
eller asfalterade delar féorutom mindre grés- och grusytor.

Fororenad mark

Béde Vilten 4 och Vilten 5 dr enligt Lansstyrelsens uppgifter fororenade markomréaden.
Inom fastigheten Vilten 5 finns fororenad mark som har klass 4 (liten risk). Inom Vilten
4 finns ocksa fororenad mark, men den &r inte riskklassad.

Verksamheten kommer i dagsldget inte att fordndras men om ny eller dndrad inriktning
av industriverksamheten sker kan det bli aktuellt med markundersékning. Enligt
miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omrédet tidigare
ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for minniskors hilsa
eller miljon.

Gator och trafik

Parkering samt lastning och lossning till verksamheten ska 16sas inom fastigheten. Infart
till planomradet ska dven efter planforslagets genomforande ske till Kannavagen.
Cykelvigen som gér véster om planomradet kommer inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Den del 1 vdster av befintlig plan som ar reserverad for gang- och
cykelvdg overgar till industri eftersom géng- och cykelvdgen ér byggd utanfor
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar kan anvindas som tidigare av fastigheterna inom
planomradet.

Dagvatten
Stora delar av Vilten 4 och Vilten 5, dr antingen bebyggda eller bestar av asfalterade

ytor. Det dr dérfor viktigt att de ytor med genomsldppligt material som grés och grus samt
att de flesta trdden far vara kvar for att ta hand om dagvattnet. Det finns inga ytor ovan
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mark dér t.ex. en dagvattenanldggning skulle kunna anléggas utan att ta bort ndgot som
for foretaget dr angelédget att ha kvar.

En planbestimmelse, betecknad b1 reglerar att max 70 % av kvartersmarken for industri
far hardgoras till vilket rdknas bade byggnader och hardgjorda markytor. Det dr nédstan
lika mycket som dr hardgjort idag och det ar viktigt att dessa ytor inte 6kar eftersom
marken &r sa hart exploaterad.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pa tekniska
forvaltningen. Lantméteriet verkstéller de fastighetsrittsliga genomforandefrdgorna efter
ansOkan. Det tekniska genomforandet av allménna anldggningar gors av kommunen
genom tekniska forvaltningen.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Planforslaget genomfors med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebédr att kommunen
ar ansvarig for de ytor inom planomradet som dr allmén platsmark.

Exploateringsavtal/markanvisningsavtal
Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer att uppréttas i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av Ljungby 7:128 ska genom fastighetsreglering dverforas till kvarteret Vilten.
All mark avsedd for industri ska bilda en fastighet.

Ekonomiska fragor
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren till Vélten 4 och 5 och Ljungby kommun
vilket kommer att ge Ljungby kommun en mindre inkomst. Planavgift tas inte ut vid

bygglov.
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KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sédan miljopaverkan som avses i 6 kap. 5 §

miljobalken. En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Undersdkning

En undersdkning av miljopaverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen. Den
konstaterar att risken for att miljokvalitetsnormerna for vatten nér det giller Lagaén inte
overskrids om max 70 % av industrimarken inom planomradet hrdgors.

Nér verksamheten utdkas finns en risk for 6kad trafik och 6kat buller inom omréadet.
Det finns ocksa en risk att fororeningar 6kar om ndgon annan typ av verksamhet &n den
som finns dér idag etableras inom omradet.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande
Konsekvenser pé fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga | Tekniska
Vilten 4 och Vilten 5 | Bekosta All mark avsedd for | Eventuellt kan en
detaljplanen industri ska bilda en | geoteknisk
fastighet. undersokning bli
aktuellt
Ljungby 7:128 Del av Ljungby
7:128 overfors
genom
fastighetsreglering
till Vilten 4 eller 5.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetségaren till Vélten 4 och 5 och Ljungby kommun
som reglerar kostnaderna for detaljplanen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Ulla Gunnarsson pa Plan- och
byggavdelningen, Ljungby kommun i samarbete med Per-Olov Almqvist och Jakob Ruter
pa exploateringsavdelningen.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2019-11-25

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Revidering
Plankartan &ndras enligt foljande:

e U-omradet tas bort.

e Den prickade marken minskas till 3 meter utmed fastighetsgrinsen i véster,
samma avstand som det dr mellan befintlig byggnad och fastighetsgransen.

Planbeskrivningen dndras enligt foljande:

e Texten angéende fiber- och dagvattenledningar inom industrimarken tas bort.

e Rubriken ”Servitut/ledningar” med text tas bort.

e En ny rubrik "Exploateringsavtal/markanvisningsavtal” laggs till under
”Genomforande”, med foljande text: ”Inget exploateringsavtal eller markanvis-
ningsavtal kommer att uppréttas i samband med genomférandet av detaljplanen.”

e Vissa redaktionella dndringar har gjorts.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2020-02-06

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Antagen av milja- och byggndmnden den 11 mars 2020, § 33.

Laga kraftvunnen den 7 april 2020.
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Undersokning

Plan: Vilten 4 med flera (omrade utmed Kannavagen)

Datum:

2019-11-25, reviderat 2020-02-06

Negativ paverkan.

Positiv paverkan.

Ingen

Berors

Stor | Mattlig| Liten

Liten[Mattlig | Stor

pav.

ej |Kommentarer

[miljs

IMinékvaIitetsnormer

|miliemal

IHéIIbar utveckling

Utvecklingen av omradet bor ske pa ett hallbart satt.

|Riksintressen

IN aturvard

|Rériigt riluftsliv

|Kuiturmitis

|Naturvérdsintressen

INaturreservat

INatura 2000

|Biotopskydd

x

|Natur

|Kronobergs natur

Angs- 0 hagmarksinventering

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

INyckelbiotopsinventering

Vaxt o djurliv

Strandskydd

X EX |X |X X |Xx|Xx

|Paverkan pa vatten

Grundvatten

Planomradet ligger delvis inom Ljungbyasens och Bergaasens
grundvattenomraden som bada har god kvantitativ status.

Ytvatten

Stora delar av omradet ar hardgjort idag. Mer @n 70 % av fastighetsytan
far inte hardgoras.

|Dricksvattentakt

|Dagvatten

Minst 30 % av kvartersmarken for industri ska vara genomslapplig
mark. Nar det uppfylls anses att kraven pa hantering av dagvatten ar
acceptabelt och att dagsléaget inte férsamras.

IHushéIIning

|Befintlig infrastruktur

Vatten

Alstrande av avfall

|Under byggskedet

Ansvarig byggherre ansvarar for sortering av avfallet.

IAvfaIIssortering

Ljungby kommuns anvfallshanteringsplan ska féljas.

|Ku|turmi|j6 o landskapsbild

IFornminnen

IKuIturminéprogram

|Kutturhistorisk milje

|stadsbild

|Haisa

|Bu|ler

En utveckling av verksamhetsomradet kan bidra till 6kat buller.
Omradet ligger dock i ett omradet med andra industrier.

IFéroringar luft, mark, vatten

JLukt

IRadon

IStréIning

|Kraftledningar

X IX |X |X |x

Séakerhet

Trafik

Trafiken pa Kannavagen kan 6ka marginellt till f-éljd av verksamhetens
expansion.

|Explosion

|6versvamning

IRas 0 skred

ITrygghet

X | X |x |x

|Markférhéllandenlféroreningar

|Férorenad mark

Bada fastigheterna Valten 4 och Valten 5 ar utpekade som Tororenade
omraden dock endast i den lagsta riskklassen. Vid forandrad
verksambhet finns en risk fér 6kade féroreningar.

|Planens influensomrade

oP

Gallande planer

Samma detaljplan kommer att galla for hela omradet.

|Pagéende planl&ggning

|Mel|ankommunala intressen

IKommunens bedémning

|Genomf6randet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Planarkitekt:

Ulla Gunnarsson

|MKB behévs inte

x|

|MKB behsvs
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