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Detaljplan for fastigheten
Vinkelhaken 13 med flera

(korsningen Storgatan/Fogdegatan)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for byggnation av tvé stycken
bostadsvolymer i olika hojder, vilka kan inrymma vérd- och
centrumverksamheter. Planomrédet bestar 1 dagsldget av en tom rivningstomt dér
det tidigare har funnits kontor, planomradet 4r planlagt som kontorsdndamal och
darfor behovs en ny detaljplan tas fram.

ANDRINGAR

Efter samridet har fastighetségare ritat om sitt forslag pé bebyggelse inom
fastigheten Vinkelhaken 13, den storsta fordandringen ar att det inte ldngre &r nigot
underjordiskt garage pd innegarden utan istdllet markparkering. Anledningen ar
att den geotekniska undersdkningen visar att marken kréver palning vid
byggnation, vilken betyder att dven hela garaget skulle behovt palats och darfor
valde fastighetsdgaren att ta bort parkeringen under mark. Markparkering tar dven
mer plats pd innegérden, dirfor togs en byggritt bort, 1ings Fogdegatan.

Plankartan har &ndrats enligt f6ljande:

e Anvindningsbestimmelsen; D — Vard, har lagts till pd plankartan.

e Nockhdjden har justerats, och da framst till det lagre.

e Byggritten utmed Fogdegatan ér borttagen.

e Korsmarken dr justerad till; korsmark — P4 marken far endast forrdd
placeras och parkering.

e En justering av planbestimmelsen géllande b, — Endast 40 % av
fastighetsarean far hardgoras.

e Ny planbestimmelse har lagts till p1 — byggnad ska placeras minst 2 meter
frén fastighetsgrans.

Planbeskrivningen har éndrats enligt féljande:
e [ planbeskrivningen har det gjorts dndringar, med anledning av dndringar
av planbestammelser. Utover det har det gjorts en solstudie som har lagts
till i planbeskrivningen.

Efter dessa justeringar foreslas miljo- och byggndmnden besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad over planforslaget har skett med fastighetsdgare inom omradet, berérda
grannar, kommunala forvaltningar och ndmnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 9 — 28 mars 2018. Samtliga sakdgare samt statliga och kommunala
remissinstanser har fétt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har under
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samradstiden funnits tillgédngligt i kommunhuset samt pa kommunens webbplats
www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

INKOMNA YTTRANDEN
Under samrédstiden har yttranden inkommit enligt foljande:

Utan synpunkter
Lantmateriet
Skanova AB

Med synpunkter

Liansstyrelsen Kronoberg

Milj6avdelningen

Tekniska forvaltningen

Barn- och utbildningsndmnden

Kulturparken Smaland

Heimstaden (fastigheterna Trekanten 6 och Vinkelhaken 2)
Bostadsrattsforeningen Vinkelhaken (fastigheten Vinkelhaken 4)
Fastighetsdgare Vinkelhaken 5

Med synpunkter

Lansstyrelsen:

Sammanfattande synpunkter

Lénsstyrelsen konstaterar att ett genomforande av planforslaget kan bidra till att
hallbar utveckling och miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo uppfylls. Detta
utifran det attraktiva laget och centrala ldge. Estetisk utformning och att hinsyn
tas till omgivande stads- eller landskapsbild samt till omgivande
kulturmiljoer/byggnader dr dock angeldget. Det &r viktigt att dagvatten och
geoteknik &r vil utrett.

Koppling till oversiktsplanen samt tidigare planldggning

Det foreslagna omrédet finns inte specifikt redovisat i den fordjupade
oversiktsplanen for Ljungby centrum. Planforslaget strider dock inte mot
kommunens intentioner i planen. For omrddet finns idag tva géllande detaljplaner
fran 1969 och 1981 som medger kontor 1 max tvé vaningar samt gatumark.

I gronstrukturplanen for Ljungby stad antagen 27 oktober 2000 angransar
planomrédet till park med mycket stor betydelse. Behdver upprustning”.

RADGIVNING OM ALLMANNA INTRESSEN

Enligt 5 kap 14 § Plan- och bygglagen

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar allmin plats Gata for berorda delar av Fogdegatans och
Storgatans gatumark. For ovrigt regleras omradet for BC Bostidder och Centrum.
I mitten av planomradet medges Pa marken far endast uthus och forrad (max 4
meter) placeras och parkering anldggas under mark. For de delar som medger
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bostadsbebyggelse anges en hogsta nockhdjd pa 13, 17, 20 respektive 13-26
meter.

God bebyggd miljo och kulturhistoriska vdrden

Lénsstyrelsen betonar vikten av god byggnadskultur och att sarskild omsorg laggs
vid estetisk utformning av ny bebyggelse, dar hdnsyn tas till omgivande stads-
eller landskapsbild. Fogdeskolan, kv. Vinkelhaken 6, soder om planomradet, och
IF Metall Kronoberg, kv. Trekanten 4, norr om planomradet, utgér bade
karaktédrsskapande inslag i planomrédet direkta omgivning. Bada dessa byggnader
ar 1 kulturmiljoprogrammet fran 2002 utpekade som ’byggnader som ér eller bor
vara skyddade i plan”.

Att ta tillvara befintliga kulturmiljéer och integrera dem i ny bebyggelse &r en
forutséttning for att skapa en god bebyggd miljo.

Liansstyrelsen ser gidrna att kommunen reviderar och uppdaterar gillande
kulturmiljoplan som &r fran 2002.

Trafik och kommunikation

Parkering ska ske inom planomradet genom en parkeringslosning under mark med
infart frdn Fogdegatan. Infart till planomradet ska ske via Fogdegatan, darfor
laggs det in utfartsforbud mot Storgatan och i korsningen Storgatan/Fogdegatan.

Naturvdrden och gronstruktur
Omradet har tidigare varit bebyggt och bestar idag av en gruslagd yta med enstaka
trdd mot Storgatan.

Liansstyrelsen konstaterar att inga naturvirden berors.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for planomradet och bilagts
planhandlingarna. I utredningen har berdkningar utforts for en framtidsprognos ér
2040. Trafikuppgifter géllande Storgatan har erhallits fran Ljungby kommun och
avser métningar utforda ar 2015. Berdkningar finns dven for Fogdegatan och
Drottninggatan. Berékningarna visar att man med aktuellt byggnadsforslag
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader riktade mot Storgatan.
Ovriga fasader samt fasader mot innergérd erhéller ekvivalenta ljudnivéier inom
intervallet 60 - 50 dBA. Av slutsatserna i bullerberdkningen och i1 bilagda
illustrationer framgér hur de 6verskridna riktvirdena klaras. Planbestimmelser
anger att minst hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet ska orienteras mot en
ljuddédmpad sida. Mot Storgatan medges endast enkelsidiga 1dgenheter mindre &n
35 kvm.

Innegarden (det korsmarkerade omradet) ska enligt planbeskrivningen fungera
som ett komplement till 1igenheternas balkonger/uteplatser.

Lénsstyrelsen har inga synpunkter pd redovisningen.
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Dagvattenhantering

En planbestammelse nl anger att Minst 50 % av egenskapsytan n ska vara
genomsldpplig och inte far hardgoras. I Fogdegatan finns befintliga ledningar {for
teknisk forsorjning.

Liansstyrelsen ar positiv till bestimmelsen och vill upplysa om vikten av att detta
kan tilldimpas i genomforandet.

KRAV/ANSPRAK ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Betydande miljopdverkan enligt 6 kap 11§ miljobalken

Kommunen har i en behovsbeddmning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-
forordningen, kommit fram till att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan. En MKB har ddrmed inte uppréttats.

Lénsstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehéll 1
behovsbeddmningen.

Fororenade omraden enligt 10 kap miljébalken
I Planbeskrivningen anges att sanering av fororenad mark &r genomford och
avslutad enligt miljoavdelningen.

Liansstyrelsen anser att detta maste beskrivas mer. Ytterligare undersokningar kan
behovas for dven om en sanering dr gjord sa &r det inte sékert att hela omradet
uppfyller relevanta riktvarden. Det kan fortfarande foreligga risk for manniskors
hélsa och/eller miljon beroende péd hur atgérden har sett ut. Har kommunen
sdkerstdllt att hela omradet uppfyller relevanta riktvarden for tinkt &ndamal? Har
provtagning skett efter atgdrden for att se att den del som atgérdats uppfyller
relevanta riktvirden? Det dr viktigt att beakta alla fororeningar som kan misstanks
pa omradet samt de fororeningar som har detekterats vid provtagningar. Om
marken ska uppfylla Kénslig Markanvéndning (KM) t.ex. om bostider, skola,
dagis

planeras ska hela omradet uppfylla KM och vara noggrant utrett, vilket ar aktuellt
1 denna plan. Kommunen har ett langtgdende ansvar om marken inte ar lamplig ut
fororeningssynpunkt vid genomford detaljplan.

Enligt 10 kap 11 § MB ska den som &dger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
upptécks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hilsa eller miljon.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter angdende
saneringen inom fastigheten.

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljolagen

Inga kénda fornldimningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret
(FMIS). Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 §) erfordras inte men om
fornlamningar pétraffas i samband med schaktningar o d skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.
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OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR
Enligt 11 kap 10 § Plan- och bygglagen
Riksintressen enligt 3 o 4 kap miljobalken
Péverkas inte av planforslaget.

Mellankommunala intressen
Péverkas inte av planforslaget.

Miljékvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken
Nar det géller MKN {6r vatten gors en koppling gors till planbestimmelsen om
krav pa andel genomslépplig yta.

Lénsstyrelsen saknar dock en beddmning av hur planens genomforande paverkar
MKN for Lagan och Bergadsen, samt en beskrivning av vilka eventuella atgirder
som planeras for att paverkan pA MKN ska undvikas. Det bor framgé av

planbeskrivningen att planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Bergaasen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om pdaverkan pd
MKN for Lagan och Bergadsen.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap miljobalken
For 4n Lagan giller ett generellt strandskydd pa 100 meter.

Kommunen avser att upphiva berort strandskyddet inom kvartersmark. Som
sarskilt skil for upphévandet anger kommunen att marken redan tagits i ansprak
pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, MB 7 kap.
§18c pkt 1. Ett annat skél som anges &r att omradet genom en vig (Fogdegatan) &r
val avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen. En fri passage pd 35 meter
redovisas som tillgéngligt mellan planomradet och an Lagan.

Lénsstyrelsen har inga synpunkter.

Hiilsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion
Nar det géller markens lamplighet for grundldggning finns det pa plankartan en
bestimmelse om att denna endast fir ske med palning.

Lénsstyrelsen &r positiv till detta. Rekommendationer fran den geotekniska
utredningen f6ljs harmed.

Miljoavdelningen

Miljoavdelningens &sikt dr att buller dr ett underskattat hdlsoproblem och
atgirder ska sé langt mojligt vidtas for att forordningar om trafikbuller ska
innehallas, helst med en marginal om ett par decibel, 4ven om
folkhidlsomyndighetens riktvirden f6r buller inomhus innehalls.

Det dr av stor vikt att de slutliga ritningarna dver lagenheternas utformning
granskas sa bor-vardet uppfylls. Se slutsats och kommentarer sidan 6 i

bullerutredningen, bldmarkerat horn. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad vinds mot en sida dér 55 dB (A) ekvivalent ljudniva inte overskrids
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vid fasaden och 70 dB (A) maximal ljudniva vid fasaden, mellan klockan 22-
06.

Milj6avdelningen anser att det dr oacceptabelt att faststilla ett bygglov dar
bor-virdet for ett dverskridande av maximal ljudniva vid uteplats om 70 dB
(A) 1 anslutning till bostaden, dverskrids. For 6verskridande anges att det inte
bor ske med mer d4n maximalt 10 dB (A) ljudnivda maximal fem génger per
timme mellan klockan 06-22. Se bilaga 08, norra dnden av utegérden.

Kommentar: En uteplats mdste inte vara precis vid en bostad.

Riksdagen har 2017 antagit ett klimatpolitiskt ramverk for Sverige som
innehaller nya klimatmél, en klimatlag och ett klimatpolitiskt rad. Ar 2030
ska utsldppen fran inrikes transporter ha minskat med 70 procent, malet om
en fossiloberoende fordonsflotta. Troligen kommer en del av fordonsflottan
ersdttas med elbilar. Buller som personbilar genererar i farter runt 50 km/h
domineras av buller fran forbranningsmotorer.

Storningen frén trafikbuller upplevas olika stor hos olika grupper av
maéanniskor. Om boendet vinder sig till en sédrskild malgrupp kan det
ha betydelse for vilka atgérder som bor vidta. De maximala
ljudnivéerna i rapproten formodas orsakas av arbetspendling.

Forslag till atgarder

A. Se bilaga 01 ekvivalent fasadbuller mot Storgatan och bilaga
04 maximalt fasadbuller mot Storgatan. Maximalt
fasadbuller 1 bottenplan dverstiger 80 dB (A). For att minska
bullret i fasad mot Storgatan foreslas att ytterfasaden
kompletteras med bullerdampande installationer. Med
exempelvis akustikplattor eller rorstuktur. En sddan typ av
atgérd skulle formodligen dven absorbera och minska bullret
1 byggnadens hérn som vetter mot Drottninggatan -
Storgatan. Hornet dr roédmarkerat 1 bilaga 06. Forsta
vaningen mot Storgatan kan anvéndas for handel, butiker
som kontor eller garage.

B. Se bilaga 06. For att ta bort trafikbuller som ’rinner in”
mellan byggnaderna mot Storgatan kan en vigg av glas eller
annat material kompletterat med en port, placeras i den 8
meter ldnga 6ppningen som tydligt syns i bilaga 01. En vigg
skulle skydda uteplatserna som finns pa byggnadsfasaden
mot Drottninggatan och som syns i bilaga 04 och 05 samt
den rdda delen av garden som syns i bilaga 08. Aven hornet
som &r rott 1 bilaga 03, syns dven i bilaga 06, skulle
bullerddmpas da. Det kan uppsté ett eko mellan
huskropparna i passagen.

C. Pé den allra mest bullerskyddade platsen pa fastigheten
planeras garaget. Om mgjligt omdisponera byggnaderna. Ett
lagre flerbostadshus kan placeras dér garaget foreslagits och
placera garaget under byggnaderna under markplan.
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D. En mojlighet att dimpa trafikrelaterat buller &r att sdnka
hastigheten péa Storgatan forbi fastigheten med refuger eller
farthinder.

Strandskydd
Milj6avdelningen beddmer att det finnas ett sirskilt skil gédllande upphdvande av
strandskyddet genom att omradet &r vél avskilt genom vég.

Kommentar: Bullerutredningen visar att trafikbullret overskrivs pa 60 dBA vid
fasad, diirfor finns det en planbestimmelse om, minst hdlften av bostadsrummen
ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Tekniska forvaltningen

Tekniska forvaltningen foreslar att huslivet pa fastigheten Vinkelhaken 4 f6ljs. En
konsekvens ddrav dr att man bor ldgga ett omrade ndrmast Storgatan som inte far
bebygga.

Kommentar: Eftersom det bara handlar om en meter och att det i den befintliga
detaljplanen over Vinkelhaken 4 inte dr nagon prickmark, sd ldmnas det som det
dr i denna.

Barn- och utbildningsnimnden

Detaljplanen for Vinkelhaken 13 &r ute pa samrdd. Den visar pd kommande
nybyggnation av bostider 1 ldgenhetsformat. Det handlar om bebyggelse av hogre
hus. Det planeras for tre byggnader i upp till sju plan. Fastigheterna kommer bli
beldgna pa Storgatan i Ljungby, nira Fogde skolans forskola.

Fortatningen innebir foljande effekter for Fogdeskolans forskola:

Okad trafik utanfor forskolan, konsekvens #r 6kad triingsel med bilar och avgaser.
Hogre bullerniva.
Mindre ljusinslapp till forskolan eftersom byggnationen blir pa hojden.

Kommentar: Den nya bebyggelsen hamnar norr om Fogdeskolan, vilket gér att
den inte skuggar skolan. Se solstudie s. 11 i planbeskrivningen.

Viktigt dr att trafikforhdllanden utreds och justeringar sker gillande parkering till
forskolan. Sdkerhetsmaéssigt behover det ocksa tas hinsyn, risker for incidenter
behover analyseras och forebyggas genom att till exempel en dversyn av
overgangsstillen, trafikljus, farthinder mm gors.

Kommentar: Detaljplanen hindrar inte en 6versyn gdllande overgangstdllen,
farthinder mm. I en detaljplan bestdims inte sadana detaljer.

Nir det giller bullernivder behdver konsekvenser for barnen analyseras och
atgirdas. Det behover forslagsvis goras mitningar av inomhusbuller likvél som
utomhus pa garden till forskolan. Detta for att sdkerstélla forebyggande av ohélsa
for barnen.
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Kommentar: Barnens utomhusmiljé dr skyddad av sin egna byggnadsvolym som
ligger mot Vinkelhaken 13. Inomhusbuller bestims inte i en detaljplan.

Kulturparken Smiland

Den tidigare bebyggelsen inom fastigheten Vinkelhaken 13 &r idag riven och en
lucka i staden har skapats. Den nya detaljplanen syftar till att kunna skapa
centrumbebyggelse med bostédder, bestdende av flera byggnadskroppar av
varierande volym. Frdn Kulturparken Smélands sida anser vi att de
byggnadsvolymer som foreslas i detaljplanen &r for hoga och bryter helt av mot
kringliggande kvarters ldgre bebyggelse, vilket ar ett tydligt karaktérsdrag i
planomradets nédrhet. Den foreslagna detaljplanens tre olika byggnader medfor att
ett glapp pa 8 meter kommer att skilja byggnaderna, Viastra huset och Norra huset,
at mot Storgatan. Detta innebdr att stadsmiljon med slutna fasader mot Storgatan,
vilket karaktdriserar den 6vriga bebyggelsen i1 kvarteret, bryts och bebyggelsen far
ett mindre stadsméssigt uttryck. Den minsta byggnadsvolymen, kallad S6dra
huset, dr placerad mot an Lagan och en mindre park med hoga miljomassiga
virden. Denna attraktiva yta ska enligt planforslagen till stor del upptas av en
infart till ett underjordiskt garage. Infarten till garaget ligger dven direkt bredvid
grannfastigheten som anvénds som forskola. Vi skulle inledningsvis gérna vilja se
en tydlig motivering till varfor man har valt att utforma planen for fastigheten pa
detta sétt.

Kommentar: Kommunen anser att den tdnkta bebyggelsen passar pd platsen och
ser den nya tilltinkta bebyggelsen som ett bra tillskott av bebyggelse i omradet.
Sedan har bebyggelsens hojd blivit ldgre fran 26 meter till 24 meter, som hogst.

Heimstaden (fastigheterna Trekanten 6 och Vinkelhaken 2)
Vi ér positiva till utveckling av Ljungby och beldgenheten for nya flerbostadshus
pa fastigheten Vinkelhaken 13 dr mondaént.

Det finns ndgra utredningar/fortydliganden/dndringar som vi efterfragar i
detaljplaneforslaget. Vi listar dem nedan.

e Att ga fran maximalt tilldten hdjd om 7 meter till 26 meter &r en rejél
andring pa kvarterets nuvarande utformning. Vi fragar oss hur insyn och
skuggbildning fran de nya husen och ldgenheterna kommer att paverka
intilliggande fastigheter och i1 synnerhet hur det paverkar véra hyresgéster 1
Vinkelhaken 2 samt Trekanten 6?

Varfor finns inte ndgon solstudie framtagen?

Kommentar: Se solstudie s. 11 i planbeskrivningen. Bebyggelsen har sdnkts till
som hégst 24 meter.

e Plankarta och illustration i planbeskrivning motsvarar inte varann. |
illustrationen ser det endast ut som att hornen av foreslagna byggnader ut
mot Storgatan dr uppforda med maximal taknockhdjd/7,5 vaning,
mittdelen illustreras som 3,5 vining. Plankarta sétter intervall mellan 13-
26m taknockhdjd. Ingen maximal byggritt/exploateringstal el dyl skrivs
ut.

Ar inte risken stor att det blir maximal taknockhdjd lings hela
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byggnadskomplexet ut mot Storgatan?
Varfor delas det inte in 1 fler egenskapsgrianser istéllet for intervall pa
taknockhdjd?

Kommentar: Plankartan har justerats till att nu vara indelad utmed Storgatan
ocksd.

e Varfor anges inte maximalt antal vaningsplan tillsammans med maximal
taknockhojd?

Kommentar: Viningsantal anvinds inte ldngre i nya detaljplan, efter nya
riktlinjer frdan Boverket.

e [ samrddshandling framgar att centrumverksamhet kan inrymmas 1
bottenvaning. I plankarta framgér det endast att andamalet for
kvartersmarken &r bostdder och centrum. Varfor anger man inte dven i
plankarta att mojlighet for centrumdandamal endast avses 1 bottenvaning?

Kommentar: Vi fran kommunen vill inte precisera planbestimmelsen till den grad
att det bara skulle vara bottenvdningen, ddrfor dr detta dven borttaget i
planbeskrivningen.

e [ plankarta framgér att parkering far placeras under mark pa s.k
”plusmark”. I planbeskrivning aterfinns ingen parkeringsutredning, endast
en kort redogorelse pa sida 9 och 11 om att kdllargarage under innergéarden
byggs samt en skiss pd sida 13 pa ett garage om cirka 54 p-platser.

Varfor finns inte ndgon utforligare parkeringsutredning med 1 materialet?
Ar parkeringsnormen fran 2007 (9 bpl per 1000kvm/BTA) éindrad? Om
inte torde det vél finnas skiss pé/forklaring pa fler bpl for bade bostdder
och de centruméndamal som asyftas uppforas?

Kommentar: P-normen dr inte bindande, men dr ett riktmdrke. Det exakta antalet
parkeringsplatser sdkerstdlls inte forrdn i bygglovet. Detaljplanen ska méjliggora
parkering inom fastigheten.

e Vad avser den administrativa grinsen ( - + - markering) 1 plankartan?

Kommentar: Det dr linjen for strandskyddet fran Lagan, som mdste upphdvas i
detaljplanen. Eftersom strandskyddet dterintrdder ndr en ny detaljplan tas fram.

Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken (fastigheten Vinkelhaken 4)
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken, 729000-0343, ar dgare till fastigheten
Vinkelhaken 4. P4 fastigheten ar uppford ett flerbostadshus i tre vaningar och
fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet. Bostadsrittsforeningen Vinkelhakens
flerbostadshus kommer delvis att grénsa till den bostadsvolym som bendmns
Vistra huset och som planeras att byggas pa fastigheten Vinkelhaken 13.
Bostadsrittsforeningen Vinkelhakens svar pd samrddshandling Dnr 2016/1046
hinvisas till vad som sdgs nedan i detta yttrande.
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Yttrande

Detaljplanen for Vinkelhaken 13 syftar till att mojliggora for byggnation av tre
stycken bostadsvolymer i olika hdjder, vilka kan inrymma centrumverksamheter.
Omradet &r planlagt som kontorsdndamal och det fordndrade nyttjandet kraver
dérfor en ny detaljplan.

Detta yttrande har beretts med styrelsen i Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken och
bostadsrittsinnehavarna i foreningen har informerats om den planerade
byggnationen pa Vinkelhaken 13.

Synpunkter

Bostadsrittsforeningen Vinkelhakens byggnad r ett trevdnings hus. Det finns
ytterligare flerbostadshus som ligger kring den planerade byggproduktionen pa
Vinkelhaken 13. Dessa flerbostadshus dr ocksa 1 tre vaningsplan. P4 fastigheten
Trekanten 4 finns en byggnad med tva plan, dven fogdeskolan &r i tva plan. Dessa
forhallanden anser Bostadsréttsforeningen Vinkelhaken har en visentlig betydelse
vid beddmning av den byggnation som planeras pd Vinkelhaken 13. Det ér
Bostadsréttsforeningens uppfattning att en nybyggnation med dessa vaningshojder
kommer att avvika fran omgivningen pa ett markerat sitt. Kommun borde
efterstrdva en byggnation pa Vinkelhaken 13 som harmonisera med den
byggnation som finns i grannomradet. Det finns ingen rationell forklaring till
denna avvikelse. Det kommer att bli ett storande moment for
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken.

Kommentar: Kommunen bedomer att den nya tilltinkta bebyggelsen passar in pa
platsen. Sedan har bebyggelsen sdnkts fran 26 meter till 24 meter, som hogst.

Den invdandning som Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken mest vasentligt framfor
och har intensivaste synpunkten pa dr den bostadsvolym som bendmns det Vistra
huset. Det Vistra huset planeras med fyra vaningar blir ca 18 meter hogt och den
del av byggnaden som planeras med sju véningar blir ca 24 meter hogt. Dessa
hojder ar vésentlig avvikande frén den hdjd som Bostadsrittsforeningen
Vinkelhaken har pa den del av sin byggnad som kommer grinsa mot det Véstra
huset. Féreningens byggnad &r endast i tre vaningar. Varfor planeras denna
vésentliga avvikelse? Det avviker dven frdn nirliggande flerbostadshus. Det finns
ingen logisk forklaring.

Kommentar: Bebyggelsen sdnks for det vistra huset frdan 26 meter till 21 meter.

Béde miljobalken och plan- och bygglagen har tillhérande foreskrifter som
reglerar tillgdngen till tillrdckligt dagsljus 1 bostdder 1 syfte att hindra uppkomst av
oldgenhet for manniskors hélsa. Detta dr forhallanden som speciellt bor beaktas.
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken kan inte finna att nagot av detta har beaktas i
Samradshandlingen. Det finns ett avsnitt om storningar avseende buller men detta
ar nigot annat. Miljoaspekter som bor beaktas ar till exempel ljusforhallanden och
dess effekt pa grannbyggnader. Utredningen ar bristféllig i detta avseende.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med solstudier, se s. 11 i
planbeskrivningen.
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Bostadsrattsforningen Vinkelhakens bostadsldgenheter som finns pa adressen
Storgatan 30 A och B kommer att paverkas pd ett mycket negativt sitt.
Bostadsldgenheterna kommer att bli mycket morka 1 det att solljuset och
dagsljuset i 6vrigt inte kommer att kunna komma in 1 ldgenheterna sdsom det varit
tidigare. Nagra lagenheter pa Storgatan 30 A har bara balkong och enbart fonster
mot det planerade Vistra huset. Dessa ldgenheter kommer att paverkas i mycket
stor omfattning nir det giller ljusforhallandet. Det kommer bli mycket morka
lagenheter. Dessa aspekter med ljusforhallandet for grannbyggnader finns
Ooverhuvudtaget inte redovisade 1 samradshandlingen. Solen kommer aldrig mer
att kunna skonjas frdn dessa ldgenheter. I begrdnsad omfattning ocksa fran de
andra bostadsldgenheterna som berors. Detta dr envisentlig brist 1 utredningen
och bor sannerligen beaktas i den fortsatta behandlingen. Hoga hus kastar langa
skuggor och Sverige har under stor del av aret ett 1agt solstand. Solen har som
bekant sin uppgéng i dster och dérfor kommer foreningens byggnad i denna del
att visentligt negativt paverkas avseende ljusforhallandet. Ljungby &r inte nagon
sa stor stad att dessa aspekter kan ignoreras. Det dr upp till Ljungby kommun att
16sa ljusproblemet.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med solstudier, se s. 11 i
planbeskrivningen. Bor man i en centralort far man rdkna med viss paverkar fran
grannfastigheter.

Enbart aspekten med ljusforhallandet dr en omstindighet som med stor
sannolikhet kommer att orsaka virdeminskning av dessa bostadsréttsldgenheter
som kommer att grinsa mot den Véstra byggnaden.

Det finns flera andra omstdandigheter. Det som kan utldsas av situationsplan 6ver
planomradet kommer Véstra huset att uppforas endast fem meter frdn tomtgrénsen
och till en hojd av 18 respektive 24 meter. Detta dr ogenomténkt och dr en annan
omstdndighet som &r klandervérd. Endast infartsvigen till féreningens
parkeringsplatser tillkommer och dérefter féreningens byggnad. Dessa fem meter
plus infartsvigen kommer att bli en ynka grand och som med stor sannolikhet
kommer att upplevas som otrevlig.

Kommentar: Totalt blir det 13 meter mellan byggnaderna och det bedomer vi
som ldmpligt i de centrala delarna av en stad. Nu dr nockhojden satt till 21 och
17 meter.

Bostadsrittsforeningen Vinkelhakens byggnad gréinsar till infarten till féreningens
parkeringsplatser och denna infart kommer att var endast fem meter fran det
planerade Vistra inte behdver accepteras av ldgenhetsinnehavare som berors i
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken.

Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken motsétter sig helt att det Véstra huset uppfors
till héjden 18 respektive 24 meter. Den hojd bostadsrittsforeningen Vinkelhaken
kan acceptera ér ett bostadshus med tre vaningars hdjd. Denna hdjd kommer att
harmonisera med den h6jd som Bostadsrittsforeningen Vinkelhakens byggnad har
samt dven med de andra flerbostadshus som finns i omgrénsande omraden.
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Kommentar: Nu dr nockhojden satt till 21 och 17 meter.

Ar det tinkt att ett staket ska uppsittas i grinsen mot Bostadsrittsforeningen
Vinkelhakens tomt. Féreningen befarar att dess parkeringsplatser och infartsvig
kan komma att utnyttjas av personer, boende eller besokare, fran/till det nya
planomradet och kan komma att utnyttjas av obehoriga. Det planeras ju dven for
att affarer mm kan tinkas etableras 1 de nya byggnaderna. Vad ska besokare till
dessa affdarer mm parkera sina bilar? Risken dr inte forsumbart att parkering kan
komma att ske pa parkeringsplatser som tillhér Bostadsréttsforeningen
Vinkelhaken. For boende i det nya omréddet planeras ett garage under mark. Att
detta garage ska kunna utnyttjas av besokare till affarslokalerna sdgs inget om.
Detta forhdllande maste ocksé beaktas av Ljungby kommun.

Kommentar: Det dr inte tinkt att det ska vara nagot staket. Vad det gdller er
parkering, sa om ni dger den, sd har ni rdtt att sdtta upp skyltar att hdr far endast
boende pa Vinkelhaken 4 parkera. Parkering ska losas inom den egna fastigheten.
Vad det giiller centrumdndamalet sa dr detta inget som den nuvarande
fastighetsdgaren har efterfrdagat men i detaljplan i de centrala delarna av en stad
ldgg detta in for att méjliggora olika anvdndningar i framtiden. Detta dr alltsd
inget man bestdmmer forrdn i bygglovsskeendet, och det dr ocksd ddr man
kontrollerar att olika regler for exempelvis parkering foljs.

For planomrédet har det tagits fram geotekniska undersokningar i vilket har
konstaterats att det foreligger relativ lag fasthet i jordskiktet.
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken kénner till detta forhdllande och det har
forekommit séttningar i foreningens byggnad. Marken bestar delvis av lera. I
byggnationen kommer det att bli nédvéndigt med palning enligt vad som anfors i
samradshandlingen under rubriken Geografika forhallanden.
Bostadsrittsforeningen Vinkel dr mycket orolig for att detta palningsarbete kan
komma att medfora skador pd foreningens byggnad. Inte ndgot om denna riska
finns beaktad 1 samrddshandlingen.

Kommentar: Fastighetsdgaren har tagit fram et utredning som visar de
geotekniska forutsdttningarna, och det dr deras ansvar att ingen grannfastighet
kommer till skada i samband med byggnation.

Ljungby kommun bor dven beakta huruvida det &r mojligt att 1ata delar av det
Vistra bostadshuset (den del som har sju vaningar) byta plats med det bostadshus
som betecknas Sodra huset och ldta den andra delen av det Vistra husen endast
erhdlla tre vaningar. Detta &r inte ndgot revolutionerande forslag som or logiskt
och full genomforbart.

Sammanfattningsvis dr bostadsrittsforeningen Vinkelhaken mycket negativa till
att det Véstra huset uppfors i fyra till sju viningar. Det som foreningen kan
acceptera ar att vastra huset uppfors i tre vaningar eller forandringar av
byggnadsvolymerna Vistra huset respektive Sddra huset.
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Kommentar: Nu dr nockhojden satt till 21 och 17 meter, istdllet for 26 meter som
det var innan.

Fastighetsiagaren Vinkelhaken 5

Tre kulturhistoriska vérdefulla byggnader kommer att paverkas av foreslagen
detaljplan. De tre byggnaderna redovisas 1 Ljungby kommuns Kulturmiljéplan
fran augusti 2002. Kulturmiljoplanen redovisar byggnaderna som "Byggnader
som é&r eller bor skyddas i plan”. I planbeskrivningen ndmns bara tva av
fastigheterna, fogdeskolan (Vinkelhaken 6) och Fogdegatan 7 (Trekanten 4).
Vinkelhaken 5 som dr en av Ljungby kommuns &ldsta fastigheter ndmns ej i
planbeskrivningen.

Kommentar: Anledningen dr att fastigheten Vinkelhaken 5 angrdnsar inte direkt
till Vinkelhaken 13.

Enligt matrisen ”Undersokning” berors ej de tre kulturhistoriskt viardefulla
byggnaderna i Kulturmiljoprogrammet eller omradets kulturhistoriska miljo.
Undertecknad ifragasétter denna slutsats. Tre kulturhistoriskt vérdefulla
fastigheter berérs direkt. Aven bostadshusen frdn 1960-talet lings Storgatan har
ett kulturhistoriskt virde och berdrs direkt. Enligt matrisen Undersdkningar”
kommer forslag till detaljplan att paverka stadsbilden lite positivt. Det saknas en
mer utforlig analys som underbygger slutsatsen. De intilliggande fastigheters
kulturmiljévirden och arkitektoniska vérden lyfts inte fram i planbeskrivningen.
Fogdeskolan, Vinkelhaken 4 och Trekanten 6 vistra byggnad ir alla byggnader
med fasader med rott tegel. Byggnaderna dr antingen tva eller tre vaningar hoga.
De tva villorna, Trekanten 4 med putsad fasad och Vinkelhaken 5 med trdfasad,
har det gemensamt med flerbostadshusen att de &r l1aga byggnader. Villorna har
tva vaningar. Vinkelhaken 4 och 5 har sadeltak medans fogdeskolan, Trekanten 4
och det vistra huset i Trekanten 6 har valmade tak. De foreslagna husen, det
Vistra huset med fyra vaningar och framf6rallt det Norra huset med sju vaningar
avviker kraftigt avseende byggnadshojd fran intilliggande bebyggelse. De
foreslagna byggnaderna kommer att dominera denna del av staden, som idag
karaktiriseras av tva- och treviningshus. Aven takformen i fort av pulpettak
avviker kraftigt frdn 6vrig bebyggelse. Istéllet for att den foreslagna bebyggelsen
avviker kraftigt frén intilliggande bebyggelse, borde den nya bebyggelsen inordna
sig kvarterets och intilliggande kvarters arkitektoniska formsprak, utan att fér den
delen ge avkall pa modern estetik. Planbeskrivningen refererar till Centrumplanen
avseende bland annat utformning och byggnadsstruktur. Centrumplanen beskriver
under bebyggelsestruktur att utformningen kan variera. ”Utformning, stil och hojd
pa nya byggnader och kvarter kan varier, eftersom den befintliga
bebyggelsestrukturen #r vildigt skiftande. Aven fasadmaterialet skiftar viisentligt
med tré, puts, tegel, betongelement och plat”, men 1 denna centrala del av
Ljungby stad dr inte den befintliga bebyggelsestrukturen vildigt skiftande
avseende byggnadshdjder, fasadmaterial och tak. Det vore vilgérande for
kvarteret och dess omgivning om de nya byggnaderna harmoniserade och
forstiarkte de befintliga arkitektoniska virdena i denna del av staden. Exempel pa
ny bebyggelse i Ljungbys centrum som anpassat sig till intilliggande befintlig
bebyggelse, avseende vaningshojder och tak, dr den 1 sen tid kompletterande
bebyggelsen i kvarteren Betlehem, Nécken och Bjorklunden.
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Kommentar: Vad det gdller de berorda byggnaderna sa dr bedomningen att
dessa ska finnas kvar och det dr de enskilda byggnaderna som dr viktiga, inte
hela sammanhanget. Eftersom precis som det beskrivs dr det en blandning av
byggnader, bade vad det gdller fasadmaterial och takutformning mm, och ddrfor
anser kommunen att ny bebyggelse kan tillfora nagot nytt till omrddet.

Infarten till planomrade foreslas fran Fogdegatan. Det ar viktigt att inte
Olofsgatan, som har haft problem med tung trafik och hdga hastigheter, inte
drabbas av mer trafik. Fogdeskolan med sin forskoleverksamhet ligger dikt an
mot den nya infarten. Infarten borde istéllet placeras mot Storgatan for att minska
trafiksdkerhetsproblem pa Olofsgatan och vid Fogdeskolan.

Kommentar: Olofsgatan dr ingen genomfartsgata idag, och detta ska vara kvar,
men detta regleras inte i en detaljplan. En utfart mot en mycket mer trafikerad
Storgatan dr inte aktuellt.

Underrubriken “konsekvenser for detaljplanensgenomforande” star de att
framkomligheten blir begransad da Fogdegatan och Eventuellt Bolmstadsvigen
maste anvindas for uppstillning av arbetsfordon och byggutrustning. Stimmer
detta?

Kommentar: Nej det stimmer inte, detta har blivit fel, Storgatan ska det sta
istdllet.

PM 1Geoteknik ndmner att Mot bakgrund av 1ag relativ fasthet 1 jordenskikt med
maktigheter pd 6 4 9 meter i kombination med tunga byggnader och stora laster
bedoms palgrundlaggning lampligast 1 detta fall”. Det ar viktigt att arbetet med
palning utfors pd sédant sitt att inte intilliggande fastigheter skadas avseende
bland annat grunder och murstockar. Aven tunga byggtransporter kan ge upphov
till skadliga vibrationer. Vidare star det i PM 1 Geoteknik att ’vid schakt och
grundarbeten méste grundvattennivén vara avsankt till minst 0,5 m under
schaktbotten”. Kan detta ge upphov till séttningar for intilliggande fastigheter?
Riskbedémningar och kontrollprogram maste uppréttas for intilliggande
fastigheter.

Kommentar: Fastighetsdgaren har tagit fram et utredning som visar de
geotekniska forutsdttningarna, och det dr deras ansvar att ingen grannfastighet
kommer till skada i samband med byggnation.

I planbeskrivningen saknas skuggdiagram. Hur paverkas intilliggande fastigheter
och parkmark av de hoga husen avseende sol och skugga? Hur paverkas klimatet i
aktuellt omrade av fordndrade vindhastigheter intill de foreslagna hoga husen?
Vilka visuella utblickar fran intilliggande fastigheter och allmén plats kommer att
negativt paverkas av foreslagna byggnader?

Slutligen vilken centrumverksamhet kan bli aktuell inom fastigheten Vinkelhaken
13?
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med solstudier, se s. 11 i
planbeskrivningen. Vad det gdller vindpdverkan sa bedéomer kommunen att denna
inte dr ndgon storre paverkan pa omgivande fastigheter, eftersom bebyggelsen
inte dr sd pass hég. Bor man i centrala delarna i en stad far man rdkna med viss
paverkan av ny tillkommande bebyggelse. Fastighetsdgaren har inga planer pd
ndgon centrumverksamhet, utan det dr kommunen som vill méjliggora for detta i
en framtid.

Kvarvarande synpunkter

Foljande sakdgare® har inte fétt sina synpunkter tillgodosedda under
planprocessen och kommer dirfor att fa ett tillkdnnagivande om att detaljplanen
har antagits och en besvirshinvisning om detaljplanen kan 6verklagas:

- Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken (fastigheten Vinkelhaken 4)
- Fastighetsdgaren Vinkelhaken 5

* Kénda sakédgarna och kénda bostadsrittsinnehavare, hyresgéster och boende
som berors har ritt att dverklaga detaljplanen om de inte senast under fatt sina
synpunkter till godosedda. Aven kiinda organisationer av hyresgister som har
avtal om forhandlingsordning for de fastigheter som berors av planen.

LJUNGBY KOMMUN
Planavdelningen den 25 mars 2019

Sanna Johansson Therese Lindstrom
Planarkitekt Plan- och byggchef
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