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UNDERRATTELSE

Detaljplan for
Valten 4 med flera (omrade vid Kannavagen)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

Syftet med detaljplanen dr att 1igga samman all mark inom planomradet
som ar avsett for industri till en fastighet for att mojliggora for
fastighetségaren till Vilten 4 och 5 att utveckla och expandera sin
verksamhet. Omradet for natur och transformatorstation dr med i planen
for att sldcka ut en del av en gammal detaljplan.

Planomradet ligger mellan Kénnavédgen och gidng- och cykelvdgen mot
Kénna inom Géngets industriomrade.

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen antagen 2006.
Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopéverkan och dérfor
behover ingen miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Granskningstid: 8 januari 2020 — 31 januari 2020

Planforslaget finns tillgéngligt for granskning pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan.

Vilkommen att hora av dig till kommunen for information och frégor:
Planarkitekt Ulla Gunnarsson telefon 0372-78 92 68, e-post
ulla.gunnarsson@ljungby.se eller av planavdelningen genom
kommunens vixel 0372-78 90 00.

Den som har synpunkter pa forslaget dr vilkommen att framfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Planavdelningen, 341 83
Ljungby eller via e-post till miljo.byggnamnden@ljungby.se, senast
fredagen den 31 januari 2020.

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN
Januari 2020
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Detaljplan for fastigheten

Valten 4 med flera (omrade vid Kdnnavagen)
| Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvdndas om en foreslagen detaljplan r av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast narmast berorda, sakédgare, Lansstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att ldagga samman all mark inom planomradet som &r avsedd
for industri till en fastighet for att mojliggora for fastighetségaren till Vélten 4 och 5 att
utveckla och expandera sin verksamhet. Omradet for natur och transformatorstation &r
med i planen for att sldcka ut en del av en gammal detaljplan.

Omrédet &r 1 dagsldget planlagt som industri, jarnvigsdndamal och natur. For att kunna
genomfora det som avses maste en ny detaljplan for omradet upprittas.

Planomradets lc'ige.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ar cirka 6000 kvadratmeter till ytan och ligger ldngs med Kénnavégen i
sOdra delen av Ljungby inom Géngets industriomrade. Planomridet innehéller 3
fastigheter, Vilten 4, Vilten 5 samt del av Ljungby 7:128.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Vilten 4 och Vilten 5 dgs av Lego Jouren i Ljungby AB. Fastigheten
Ljungby 7:128 dgs av Ljungby kommun.

an’

Fastigheter inom planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:
e E 143 - Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for ett omrade belédget i
sydostra delen av Ljungby stad, faststilld 24 juli 1964.
e P84/6 - Forslag till andring samt upphdvande av stadsplanen for del av Sydostra
industriomradet, laga kraft 20 februari 1984.
e P96/8 - Detaljplan for del av kvarteret Fabriken mm, laga kraft 4 juni 1996.
e P98/8 - Detaljplan for del av kvarteret Vilten mm, laga kraft 12 februari 1998.
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KOMMUN

For omgivningen géller foljande detaljplaner:
e [EI158 - Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for ett omrade beldget
nirmast vister om jirnvigen mot Astorp i Ljungby stad, laga kraft 23 juni 1965.
e P90/1 - Detaljplan for kvarteret Fabriken mm, laga kraft 20 december 1989.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 24 april 2019 § 53, Plan- och byggavdelningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2006.

e LHE- Rt

TN BARNTEN))

Lego Jouren vid Kannavdgen
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomrédet ligger inom Géngets industriomrade i sydvistra delen av Ljungby stad.
Planomrédet bestér av tre fastigheter, dir Vilten 4 och Vilten 5 dr planlagda for industri
och har en exploateringsgrad péd 1/3 per fastighet. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8
meter. For fastigheten Ljungby 7:128 géller tvé detaljplaner. Norr om Vilten 4 dr det
planlagt f6r Natur och véster om Vilten 4 for jarnvigsdndamal.

En transformatorstation dr beldgen i norra delen av planomradet strax intill Kannavagen.

Natur

Mark och vegetation

Storsta delen av Vilten 4 och 5 bestar av hardgjorda ytor 1 form av tak eller
asfalt/grusytor. Vister om planomradet finns ett storre skogsomrade och ndrmast
kvarteret Vélten ligger banvallen for den tidigare jarnvdgen som nu gjorts om till gdng-
och cykelviég in till centrum. Mgjlighet finns att hela skogsomradet blir bebyggt eftersom
géllande detaljplan tillater byggnation av industri med en hogsta byggnadshojd pa max 17
meter.

En omréde parkmark utgdr en gronremsa mellan Kénnavégen och cykelvégen.
Enligt kommunens jordartskarta bestar omridet av glacial grovsilt-finsand.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts av omradet.

Fororenad mark

Vilten 4 dr utpekad som en fastighet med fororenade mark pa grund av tillverkning av
plast - polyester. Aven fastigheten Vilten 5 ir utpekad med fororenad mark for
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Detta paverkar inte genomforandet
av planforslaget eftersom befintlig verksamhet ar tiankt att fortsdtta dven efter antagandet
av planen.

Enligt miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors hilsa eller miljon.

Radon

Radon é&r en radioaktiv gas som bildas ndr radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur
fran naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning dver gammastrilning fran uran ar
radonhalten for kvarteret Vilten mindre &n 40 Bg/kg 1 marken.

Gator och trafik

Intill planomrédet finns ett vdl utbyggt vagnit for bade biltrafik och gang- och
cykeltrafik. Kannavagen gar precis 0ster om planomradet med infarter till kvarteret
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Vilten. En anlagd gang- och cykelvég finns pd den vistra sidan av kvarteret med
anslutning till Kénna och Ljungby centrum.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna &r till f6r att komma till ratta med miljépaverkan fran
diffusa utsldppskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savdl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av ”grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012.”

Verksamheten inom kvarteret Vilten har inga luftburna utslapp och eftersom samma
verksamhet kommer att bedrivas fortséttningsvis beréknas inte nigra nya utsléapp
tillkomma.

Milj6avdelningen bedémer dérfor att miljokvalitetsnormen for luft 1 det aktuella
planomradet sannolikt inte Gverskrids.

Vatten
Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade och delvis inom Ljungbyasen, Kanna
och delvis inom Bergaésen, Ljungby.

Enligt VISS, Lansstyrelsens VattenInformationsSystem for Sverige, har ekologisk status
pa Lagans vatten inte uppnatts 2015 och det finns dven en risk att denna inte uppnas 2021
eftersom vattnet har sémre status édn god pa grund av vandringshinder. Det finns dven en
risk att kemisk status pa vattnet inte heller uppnés 2021 vilket innebar att
miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Halten kvicksilver bedoms vara ver géillande
griansvérde 1 sjofisk provtagen 1 huvudavrinningsomradet.

Den kemiska statusen for Bergadsen och Ljungbyasen ar god. For att behélla den goda

statusen &r det viktigt att dagvattnet tas om hand pa ett bra sitt inom planomradet sé att
paverkan pé dricksvattentdkten blir sa liten som majligt.

GRANSKNINGSHANDLING
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KOMMUN

Bergasen ar dven utpekat som ett skyddat omrade for dricksvattenforekomst vilket 4r en
viktig kélla for samhéllets befolkning. Det finns sdrskilda krav for vatten som ar utpekat
for dricksvattensforekomst. Dessa syftar till att skydda ménniskors hilsa fran skadliga

effekter av fororeningar i1 dricksvattnet samt sikerstilla att vattnet dr hdlsosamt och rent.

Genomforandet av planforslaget far inte paverka vattenférekomsten pa ett negativt sétt.
Daérfor ar det viktigt att de forhallanden som géller idag inte forsdmras. En
planbestdmmelse pé kartan reglerar att max 70 % av marken for industri far hardgoras, dit
bade byggnader och asfalterade ytor riknas.

Milj6- och byggforvaltningen bedomer att planbestimmelsen om begrénsning av
hardgjorda ytor uppfyller kommunens ansvar att skydda vattentdkten.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggt till planomradet dér
anslutningen finns langs med Kénnavégen. Norr om fastigheten Vilten 4 finns ett omrade
utpekat for natur dar det gér ett strdk for VA-ledningar.

Aven ledningar for fiber och dagvatten finns utbyggt inom kvarteret Vilten.

e

Transformatorstationen och naturomrddet med nedgrdvda ledningar.

GRANSKNINGSHANDLING
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PLANFORSLAGET

Planforslaget innebér att storsta delen av omradet far anvédndas for industriindaméal. Den
norra delen av omradet foreslas planldggas for naturmark samt transformatorstation for
att sidkerstilla omradet for VA-ledningar och den befintliga transformatorstationen.
Samtidigt tas det norra omradet med for att sldcka ut en gammal plan.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att det inom storre delen av omradet far uppforas industri till en
nockh6jd pa max 12 meter vilket ger mgjlighet att bygga pa hojden. Omrédet ar redan
idag bebyggt med industri och planforslaget ska mojliggéra en expansion av
verksamhetens lokaler. Max 50 % av fastighetsytan far bebyggas.

Natur

Mark och vegetation

Omradet ldngst norrut dr avsett for natur och bestar darfor mest av grésytor.

Ovriga delen av planomradet &r mest hardgjorda ytor, antingen bestende av bebyggelse
eller asfalterade delar féorutom mindre gris- och grusytor.

Fororenad mark

Béde Vilten 4 och Vilten 5 dr enligt Lansstyrelsens uppgifter fororenade markomréaden.
Inom fastigheten Vilten 5 finns fororenad mark som har klass 4 (liten risk). Inom Vilten
4 finns ocksa fororenad mark, men den &r inte riskklassad.

Verksamheten kommer i dagsldget inte att fordndras men om ny eller dndrad inriktning
av industriverksamheten sker kan det bli aktuellt med markundersékning. Enligt
miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omrédet tidigare
ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for minniskors hilsa
eller miljon.

Gator och trafik

Parkering samt lastning och lossning av last for verksamheten ska l9sas inom fastigheten.
Infart till planomradet ska dven efter planforslagets genomforande ske till Kénnavégen.
Cykelvigen som gér véster om planomradet kommer inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Den del 1 vdster av befintlig plan som ar reserverad for gang- och
cykelvdg overgar till industri eftersom géng- och cykelvdgen ér byggd utanfor
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar kan anvindas som tidigare av fastigheterna inom
planomradet. Ett u-omrdde ldggs in pa plankartan i den vistra delen dir ledningar for
dagvatten och fiber finns. Byggnader far inte uppforas inom det omradet.

Dagvatten
Stora delar av Vilten 4 och Vilten 5, dr antingen bebyggda eller bestér av asfalterade

ytor. Det dr darfor viktigt att de ytor med genomsléppligt material som gris och grus samt
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att de flesta trdden fir vara kvar for att ta hand om dagvattnet. Det finns inga ytor ovan
mark déir t.ex. en dagvattenanldggning skulle kunna anldggas utan att ta bort nagot som
for foretaget dr angeldget att ha kvar.

En planbestammelse, betecknad b1 reglerar att max 70 % av kvartersmarken for industri
far hardgoras och da ridknas bade byggnader och hardgjorda markytor. Det &dr néstan lika
mycket som dr hardgjort idag och det 4r viktigt att dessa ytor inte 6kar eftersom marken
ar sa hart exploaterad.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksé forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pé tekniska
forvaltningen. Lantmaéteriet verkstiller de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter
ansokan. Det tekniska genomforandet av allmdnna anlédggningar gors av kommunen
genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Genomforandetiden slutar 5 ar efter den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Planforslaget genomfors med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebédr att kommunen
ar ansvarig for de ytor inom planomradet som dr allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av Ljungby 7:128 ska genom fastighetsreglering dverforas till kvarteret Vilten.
All mark avsedd for industri ska bilda en fastighet.

Servitut/ledningsrétt
Ledningar inom industrimark ska tryggas genom servitut alternativt ledningsrétt.

Ekonomiska fragor

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetségaren till Vélten 4 och 5 och Ljungby kommun
vilket kommer att ge Ljungby kommun en mindre inkomst.

Planavgift tas inte ut vid bygglov.
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KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 5 §

miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dérfor
inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Undersokning

En undersdkning av miljopdverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen. Den
konstaterar att risken for att miljokvalitetsnormerna for vatten nar det giller Lagadn inte
overskrids om max 70 % av industrimarken inom planomradet hardgors.

Nér verksamheten utdkas finns en risk for 6kad trafik och dkat buller inom omradet.
Det finns ocksé en risk att fororeningar 6kar om nagon annan typ av verksamhet dn den
som finns dér idag etableras inom omrédet.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande
Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga | Tekniska
Vilten 4 och Vilten 5 | Bekosta All mark avsedd for | Eventuellt kan en
detaljplanen industri ska bilda en | geoteknisk
fastighet. undersokning bli
aktuellt
Ljungby 7:128 Del av Ljungby
7:128 overfors
genom
fastighetsreglering
till kvarteret Vilten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan fastighetsdgaren till Vélten 4 och 5 och Ljungby kommun
som reglerar kostnaderna for detaljplanen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Ulla Gunnarsson pé Plan- och
byggavdelningen, Ljungby kommun 1 samarbete med Per-Olov Almqvist och Jakob Ruter
pa exploateringsavdelningen.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2019-11-25

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Undersokning

Plan: Vilten 4 med flera (omrade utmed Kannavagen)

Datum:

2019-11-25

Negativ paverkan.

Positiv paverkan.

Ingen

Berors

Stor | Mattlig| Liten

Liten[Mattlig | Stor

pav.

ej |Kommentarer

[miljs

IMinékvaIitetsnormer

|miliemal

IHéIIbar utveckling

Utvecklingen av omradet bor ske pa ett hallbart satt.

|Riksintressen

IN aturvard

|Rériigt riluftsliv

|Kuiturmitis

|Naturvérdsintressen

INaturreservat

INatura 2000

|Biotopskydd

x

|Natur

|Kronobergs natur

Angs- 0 hagmarksinventering

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

INyckelbiotopsinventering

Vaxt o djurliv

Strandskydd

X EX |X |X X |Xx|Xx

|Paverkan pa vatten

Grundvatten

Planomradet ligger delvis inom Ljungbyasens och Bergaasens
grundvattenomraden som bada har god kvantitativ status.

Ytvatten

Stora delar av omradet ar hardgjort idag. Mer @n 70 % av fastighetsytan
far inte hardgoras.

|Dricksvattentakt

|Dagvatten

Minst 30 % av kvartersmarken for industri ska vara genomslapplig
mark. Nar det uppfylls anses att kraven pa hantering av dagvatten ar
acceptabelt och att dagsléaget inte férsamras.

IHushéIIning

|Befintlig infrastruktur

Vatten

Alstrande av avfall

|Under byggskedet

Ansvarig byggherre ansvarar for sortering av avfallet.

IAvfaIIssortering

Ljungby kommuns anvfallshanteringsplan ska féljas.

|Ku|turmi|j6 o landskapsbild

IFornminnen

IKuIturminéprogram

|Kutturhistorisk milje

|stadsbild

|Haisa

|Bu|ler

En utveckling av verksamhetsomradet kan bidra till 6kat buller.
Omradet ligger dock i ett omradet med andra industrier.

IFéroringar luft, mark, vatten

JLukt

IRadon

IStréIning

|Kraftledningar

X IX |X |X |x

Séakerhet

Trafik

Trafiken pa Kannavagen kan 6ka marginellt till f-éljd av verksamhetens
expansion.

|Explosion

|6versvamning

IRas 0 skred

ITrygghet

X | X |x |x

|Markférhéllandenlféroreningar

|Férorenad mark

Bada fastigheterna Valten 4 och Valten 5 ar utpekade som Tororenade
omraden dock endast i den lagsta riskklassen. Vid forandrad
verksambhet finns en risk fér 6kade féroreningar.

|Planens influensomrade

oP

Gallande planer

Samma detaljplan kommer att galla for hela omradet.

|Pagéende planl&ggning

|Mel|ankommunala intressen

IKommunens bedémning

|Genomf6randet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Planarkitekt:

Ulla Gunnarsson

|MKB behévs inte

x|

|MKB behsvs




1(6)
Dnr 2019/0237

Detaljplan for
Valten 4 med flera

(omrade utmed Kannavagen)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att 1dgga samman alla mark inom planomradet som &r
avsett for industri till en fastighet for att mojliggora for fastighetsigaren till
Vilten 4 och 5 att utveckla och expandera sin verksamhet. Omradet f6r natur och
transformatorstation dr med i planen for att slicka ut en del av en gammal
detaljplan.

ANDRINGAR

Plankartan har @ndrats enligt foljande:

1. Fastighetsbeteckningarna pa plankartan tydliggors.

2. En planbestimmelse om huvudmannaskap laggs till pd plankartan.

3. Ett u-omrade ldggs in pa plankartan runt ledningarna i den nordvistra kanten av
kvarteret Vilten.

4. U-omradet i NATUR-omradet tas bort pa kartan.

5. Planbestdmmelsen angdende dagvattenanldggning (fordrdjningsmagasin) tas
bort.

6. Planbestimmelsen bl far ny betydelse: "Max 70 % av kvartersmarken for
industri far hardgdras”.

Planbeskrivningen har éndrats enligt foljande:

1. Texten angdende fororenad mark gors tydligare.

2. Texten om vatten och vattenskyddsomrade &ndras enligt ldnsstyrelsens
onskemal.

3. Under Konsekvenser for detaljplanens genomforande, Ljungby 7:128, ldggs
text till angdende fastighetsreglering.

4. Kompletterad med text angaende servitut alternativt ledningsritt for
ledningarna.

5. Texten angdende dagvatten har dndrats.

Dessutom har vissa redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

Undersokningen har éndrats enligt foljande:
1. Kommentar till Dricksvattentékt har tagits bort.
2. Texten angdende Dagvatten har dndrats.

Efter dessa justeringar foreslas miljo- och byggndmnden besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad over planforslaget har skett med fastighetsdgare inom omradet, berérda
grannar, kommunala forvaltningar och ndmnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 18 oktober — 9 november 2019. Samtliga sakédgare samt statliga och
kommunala remissinstanser har fétt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har
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under samradstiden funnits tillgédngligt i kommunhuset samt pd kommunens
webbplats www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

INKOMNA YTTRANDEN
Under samrédstiden har yttranden inkommit enligt foljande:

Utan synpunkter
Fastighetsdgare till Vilten 4 och 5

Med synpunkter
Lansstyrelsen
Lantméteriet

Tekniska forvaltningen
Milj6avdelningen

Linsstyrelsen: Citat ”...Det ar positivt att kommunen har tagit god hinsyn till
miljokvalitetsnormerna for vatten i planhandlingarna. Kommunen har ocksé lagt
in planbestdmmelser for dagvattenhantering, samt att en dagvattenutredning
bifogas planhandlingarna.

Konsekvenserna pé fastighetsniva for organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder framga av detaljplanens planbeskrivning.
Lansstyrelsen saknar en redovisning av konsekvenserna for fastigheten Ljungby
7:128 1 planbeskrivningen. Fastigheten star visserligen med i1 konsekvenstabellen,
men utan att konsekvenserna kommenteras.

Fastighetsbeteckningar pa plankartan kan med fordel tydliggoras for att oka
kartans lasbarhet. Exempelvis ér det inte tydligt vilken beteckning de olika
fastigheterna inom planomrédet har.

Enligt lansstyrelsens databas for fororenad mark (EBH-stédet) finns det
fororeningar inom planomradet. Inom fastigheten Vélten 5 finns férorenad mark
som har klass 4 (liten risk). Inom Vilten 4 finns ocksé fororenad mark, men den
ar inte riskklassad.

Kommunen skriver i planhandlingarna under Planférutsattningar att
fororeningarna inte paverkar genomforandet av detaljplanen, eftersom befintlig
verksamhet dr tankt att fortsdtta efter antagandet av detaljplanen.

Lénsstyrelsen erinrar om att det vid fordndrad verksamhet pa platsen, dr viktigt att
det tydligt framkommer att fororeningar finns och att dessa kan behova
undersokas och atgérdas.

Enligt miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks
en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet
for ménniskors hélsa eller miljon.

Av planhandlingarna ska framga hur géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalken 6ljs, till exempel kommenteras i planbeskrivningen.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen har tagit god hénsyn till MKN for vatten i
planhandlingarna.
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Vi vill dock uppmirksamma om att det finns ett fel i beskrivningen. Under
rubriken Vatten i planbeskrivningen stér det att planomradet delvis ligger inom
skyddat omrade for dricksvattenforsorjning, vilket kan misstolkas. Omradet ligger
inte inom vattenskyddsomréde, ddremot finns det ett vattenskyddsomrade i en
annan del av vattenforekomsten.

I undersdkningen om betydande miljopaverkan star det pa liknande sétt under
Péverkan pa vatten att ”Planomrédet ligger delvis inom Bergadsens
dricksvattentékt...” Det dr ingen dricksvattentikt (uttag av dricksvatten) 1 den
aktuella delen av vattenforekomsten. Daremot dr det riktigt att vattenforekomsten
ar av stort virde for dricksvattenforsorjning och att det finns dricksvattentékter i
andra delar av forekomsten.”

Kommentar: Redovisning av konsekvenserna for Ljungby 7:128 ldggs till i
planbeskrivningen.

Fastighetsbeteckningarna pd plankartan tydliggors.
Texten angaende fororenad mark gors tydligare i planbeskrivningen.
Texten om vatten och vattenskyddsomrdde dndras enligt linsstyrelsens onskemal.

Lantmiiteriet: Citat ”Det framgar visserligen i rubriken ”Allménna platser med
kommunalt huvudmannaskap” att det 4&r kommunalt huvudmannaskap. Men
regleringen av huvudmannaskap ér en administrativ bestimmelse och ska saledes
dven hanforas dit.

Det kan utvecklas kring hur fastighetsbildningen é&r ténkt att genomforas t.ex.
ndmns det ej under Ljungby 7:128 att denna ska avsta industrimark.

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar s.k.
u-omrade ser kommunen dels till sé att det inte blir planstridigt att 1dgga dessa pa
kvartersmark/allmén platsmark och dels att lovpliktiga atgérder inte kan utforas
som hindrar ledningen, men det bildas ingen rittighet genom att kommunen
lagger ut ett u-omréde i planen. For att sékerstélla att ledningarna far vara kvar
behdver normalt sett ledningsrétt eller servitut upplétas. Detta dr inte beskrivet 1
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Det framgar ej hur mycket som idag dr hirdgjort yta inom kvarteret. Det gér ej att
utesluta en framtida uppdelning av kvarteret i mer én en fastighet &ven om
intentionerna idag dr det motsatta. Om en uppdelning av kvarteret sker behover
man stélla sig fragan hur ansvaret samt skotseln av fordrojningsmagasinet kan
regleras.”

Kommentar: En planbestimmelse om huvudmannaskap ldggs till pa plankartan.

1 planbeskrivningen under Konsekvenser for detaljplanens genomférande,
Ljungby 7:128, ldggs text till angdende fastighetsreglering.

Ledningar inom foreslaget industriomrdde ska tryggas genom servitut alternativt
ledningsrditt vilket ldggs till i planbeskrivningen. Ett u-omrdde ldggs in pd kartan
i den vdstra kanten av planomrddet.
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Planbestimmelsen angdende dagvattenanldggning (fordrojningsmagasin) tas
bort.

Tekniska forvaltningen: Citat "Ledningar for fiber och dagvatten finns
nergravda mellan byggnaden pa Vilten 5 och gang- och cykelvédgen. Norrover gér
ledningarna i kommunens fastighet Ljungby 7:128. Ledningarnas lége i
kvartersmark behover sékerstéllas genom servitut eller ledningsrétt. For att
mojliggora det behdvs ett u-omrade i detaljplanen.

Inom det planlagda omrddet for natur ar det foreslaget ett u-omrade. D4 ledningar
1 allmén platsmark omfattas av markavtal mellan kommunen och ledningshavaren
och markavtal tas fram av kommunen, ej Lantméteriet kan u-omréadet tas bort.

Planen bor innehalla ett utfartsforbud ldngs industrigatan fram till infarten pa
Kénnavagen.

Planforslaget anger att fastigheterna enligt uppgift ar férorenade. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten genom infiltration till grundvattnet eller
bortledning via kommunal anldggning kan eventuellt innebédra spridning av
fororeningar som inte dr onskvért. Fastighetséigaren bor visa att dagvatten som
avleds eller infiltrerar inte &r fGrorenat.

Det framgér inte om dagvattenanldggningen bara ska hantera tillkommande
dagvatten fran ytor som &verstiger 70 % eller om hela ytan da ska hanteras.
Kriterierna for dimensionering av dagvattenanlaggningen ar ocksé otydlig, det
anges att den ska byggas for ett tio-arsregn men det finns inget angivet om
maximalt utfléde.”

Kommentar: Ett u-omrade ldggs in pa plankartan runt ledningarna i den vistra
kanten av kvarteret Viilten.

Planbeskrivningen kompletteras med text angdende servitut alternativt
ledningsrditt for ledningarna.

U-omradet i NATUR-omradet tas bort pa kartan.

En slint mot Industrigatan forsvarar infart till omradet dérfor anses att inget
utfartsforbud kravs.

Inom fastigheten Viilten 5 finns fororenad mark som har klass 4 (liten risk). Inom
Viilten 4 finns ocksd fororenad mark, men den dr inte riskklassad utan enbart
branschklassad.

Texten i planbeskrivningen angdende dagvatten har skrivits om.
1 detaljplanen finns inget lagstod for att ange hur stort utflodet av dagvatten far

vara fran en fastighet eftersom det inte gar att kontrollera. Ddrfor finns inga
siffror angivet i detaljplanen.
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Miljoavdelningen: Citat Utifran miljobalkens 1 kap 1§ som syftar till att frimja
en héllbar utveckling sa ser miljoavdelningen det som viktigt att stédlla krav pa
héllbara dagvattenlosningar. Fastigheten ligger inom ett verksamhetsomride for
dagvatten. Detta innebdr att fastighetsdgaren inte ansvarar for att ta omhand det
egna dagvattnet genom egen anldggning. Det &r kommunen som har ansvaret for
dagvattenhanteringen inom verksamhetsomradet. Fastighetsédgaren ska sta for
kostnaderna till fastighetsgrinsen. Det dagvatten som kommunens VA-avdelning
inte har mojlighet att ta omhand ska kommunen ha avsatt mark eller upprattat
anldggningar som kan ta emot dvriga méngder.

I en detaljplan gér det inte att bestimma att en anldggning som for i detta fall,
dagvatten, ska finnas. Daremot kan man avséitta mark for att en anlaggning ska
kunna fa etableras pa platsen. Via detaljplanen har man inga mojligheter att kréva
att dagvattenanldggningen som visas i1 planen ska anvéndas eller kréva att den ska
etableras.

En anldggning som avser att rena eller fordrja dagvatten dr anmélningspliktig
enligt FMH 1998:899, 13§. Ar en sddan anliggning etablerad som nu uppges i
planen ska den anmélas. Miljéavdelningen har dd mdjlighet att stélla krav s&
lange verksamhetsutdvaren sjilv vill anvinda dammen. Skulle
verksamhetsutovaren inte skdta dammen pa ett godtagbart sitt enligt
miljolagstiftningen har verksamhetsutdvaren alternativet att sluta leda sitt
dagvatten till dammen och ansvaret faller da pA kommunen. Bedomer
miljoavdelningen att dagvattenanldggningen inte uppfyller miljobalkens krav kan
anmadlan avslés.

Hur dagvattnet ska tas omhand om fastighetségaren inte frivilligt gor det finns
inte redovisat. Den frivilliga atgidrden dr dessutom endast en 16sning for upp till
ett tiodrsregn. Hur dagvattnet kommer att tas omhand vid kraftigare nederbord
finns inte redovisat, inte heller hur omradet paverkas.

Att stdlla som ett motkrav att fastighetsdgaren sjidlv behover gora en egen
dagvattenanliggning fi 6ka den yta som gar hardgéras #r inte limplig. Ar marken
inte lamplig for &ndamaélet sa ska inte en hogre hardgoringsgrad beviljas utifran
att de sjdlva gor en anldggning. En anldggning som egentligen ska vara ett
kommunalt ansvar.

Att marklov kravs for hardgoring dr ett bra sétt for att ha koll pa hur stor yta som
ar hardgjord. Daremot sa ska det inte finnas en beddmning som ska goras i ett
senare skede OM fastighetsdgaren/verksamhetsutovaren far hardgéra mer dn 70 %
eller inte. Det underlag som finns visar att en anldggning maste till for att {4
utnyttja detaljplanens bestimmelser fullt ut och dessutom att fastighetsdgaren
trots kommunalt verksamhetsomriade maéste ta det ansvaret for en sddan
anldggning.

Att anta detaljplanen utifran en frivillig bestimmelse utan lagstdd ar inte en sdker
och hallbar 16sning. Att anldggningens anvdndning bygger pa frivillig atgérd av
verksamhetsutdvaren riskerar att bésta mojliga teknik inte tilldmpas och da
anldggningen inte &r ny tillimpas inte heller miljobalkens val av plats.
Rimlighetsavviagningen enligt miljobalkens 2:7 § blir annorlunda nér det dr den
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enskilde verksamhetsutdvaren i stillet for kommunen som tar ansvaret. Detta kan
resultera 1 mindre miljonytta och storre risker for negativ paverkan pa miljon.

Det finns inte tillrdckligt med underlag for att gora en provning om det planen
foreslar dr den mest lampliga markanvandningen. Dagvattenutredningen som
finns &r inte tillrackligt omfattande for att veta om marken kan anvindas pa
foreslaget sitt.

Kommentar: Texten angdaende dagvatten har skrivits om i planbeskrivningen och
planbestimmelsen bl har dndrats enligt foljande: “Max 70 % av kvartersmarken
for industri far hardgoras”.

Planavdelningen anser att 30 % icke hdardgjord yta inom kvartersmarken
motsvarar kraven pad att hanteringen av dagvatten uppfylls.

LJUNGBY KOMMUN
Plan- och byggavdelningen den 25 november 2019

Ulla Gunnarsson Therese Lindstrom
Planarkitekt Plan- och byggchef



	Omslag
	Underrättelse
	Planbeskrivning
	Undersökning
	Samrådsredogörelse

