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Detaljplan for fastigheten

Aggregatet 1 (omrade utmed Nasvagen)
| Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan 4r av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast narmast berorda, sakédgare, Lansstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en storre exploatering pé fastigheten Aggregatet
1 och behalla industriindamalet. Detta med anledning att detaljplanen i dagsldget bara
tillater att en tredjedel av fastigheten exploateras.

Omrédet ligger utmed Niasvégen i industriomradet vaster om E4. Runt omkring omradet
finns 1 dagsldget industriverksamheter i1 olika storlekar. I dagsldget dr planomradet
bebyggt med en tredjedel som &r maximalt enligt géllande detaljplan, men for att
verksamheten ska kunna utvecklas behovs mdjligheten till expansion utredas ndrmare.
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Planomrédet ligger centralt i
nordvistra industriomradet,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Inom planomrédet giller foljande detaljplan:

P03/20 - Detaljplan for Nordvéstra industriomradet, laga kraft 17 december 2003.
Gillande detaljplan medger industri med 12 meter i byggnadshdjd och en
exploateringsgrad pa 1/3 av fastighetsytan samt industrigata och natur.

e e
Gdllande detaljplan, P03/20.

For omgivningen géller foljande detaljplaner:

P05/2 - Ljungby 13:14 m.fl. inom Nordvéstra industriomradet, laga kraft 1 mars 2005.

P01/14 - Detaljplan for Nordvistra industriomradet, laga kraft 15 juni 2001.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 5 september 2018 §127 Plan- och byggavdelningen 1
uppdrag att upprétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen
Planforslaget Gverensstimmer med kommunens oversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen beskrivs att industriomraden kan goras mer biologisk vérdefulla.
Virdefulla trdd och naturpartier bor kartldggas och sparas for att underlétta
dagvattenhanteringen vid stora hirdgjorda ytor.

Riksintressen
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Planomradet ligger lings med E4 som é&r utpekad som riksintresse for kommunikation,
men d& omradet ndrmast vigen redan dr bebyggd bor planforslaget inte paverka
riksintresset.

PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomrédet ligger i ett industriomride nordvist om Ljungby stad och mellan
planomrédet och staden gér E4. Runt omkring planomrédet finns idag industribebyggelse
med arbetsplatser men dven en del oexploaterad mark planerad for industriindamal.
Kommunikationen for bil- och godstrafik samt f6r gdng- och cykeltrafik till omradet ar
god.

Inom fastigheten finns idag en industrilokal pa cirka 22 000 kvm ldngs med
planomrédesgransen mot E4. Den maximalt tilldtna exploateringen dr en tredjedel av
fastighetens area, samt max 12 meter i byggnadshdjd.

Planomradet ligger i ett omrdde med dvervigande industriverksamheter med en
exploateringsgrad mellan 1/3 och 50% av fastigheten samt en byggnadshdjd mellan 8—12
meter.

Natur
Mark och vegetation

Inom industrifastigheten finns idag ett cirka 2,2 hektar stort oexploaterat skogsomrade,
lings med Nisvigen. Aven den delen av planomradet som #gs av kommun bestér idag av
ett gronomrade men som #Aven innehdller en ging- och cykelvig. Ovriga delar av
planomrédet ar till viss del hardgjord yta i form av asfalterad mark. Sydvist om
planomrédet finns ocksa ett gronomrade med skog.

Marken inom omradet bestar av mordn med sandig och moig karaktar.
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Geotekniska forhallanden

Oversiktlig grundundersdkning for omradet finns fran 1975, dir det beskrivs att omradet
lampar sig vil for bebyggelse med industriindamal. Omradet 4r dven redan till viss del
exploaterat med industriverksambhet.

Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen utpekad fororenad mark dock finns det tva fastigheter
sydvidst om planomradet som &r utpekade for férorenad mark. Dels for
verksamhetsindustri med halogenerade 16sningsmedel samt jérn- och lattmetallgjuteri.
Planforslaget bedoms dock inte paverkas av den fororenade marken pé de nérliggande
fastigheterna.

Radon

Radon é&r en radioaktiv gas som bildas nér radium sonderfaller. Radium bildas 1 sin tur
frén naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning 6ver gammastralning fran uran ar
radonhalten mindre dn 40 kBq/m3 i marken inom planomrédet. Radonhalten bor enligt
SGU inte overstiga 200 Bg/m? inomhus.

Generaliserande gransvérden enligt BFR R85:1988 ar foljande: <10 kBg/m3
Légradonmark, 10-50 kBq/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Fornldmningar
I planomrédets sydostra del har det tidigare funnits fossil dkermark. Den ar dock

undersokt och borttagen och idag stir dir en industribyggnad.
For 6vrigt finns inga kidnda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) inom
planomradet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Gator och trafik

I anslutning till planomradet finns vél utbyggd infrastruktur for bil- och godstrafik samt
gang- och cykeltrafik. Parkering och mojlighet till varumottagning ska ske pa egen
fastighet. Den befintliga utfarten fran planomradet till Nésvigen finns idag i sydvéstra
hornet av omrédet.

E4:an som ligger 6ster om planomradet byggs for narvarande om till motorvdg och
vigomradet kommer dd hamna nidrmare planomradet. Ny exploatering av planomradet
kommer ske vésterut och péaverkas inte av utbyggnaden av E4:an.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna &r till f6r att komma till ratta med miljépaverkan fran
diffusa utsldppskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

P 2020/1
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Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savdl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av ’grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012.”

Milj6avdelningen bedémer dérfor att miljokvalitetsnormen for luft 1 det aktuella
planomradet sannolikt inte dverskrids.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omréden) &r att tillstandet i véara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestdmd miljokvalitet.

Planomrédet ligger till storsta del inom Kéatans avrinningsomrade men dven till viss del
inom Lagans avrinningsomrade.

Enligt VISS, Lansstyrelsens Vatten Informations System for Sverige, dr den ekologiska
statusen for Katdn mattlig, vilket &r en sammanviagning av statusen for fisk,
ndringsdmnen (mattlig) och konnektivitet, passerbarhet for fisk (délig).
Vattenforekomsten uppnér inte heller god status for kemisk status.

Enligt VISS, har den ekologiska statusen pa Lagans vatten inte uppnétts 2015 och det
finns dven en risk att denna inte uppnés 2021 eftersom vattnet har simre status dn god pa
grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pa vattnet inte heller
uppnas 2021 vilket innebdr att miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Halten
kvicksilver bedoms vara over géllande griansvérde 1 sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomradet.

Planforslaget mojliggdr hantering av dagvattnet inom planomradet och bedéms inte
paverka vattenforekomsterna (Katans och Lagans avrinningsomraden). Dagvattnet leds
idag till en damm, dit &ven det tillkommande dagvattnet kan ledas for att omradet ska
kunna hantera den 6kade exploateringen planforslaget mojliggor.

P 2020/1
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Storningar

Nérmaste bostadsomréde ligger cirka 270 meter sydost om planomradet, dock finns E4
mellan vilket 1 sig utgor en storning. E4 ligger cirka 100 meter sydost om planomradet
och ér en vl trafikerad motortrafikled. Vagen utgér en bullerkdlla och behdver tas
hansyn till vid byggnation av bullerkédnslig verksamhet inom omradet ndrmast vigen.
Industri anses dock inte vara en bullerkénslig verksamhet. Planforslaget bedoms inte
paverka de bostidder som ligger ndrmast.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride for dagvatten, spillvatten och
vatten. Ledningar och anslutningar f6r avlopp, vatten och dagvatten finns i anslutning till
infarten fran Nisvégen till fastigheten.

Ledningar for opto, data, el, tele, fjdrrvarme och fiber finns inom planomradet narmast
E4, som dr skyddade med ett u-omrade i géllande detaljplan och behdver vara tillgéngligt
for underhall av dessa ledningar dven i planforslaget. | omradet mellan planomradet och
E4 gar idag en ledning fran svenska kraftnit, den bedoms inte paverkas av detaljplanen.

P 202
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Andring av detaljplanen gors for att befintlig verksamhet ska kunna utvecklas.
Planforslaget kommer fortfarande medge anvéndningen industri for storsta delen av
planomrédet samt en del natur i den norddstra delen av planen. For att verksamheten ska
kunna utvecklas krdvs mojlighet till storre exploatering dn vad gillande plan medger.
Darfor kommer exploateringsgraden hdjas fran 1/3 till 50% per fastighet.
Hardgorningsgraden &r satt till max 70% av fastigheten for att det ska finnas mdjlighet att
hantera det tillkommande dagvattnet inom fastigheten samt for att kunna rena eventuellt
fororenat dagvatten. Aven nockhdjden kommer att éindras frin 12 meter till 20 meter. For
att mojliggdra en expansion av verksamheten inom fastigheten samt kunna klara
dagvattenhanteringen &r det mer 1dmpligt att bygga pa hojden.

Nuvarande byggritt ligger pa cirka 21 000m?. I och med att byggritten okar till 50% ger
det en utdkning av BY A pa cirka 13 500m?. Med en nockhdjd pd 20 meter ger det en
mojlig bebyggelse i flera vaningar med en golvyta pa cirka 13 500m? per vaningsplan.
Den utdkade byggritten mojliggdr exempelvis en BOA pa cirka 27 000m? i tva
vaningsplan.

Skyltar av blinkande eller s.k. vixlande utforande ska placeras minst 100 meter fran
E4:an.

Ho6id pa byggnader
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Natur

Mark och vegetation

Delar av den naturmark som finns inom fastigheten kommer att tas i ansprék for att
mojliggdra en expansion av verksamheten som idag finns pé fastigheten. Den mark som
idag dgs av kommunen och har anvéndningen natur kommer dven i den nya detaljplanen
att ha anvindningen natur, for att sékerstédlla naturstrdket mellan industrimarken samt den
géng- och cykelviig som finns dir idag. Aven delar av det grénomride som finns inom
industrifastigheten behdver sparas for att kunna hantera den 6kade méngden dagvatten,
vilket sdkras i och med hardgérningsgraden.

P 2020/1
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Gator och trafik

I och med att befintligt foretag kommer att utveckla sin verksamhet kan trafiken till och
frén omradet fordndras. Anslutning till gatunétet sker via Nisvégen véster om
planomrédet. Planforslaget 1dser inte var in- och utfart till planomradet fran Nésvégen ska
ske, dock begransas andelen hirdgjord yta i planen. Parkering samt plats for lastning och
lossning av last ska kunna anordnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Da hardgorningsgraden for omradet kommer att 6ka behdver dagvattnet hanteras pa
lampligt sétt for att inte forsdmra den ekologiska och kemiska statusen pa recipienten.

Enligt gillande detaljplan finns ingen begridnsning 6ver hur stora ytor som far hardgoras.
Med denna plandndring finns en mojlighet att &ndra detta och dé har en planbestimmelse
lagts in pa kartan att max 70 % av fastighetens yta far hardgoras. Det ér stora ytor som
kommer att bli hardgjorda men med 30 % av fastighetsytan som kan infiltrera vatten
anses det vara acceptabelt inom ett redan bebyggt industriomréde.

Dagvattenservisen vid Ndsvégen ir inte ansluten till Aggregatet 1 vilket kan genomforas
ndr ytterligare byggnation tillkommer. Forutsittningarna for en anslutning anses vara god
eftersom lagpunkterna ligger i nidrheten av Nésvdgen. Det kommer att forbattra
omhéndertagandet av dagvatten. For 6vrigt kan noteras att marken bestar av sandig
morién vilket dr ett material som har god genomslédpplighet och som ocksa &r bra att
bygga pd. Vid marklov ska det 1 detalj redovisas vilka ytor som hardgdrs och hur
dagvattnet tas om hand.

En anldggning som avser att rena eller fordrdja dagvatten dr anmélningspliktig enligt
FMH 1998:899, 13§. Bedomer miljdavdelningen att dagvattenanldggningen inte
uppfyller miljobalkens krav kan anmélan avslas.

Idag finns en damm inom fastigheten som hanterar dagvattnet frn befintlig byggnads
takytor, dit 4ven det tillkommande dagvattnet kan ledas for att omradet ska kunna hantera
den 0kade exploateringen.

Marklov

Marklov krévs for hardgoring av markyta for att fa vetskap om hur stor yta pa fastigheten
som hardgors, da det finns en begransning samt for att i ett tidigt skede eventuellt kunna
stélla krav pa rening utifrdn anvindningsomrade for de nya hardgjorda ytorna.

I och med att det finns risker for utslédpp av olika féroreningar pa fastighetens hardgjorda
ytor som kan fororena Kétans och Lagans avrinningsomrade anses det att atgiarder bor
anvindas for att minska fororeningsriskerna, samt for att klara miljokvalitetsnormerna for
vatten. Atgirderna kan till exempel vara oljeavskiljare, grusade ytor armerat gris med
mera.

U-omrade

P 2020/1
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U-omrédet i planens Ostra omrédde ér ett reservomréde for en framtida ledning och
kommer sédkerstdllas med ledningsritt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pa tekniska
forvaltningen. Lantméteriet verkstéller de fastighetsrittsliga genomforandefrdgorna efter
ansOkan. Det tekniska genomforandet av allménna anldggningar gors av kommunen
genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad for planforslaget berdknas ske juni och juli 2019, granskning oktober och

november 2019 och antagande av milj6- och byggndmnden i januari 2020 under
forutséttning att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstar.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Planforslaget genomfors med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebédr att kommunen
ar ansvarig for de ytor som &r allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter och réttigheter
Planomradets kvartersmark utgors av en fastighet, Aggregatet 1.

Ledningen sékras genom ledningsrétt inom u-omrade och medfor dé att marken inom u-
omradet inte fir bebyggas.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 5 §

miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dérfor
inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

P 2020/1
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En undersokning av miljopdverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.
Diér konstateras det att dagvattnet kommer 6ka nér ytan for hardgdring blir storre. En
planbestimmelse reglerar den hardgjorda ytan till max 70% av fastighetsytan.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Konsekvenser pd fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska

Fastighetsrittsliga

Tekniska

Aggregatet 1 Detaljplanen

Marken inom u-omrade far inte bebyggas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan s6kande och Ljungby kommun. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Gustaf Krantz Stahm och planarkitekt Sanna
Petersson pa Plan- och byggavdelningen, Ljungby kommun i samarbete med

exploateringsingenjor Elsa Eriksson.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

2020-10-16

Gustaf Krantz Stahm
Planarkitekt

P 2020/1
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Revidering

Plankartan har &ndrats enligt f6ljande:

Tva placeringsbestammelser har dndrats i namn men har inte dndrats géllande deras
bestimmelse. Placeringsbestimmelse P2, angéende placering av upplag byter namn till
P1 och placeringsbestimmelse P3, angaende placering av skyltar byter namn till P2.
Storningsskydd m1 damm tas bort.

NATUR har dndrats till NATURI1, naturomréde, mindre teknikbyggnader fér

uppforas.

Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrittsliga fragor.

Fastigheter och rittigheter.

Planomradets kvartersmark utgors av en fastighet, Aggregatet 1.

Ledningen sdkras genom ledningsrétt inom u-omrade och medfor da att marken inom u-
omradet inte far bebyggas.

Gustaf Krantz Stahm
Planarkitekt

Antagen av miljg- och byggnamnden den & februari 2020, § 9

Laga kraftvunnen den 4 mars 2020.

P 2020/1



Undersokning om betydande miljopaverkan

Datum:

Plan: Aggregatet 1

2019-10-16

reviderat 2020-01-29

Negativ paverkan.

Positiv paverkan.

Ingen

Berors

Stor | Mattlig| Liten]Liten|Mattlig | Stor

pav.

ej |Kommentarer

[miljs

IMinékvaIitetsnormer

|miliemal

IHéIIbar utveckling

|Riksintressen

IN aturvard

|Rériigt riluftsliv

|Kuiturmitis

|Naturvérdsintressen

INaturreservat

INatura 2000

|Biotopskydd

x

|Natur

|Kronobergs natur

Angs- 0 hagmarksinventering

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

INyckelbiotopsinventering

X X | X |Xx |Xx

Vaxt o djurliv

Da en del av det befintliga naturomrade kommer att tas i ansprak blir
det en liten negativ paverkan pa vaxt- och djurlivet.

Strandskydd

|Paverkan pa vatten

Grundvatten

Ytvatten

|Dricksvattentakt

|Dagvatten

Eftersom befintligt naturomrade tas i ansprak kommer dagvattnet att
paverkas, en bestdmmelse om hardgdrningsgrad finns med pa
plankartan.

|Hushalining

|Befintlig infrastruktur

Befintlig infrastruktur gar att anvanda aven fortséattningsvis.

Vatten

Inom planomradet finns idag en damm som hanterar verksamhetens
dagvatten samt vatten till sprinklersystem. Mer hardgjord yta kraver att
mer dagvatten kan omhandetas.

Alstrande av avfall

JUnder byggskedet

Ansvarig byggherre ansvarar for sortering av avfallet.

Avfallssortering

Ansvarig byggherre ansvarar for sortering av avfallet.

|Kulturmiljé o landskapsbild

IFornminnen

Befintlig fornlaming inom omrade ar undersdkt och borttagen.

|Ku|turmi|j6program

|Kulturhistorisk miljé

|stadsbild

IHéiIsa

|Builer

En 6kning av trafik till och fran omradet kan bidra till 6kat buller.

|F6roringar luft, mark, vatten
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Dnr 2018/1377

Detaljplan for

Aggregatet 1 (Omrade utmed Nasvagen)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en storre exploatering pé fastigheten
Aggregatet 1 och bibehalla industriandamalet. Detta med anledning att
detaljplanen i dagsldget bara tillater att en tredjedel av fastigheten exploateras.

ANDRINGAR

Plankartan

En placeringsbestammelse har tagits bort p1, byggnad ska placeras minst 4 meter
frén fastighetsgrans. PBL 4 kap. §16 1 st 1 p.

En planbestimmelse har lagts till, Andrad lovplikt, marklov krivs for hirdgoéring
av markyta.

En placeringsbestammelse har lagts till p3, skyltar av blinkande eller s.k.
vaxlande utférande ska placeras minst 100 meter fran E4. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p.

Planbeskrivningen dndrats
U-omrédet i planens Ostra omrdde ér ett reservomréde for en framtida ledning och
kommer sédkerstédllas med ledningsriétt.

Nuvarande byggritt ligger pé cirka 21 000m?. I och med att byggrétten okar till
50% ger det en utdkning av BY A pa cirka 13 500m?. Med en nockhdjd pa 20
meter ger det en mojlig bebyggelse i1 flera viningar med en golvyta pé cirka 13
500m? per vaningsplan. Den utdkade byggritten mdjliggdr exempelvis en BOA
(bostadsarea) pa cirka 27 000m? i1 tva vaningsplan.

Efter dessa justeringar foreslas miljo- och byggnidmnden besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad over planforslaget har skett med fastighetsdgare inom omradet, berérda
grannar, kommunala forvaltningar och ndmnder, statliga myndigheter med flera
mellan den 17 juni 2019 — 31 juli 2019. Samtliga sakdgare samt statliga och
kommunala remissinstanser har fétt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har
under samradstiden funnits tillgdngligt i kommunhuset samt pa kommunens
webbplats www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.
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INKOMNA YTTRANDEN

Under samrédstiden har yttranden inkommit enligt f6ljande:

Utan synpunkter

Lénsstyrelsen (miljovardsenheten)
Polismyndigheten

Skanova (TeliaSonera)

Tekniska forvaltningen

Med synpunkter

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Trafikverket

Fastighetsdgare Aggregatet 1, Peder Karlén
Sokande, Johnny Jonsson

Norcospectra
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Liansstyrelsen:

”Sammanfattande synpunkter

Liansstyrelsen ser positivt pa att kommunen sparar naturmark och sidkrar den
befintliga dammen pé fastigheten for att dagvatten ska kunna hanteras. Dock bor
kommunen utveckla redovisningen av dagvattenhanteringen med koppling till
miljokvalitetsnormerna.

Lénsstyrelsen anser, 1 enlighet med Trafikverkets yttrande, att kommunen i
planhandlingarna bér nimna den kommande ombyggnaden av E4:an.
Betréffande radon bor kommunen se dver och tydliggdra redovisningen av
radonhalter 1 planhandlingarna.

For att kartan ska bli mer léttlast bor dven planbestimmelser, sisom den
administrativa bestimmelsen for markreservat, ses 6ver och tydliggoras.

Koppling till oversiktsplanen samt tidigare planldggning

Det foreslagna omrédet ar inte sirskilt redovisat i kommunens géllande
oversiktsplan antagen 2006, men planldggningen bedoms verensstimma med
oversiktsplanens intentioner.

Bebyggelse

I den géllande detaljplanen for omrédet regleras placering av viss typ av skyltar.
Liansstyrelsen anser att en placeringsbestammelse avseende skyltar skulle vara
lamplig dven i det aktuella planforslaget.

Lénsstyrelsen vill pdpeka att nockhdjd, enligt Boverkets rekommendationer, bést
lampar sig for att reglera en- och tvabostadshus.

Kommentar: Detaljplanen har dndrats och en placeringsbestimmelse for skyltar
som blinkar eller har ett s.k. vixlande utforande far inte placeras ndrmare dn 100
meter till E4.

Naturvdrden och gronstruktur
Lénsstyrelsen anser att det dr positivt att naturmark sparas i detaljplanen, sa att
gronstrak 1 den norra delen sékerstélls och dagvatten kan omhéndertas.

Trafik och kommunikation

Lénsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande att kommunen i
planhandlingarna bér nimna den kommande ombyggnaden av E4:an. E4:an byggs
hér om till motorvag, vilket innebér att vigomridet i framtiden kommer att ligga
ndrmare det aktuella planomrédet dn det gor idag. Déaremot dr beddmningen att
planldggningen inte paverkar E4:an eller forandrar forutsattningarna for
ombyggnationen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats angaende utbyggnaden av
E4:an.
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Vatten, aviopp och dagvattenhantering

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. En damm finns inom planomrédet som bland annat ska ta hand om
dagvatten. Dammen sékras med planbestdmmelse och bestimmelse finns ocksa pa
plankartan om att hogst 70% av marken far hardgoras.

Nir det giller dagvattenhanteringen anser Lansstyrelsen att den bor fortydligas i
planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har redigerats gdllande dagvattenhanteringen
med ny planbestimmelse, marklov.

Radon

Lansstyrelsen anser att det bor ses 6ver hur radonhalter redovisas i
planhandlingarna. Under stycket Natur-Radon i planbeskrivningen anvénds
enheten Bg/kg, vilket jamfors med gransvirden i1 enheterna Bq/ m® och kBg/ m?,
vilket gor det svart att gora en korrekt tolkning av radonforekomsten.

Kommentar: Planbeskrivningen har redigerats gdllande beskrivningen om Radon
i planbeskrivningen.

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljolagen
I samband med tidigare planldggning och byggnation i omradet, har fossil
akermark undersokts och tagits bort i den sydostra delen av planomradet.

Inga andra kénda fornlimningar inom planomradet enligt fornminnesregistret
(FMIS). Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11§) erfordras inte men om
fornldamningar patréaffas i samband med schaktningar och dylikt ska arbetet
avbrytas omedelbart och Lénsstyrelsen meddelas utan drdjsmal.

Miljékvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken
Av planhandlingarna ska framga hur gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken foljs t.ex. kommenteras i planbeskrivningen.

Viss naturmark sparas i planomradet, bl.a. for att hantera dagvatten. Det finns
ocksa en befintlig damm inom fastigheten som hanterar en del av dagvattnet och
som sikerstills med planbestimmelse pd plankartan.

I planhandlingarna redovisas miljokvalitetsnormen for Katan och Lagan, da
planomrédet delvis ligger inom de tva vattendragens avrinningsomraden.
Kommunen bedomer att recipienterna inte kommer paverkas negativt, eftersom
dagvattenhantering mojliggors 1 planforslaget.

Planforslaget hanterar en industrifastighet. Lansstyrelsen anser darfor att

kommunen bor tydliggora i planbeskrivningen hur eventuella féroreningar i
dagvattnet ska hanteras, samt att dammen ér tillrdckligt dimensionerad for att
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hantera de tillkommande fléden. Ett genomférande av detaljplanen far inte
medfora att miljokvalitetsnormerna for recipienterna paverkas negativt.”

Kommentar: Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med marklov
angdende hanteringen av fororeningar pd fastigheten.

Lantmiiteriet

”Endast u-omrade sékerstéller inte ledningarna.

Genom att ldgga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar ser
kommunen dels till s att det blir planstridigt att 1igga dessa pa kvartersmark och
dels pa lovpliktiga dtgérder inte kan utforas som hindrar ledningen. For att
sakerstilla att ledningarna far vara kvar behdvs normalt sett ledningsritt eller
servitut upplatas. Detta &r inte beskrivet i genomférandeavsnittet av
planbeskrivningen.”

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats, u-omrddet dr ett
reservomrade for en framtida ledning och kommer sdkerstdllas med ledningsditt.

Trafikverket

“Trafikverket vill patala om att E4:an nu star infor ombyggnad till motorvég pa
detta vigavsnitt, vilket innebar att E4:an och dess vigomrade inom nagot eller
nagra ar kommer ha en ndrmare beldgenhet till planomradet 4n vad som framgér
av planhandlingen.

Utokad bebyggelse med 6kad andel hardgjorda ytor kan leda till 6kade
dagvattenfloden fran industriomradet. D& avrinningen fran tomten enligt
planhandlingen till 6vervdgande grad sker vasterut mot Kétén ser inte
Trafikverket att planforslaget medfor ndgon paverkan pa E4:an eller pa nagot
annat sétt fordndrar forutsittningarna for den kommande ombyggnaden av E4:an
oavsett hur dagvattenfrdgan hanteras for tillkommande byggnadsytor. ”

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats angaende utbyggnaden av
E4:an.

Fastighetsigare Aggregatet 1, Peder Karlén

Vi har tagit del av en vil genomarbetad samradshandling som med tydlighet
lyfter vasentliga aspekter for en dndrad detaljplan. Bland annat framgar att:
Boende ber6rs inte av dndringen.

Ingen negativ paverkan pa miljo och natur.

Trafikméngden kan 6ka, men befintlig gatustruktur har en erforderlig
dimensionering.

Teknisk forsorjning finns.

Med bakgrund av ovanstéende ser vi inga vdsentliga hinder for att tillita en

exploateringsgrad om minst 70%. Vidare att hdrdgérningsgraden kan 6kas till
95%.
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Detta &r vart forslag till andring. I 6vrigt inga yttranden.

Motivering:

Ur ett hallbarhetsperspektiv bor redan 1 ansprakstagna industrimarker nyttjas s
effektivt som mojligt. I slutindan ér det fastighetségarens forméga att tillgodose,
savil verksamheten som myndighetskrav vid ett bygglovsskede som avgor den
slutliga mojliga exploateringsgraden. Utvecklingsmdjligheten av verksamhet och
byggnad bor inte 1 ett utgdngsldage begrinsas av en for 1&g exploateringsgrad i
detaljplanen. Industriomrddet inom fastigheten som mojliggdr en hog
hardgorningsgrad. Markytorna pa fastigheterna bedoms inte vara visentliga
biosfaromrade.”

Sokande, Johnny Jonsson
Ank. 19/7-2019
”Hej Peder och Milj6é och byggnadsndmnden,

Jag har fullmakten av Alma att driva detaljplanefragan. Samtliga Kostnader fran
kommunen skall faktureras till mitt bolag Jonsson Almqvist Invest AB.

Betriaffande din skrivelse sa har jag samma uppfattning med tilligget som redan
har informerats till Miljo & byggnadsndmnden att nuvarande byggnad pa ca

24 000 kvm tak inte belastar dagvattennitet med en enda droppe!

All takavrinning samlas i stammar som kopplats till sprinklerdammen som 1 sin
tur ar kopplad vidare till sprangd liten ravin i hindelse nidr dammen blir full.
Hitintills fran 2005 till nu sa har detta rackt med rége for att aterfora regnvattnet
till naturen inom tomtgriansen. Dessutom har denna 16sning medfort att det inte
behovts en droppe fran kommunens vatten till att fylla p4 dammen vid
avdunstning. (Inte ens forra sommaren som var torr). Jag har framfort att det gar
att ansluta ytterligare takytor till dammen/ ravinen. Hur mycket vet ingen idag,
eftersom det krdvs jattemycket geologiska undersokningar for att bedoma
sprickbildning i berggrunden etc. och pa den végen rikna ut hur stor takyta som
kan anslutas via sprinklerdammen. Om det skulle visa sig att dammen inte racker
till, sa kan man létt gora ytterligare en damm efter ravinen i nordvistra hornet av
tomten (hornan Nésvégen / cykelvigen) som tar hand om eventuell volym som
den nuvarande dammen / ravinen inte klarar av. Hur som helst s klarar tomten
sjdlv ta hand om allt takvatten upp till sdkert 50 000 kvm och det baserar jag pd
att det inte ens under de héftigaste skurarna hitintills pa 14 ar har synts ndmnvért 1
ravinen. (Ravinen har stor mottagningsformaga trotts att den inte varken &r djup
eller lang och den kan sdkert 5-dubblas och fortfarande vara liten och utan
paverkan av tomtens praktiska anvindning. Ravinen ligger idag pé icke byggbar
del och kan vara det dven vid en forldangning. Samma giller om en extra liten
damm som skulle behdvas, men personligen tror jag inte att det behdvs).”

Kommentar: Miljo- och byggforvaltningen och Johnny Jonssonhar kommit
overens om foljande.

Ank. 19/9-2019

Efter att vi pa miljo- och byggférvaltningen och Johnny Jonsson haft ett mote den
16/8-2019, diir vi kom overens om att detaljplaneférslaget som varit ute pd
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samrdd med en tillaten exploateringsgrad pa 50% och som tilldter en
hardgorningsgrad pd 70% av fastigheten godkdnns for granskningsutskick av
bada parter.

Nuvarande bebyggelse ligger pa cirka 21 000 kvm. I och med att byggridtten okar
till 50% sa ger det en utokning av byggrdtten i byggnadsarea pd cirka 13 500
kvm.

Norcospectra

”Av den samrddshandling som vi nu har tagit del av vill vi nu fora fram foljande
synpunkter:

1 stycket om “Teknisk forsérjning’; andra meningen lyder: “Idag finns en damm
inom fastigheten som hanterar dagvattnet fran byggnadstaket, dit dven det
tillkommande dagvattnet bor ledas for att omradet ska kunna hantera den okade
exploateringen.”

Detta anser vi inte fér faststillas s som det nu &r beskrivet 1 handlingarna, da det
rader osdkerhet kring tillflodet till den befintliga branddammen. Dérfor begar vi
en utdkad tid for beslut tills problemet med vattenflodet ar utrett, alternativt att
skrivelsen formuleras om.

Motiveringen till denna begéran ar enligt foljande:

Dammen har en gummiduk 1 botten och dammens 6verflédsvatten rinner ut i en
ravin liggande norr om dammen. Detta sker idag via ett par drédneringsror under
den egna interna vigen pa omradet. Denna l6sning &r redan idag undermalig, da
detta skulle behdva kompletteras med en klart béttre dranering vidare at nordvést
for att minska den lokala forhojningen av grundvattnet. Som situationen
foreligger nu ér det periodvis mycket stora vattenfloden fran dammen, vilket gor
hela det nérliggande omradet och den kringliggande marken vattensjuk. Vid
kraftigt regn dr ofta stora omraden vattenfyllda, exempelvis befintliga
parkeringsplatser norr om fastigheten, dér foretagets personal ibland méste
anvinda gummistovlar for att kunna ta sig till sina bilar {for att undvika att bli
blota om fotterna. Det ar saledes ytterst olampligt att d& leda dnnu mera vatten till
dammen, atminstone tills en kompletterande drénering r klar.

I samband med Ljungby Energis arbete med att byta ut fjarrvirmeror till
fastigheten, har det blivit &nnu mer uppenbart att detta &r ett problemomrade.
Arbete med att byta ut fjarrvirmeror pabdrjades pé alvar den 10 juni 2019 och
vattennivan i dammen har behovt sdnkas for att arbetet ska kunna genomforas.
Detta har dd konstaterats att grundvattennivan dr véldigt hog néra fastigheten.

Med anledning av ovanstaende problem har vi intensivt sokt kontakt med

fastighetsdgaren och pa eftermiddagen den 19 juni fick vi slutligen
kontaktuppgifter till den forvaltningsansvarige for fastigheten.
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Just nu utvérderas ett forslag frdn Norcospectra (i egenskap av hyresgést) till den
nya fastighetsdgaren. Forslaget gér 1 korthet ut pa att griva ner en fast drénering
av dammens overflodesvatten via ett nedgrévt ror frin dammen, till den
nordligaste instingslade hornet av tomten. Den ursprungliga planen var att féra
vattnet via ett dike nir dammen anlades &r 2005. D4 diket idag &r igenvéxt och
helt enkelt for daligt, s& stannar vattnet bara 1 backen i1 den ursprungliga “’ravinen”
(vatmark). I kombination med urberg strax under markytan, skapar detta en
periodvis lokalt forh6jd grundvattenniva som ér farlig for fastigheten.

Planen enligt ovan dr pé idéstadiet och har den 20 juni skickats fran Norcospectra
AB, som hyresgist, till fastighetsdgaren Alma Property Partners
(Forvaltningsansvarig: Fastighetspartner P&E AB Jonkoping. Kontaktperson
Robert Stroligo). Beskedet ér att de vill komma och titta pa detta “snart efter
semestern”.

Tills detta draneringsprojekt ar klart, skall inte skrivelsen 1 tekniska
forsorjningsdelen vara att ”dit dven det tillkommande dagvattnet bor ledas”,
atminstone kan detta inte faststillas.

Forslaget for atgdrdande draneringen mellan branddamm och ldgre terrdng (det
instidngslade nordvistra hornet pad omréadet, d.v.s. mitt pa fastighetens norra
stracka mot cykelvégen), finns att tillga genom att kontakta Daniel Peterson.

Da vi hittills inte haft ndgon mojlighet att {4 ett beslut om atgérd av
fastighetsidgaren rorande befintliga problem med drineringen, dr var asikt att
detaljplanens del for "Teknisk forsorjning’ inte kan, eller far faststéllas, s som det
ar nu dr det beskrivet angdende mer tillflode till den befintliga branddammen.

Darfor begér vi om en utdkad tid tills problemet med vattenflodet dr utrett,
alternativt att skrivelsen formuleras om.”

Kommentar: Se under kommentar till Johnny Jonsson.

Kvarvarande synpunkter

* Kénda sakédgarna och kénda bostadsrittsinnehavare, hyresgéster och boende
som berors har ritt att verklaga detaljplanen om de inte senast under fatt sina
synpunkter till godosedda. Aven kiinda organisationer av hyresgister som har
avtal om forhandlingsordning for de fastigheter som berors av planen.

LJUNGBY KOMMUN
Plan- och byggavdelningen den 11 10 2019

Gustaf Krantz Stahm Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for

Aggregatet 1 (omrade utmed Nasvagen)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en storre exploatering pé fastigheten
Aggregatet 1 och behélla industriandamaélet. Detta med anledning att detaljplanen
1 dagsldget bara tillater att en tredjedel av fastigheten exploateras.

ANDRINGAR

Plankartan

Tva placeringsbestammelser har d&ndrats i namn men har inte dndrats géllande
deras bestammelse. Placeringsbestimmelse P2, angdende placering av upplag
byter namn till P1 och placeringsbestimmelse P3, angdende placering av skyltar
byter namn till P2.

Storningsskydd m1 damm tas bort.

NATUR har éndrats till NATURI, naturomrade, mindre teknikbyggnader far
uppforas.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrittsliga fragor.

Fastigheter och rittigheter.

Planomrédets kvartersmark utgdrs av en fastighet, Aggregatet 1.

Ledningen sékras genom ledningsrétt inom u-omrade och medfor dé att marken
inom u-omradet inte far bebyggas.

Efter dessa justeringar foreslas miljo- och byggnamnden dérfor besluta att anta
detaljplanen.

GRANSKNING
Milj6- och byggnidmnden beslot den 2 oktober 2019 att detaljplanen skulle skickas
ut for granskning enligt 5 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen.

Granskningen har foregétts av samrdd med statliga myndigheter, kommunala
forvaltningar och ndmnder, fastighetségare inom omradet, berérda grannar m.fl.

Detaljplanen har varit utséind for granskning under tiden 16 okt — 31 okt 2019.
Samtliga sakdgare samt statliga och kommunala remissinstanser har fatt underrat-

telse om granskning av detaljplanen. Planforslaget har funnits tillgangligt i kom-
munhuset samt pd kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.
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INKOMNA YTTRANDEN
Under granskningen har yttranden inkommit enligt f6ljande:

Utan synpunkter
Liansstyrelsen
Polismyndigheten

Med synpunkter

Tekniska forvaltningen

Milj6avdelningen

Lantmiteriet

Fullmakt frén fastighetsdgaren Aggregatet 1

Synpunkter

Lantmiiteriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-10-11) har foljande
noterats:

Fastighetsrittsliga fragor, ledningsritt omnamns ej under fastighetsréttsliga fragor
och vilka konsekvenser det innebér for fastighetsdgaren.

P1-bestimmelsen, nu aterfinns inte p1 1 plankartan varfor ni bor revidera de andra
bestimmelsernas numrering.

Kommentar: Synpunkterna som kommit in fran Lantmditeriet har tillgodosetts.

Tekniska forvaltningen

I planbeskrivningen sida 7 och i samrddsredogorelsen sida 1 omndmns termer
som BOA (bostadsarea). Detta blir nagot forvirrande d& &ndamaélet i planen ar
industri. Tekniska forvaltningen foreslar att termen BTA (bruttoarea) anvédnds
istéllet.

Planen anger att maximalt 50% fér bebyggas och maximalt 70% fir hardgoras av
fastigheten och att befintlig damm och 6vriga ytor skall kunna hantera dagvatten
frén fastigheten.

De inlamnade synpunkterna fran fastighetsdgaren och hyresgésten verkar ge
véldigt olika bild av vilken kapacitet och funktion som finns i nuvarande
dagvattenanldggning. Det framgér inte av planforslaget varfor dammen och
tillhorande ravin till slut ansags tillracklig. Om omradet kring dammen blir
vattensjuk vid nederbdrd ar det majligt att &ven omkringliggande fastigheter

2(5)
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paverkas av utstrommande dagvatten. Om inte ndgon utredning av
dagvattenanldggningen finns i underlag till detaljplanen &r det viktigt att
marklovet innehéller krav pa att nuvarande dagvattenhantering inom fastigheten
med damm, ravin och diken utreds sa att kapacitet och funktion sékerstélls innan
ytterligare hardgjord yta tillkommer.

Nuvarande detaljplan anger att dagvattenservis kommer begrinsas. Denna uppgift
saknas 1 forslaget till ny detaljplan men bor dven fortséttningsvis gélla.

Kommentar: Enligt ett avtal mellan den forra dgaren och den nya dgaren av
Aggregatet 1 har ett avtal skrivits i BOA (bostadsarea) vilket de ville ha beskrivet
i planbeskrivningen.

Dagvattenservisen vid Ndsvdgen dr inte ansluten till Aggregatet 1 vilket kan
genomforas ndr ytterligare byggnation tillkommer. Forutsdttningarna for en
anslutning anses vara god eftersom ldgpunkterna ligger i ndrheten av Ndsvdgen.
Det kommer att forbdttra omhdndertagandet av dagvatten.

For 6vrigt kan noteras att marken bestdr av sandig mordn vilket dr ett material
som har god genomsldipplighet och som ocksa dr bra att bygga pa. Vid marklov
ska det i detalj redovisas vilka ytor som hdrdgors och hur dagvattnet tas om hand.

Miljoavdelningen

Utifrdn miljobalkens 1 kap 1§ som syftar till att framja en héllbar utveckling sa
ser miljdavdelningen det som viktigt att stélla krav pa hallbara
dagvattenldsningar.

Fastigheten ligger inom ett verksamhetsomrade for dagvatten. Detta innebar att
fastighetségaren inte ansvarar for att ta hand om det egna dagvattnet genom egen
anldggning. Det 4r kommunen som har ansvaret for dagvattenhanteringen inom
verksamhetsomradet. Fastighetsdgaren ska std for kostnaderna till
fastighetsgransen. Det dagvatten som kommunens VA- avdelning inte har
mojlighet att ta hand om ska kommunen ha avsatt mark eller uppréttat
anldggningar som kan ta emot 6vriga mangder.

I en detaljplan gér det inte att bestimma att en anldggning som for i detta fall,
dagvatten ska finnas. Daremot kan mark avsittas for att en anldggning ska kunna
fi etableras pa platsen. Via detaljplanen finns inte mojligheten att kriva att
dagvattenanldggningen som visas i planen ska anvdndas dven om den &r befintlig
som i denna detaljplan. Det dr inte bevisat att befintlig damm ér tillrackligt
dimensionerad for den dagvattenméngd som ska ledas dit.

En anldggning som avser att rena eller fordrja dagvatten dr anméilningspliktig
enligt FMH 1998:899, 13§. Ar en sddan anliggning etablerad som nu uppges

1 planen ska den anmaélas. Miljoavdelningen har da mojlighet att stilla krav sa
lange verksamhetsutdvaren sjilv vill anvinda dammen. Skulle
verksamhetsutovaren inte skdta dammen pa ett godtagbart sitt enligt
miljolagstiftningen har verksamhetsutovaren alternativet att sluta leda sitt
dagvatten till dammen och dé faller ansvaret pA kommunen. Hur dagvattnet ska
tas omhand om fastighetsédgaren inte frivilligt gér det finns inte redovisat.
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Det dr ddrmed inte visat att omradet klarar av dagvattnet frén fastigheten
Aggregatet 1.

Bedomer miljdavdelningen att dagvattenanldggningen inte uppfyller miljobalkens
krav kan anmélan avslas.

Att anta detaljplanen utifrdn en frivillig bestimmelse utan lagstdd &r inte en sdker
och hallbar 16sning. Att anldggningens anvéndning bygger pa frivillig atgird av
verksamhetsutovaren riskerar att biasta mojliga teknik inte tillimpas och dé
anldggningen inte ar ny tilldmpas inte miljobalkens val av plats.
Rimlighetsavvigningen enligt miljobalkens 2:7§ blir annorlunda nér den enskilde
verksamhetsutvaren istillet for kommunen som tar ansvaret. Detta kan resultera
1 mindre miljonytta och storre risker for negativ paverkan pa miljon.

Enligt skyfallskartan dr befintlig damm inte placerad vid en punkt dir vatten
naturligt ansamlas. Det omrdde man nu vill exploatera dr ddremot naturliga
lagpunkter.

Det finns inte tillrackligt med underlag for att géra en provning om det planen
foreslar dr den mest ldmpliga markanvéndningen.

Det saknas en dagvattenutredning som visar pa forvéintade mangder dagvatten
beroende pad minskad mangd trdd och annan vaxtlighet samt 6kad
hardgoringsgrad.

Kommentar: Planavdelningen anser att dagvattenhanteringen for fastigheten dr
erforderlig dda marklov krdvs for hardgoring av markyta och att 30% av
fastighetsytan dr genomsldpplig och 70% fdar hdrdgoras.

Ytan for dagvattenhantering utokas ndgot for att sdkerstdlla att ravinen ingdr

i dagvattenhantering och inte hardgors.

Foljande text ldggs till under ”Dagvatten’ i planbeskrivningen.

“Enligt gdllande detaljplan finns ingen begrdnsning over hur stora ytor som far
hardgoras. Med denna plandndring finns en mojlighet att dndra detta och da har
en planbestdmmelse lagts in pd kartan att max 70 % av fastighetens yta far
hardgoras. Det dr stora ytor som kommer att bli hardgjorda men med 30 % av
fastighetsytan som kan infiltrera vatten anses det vara acceptabelt inom ett redan
bebyggt industriomrdde.

Dagvattenservisen vid Ndsvdgen dr inte ansluten till Aggregatet 1 vilket kan
genomforas ndr ytterligare byggnation tillkommer. Forutsdttningarna for en
anslutning anses vara god eftersom ldgpunkterna ligger i ndrheten av Ndsvdgen.
Det kommer att forbdttra omhdndertagandet av dagvatten. For ovrigt kan noteras
att marken bestar av sandig mordn vilket dr ett material som har god
genomsldpplighet och som ocksa dr bra att bygga pa. Vid marklov ska det i detalj
redovisas vilka ytor som hardgors och hur dagvattnet tas om hand.

En anldggning som avser att rena eller fordréja dagvatten dr anmdlningspliktig
enligt FMH 1998:899, 135. Bedomer miljoavdelningen att
dagvattenanliggningen inte uppfyller miljobalkens krav kan anmdlan avslas.’

’
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Med héinvisning till att omrddet kan anslutas till dagvattenndtet samt att 30 %
ldmnas genomslippligt pd sandig mordn anses att det inte krdvs ytterligare ut-
redningar infor antagande av detaljplanen.

Fullmakt fran fastighetsiigaren Aggregatet 1

Betraffande Norco Spectras problemformulering om sprinklerdammen.

Att omradet omkring dammen blivit “vattensjuk™ beror pa att den ytan inte var
avsedd som parkering. Enklaste 16sningen dr ursprungligen vil fungerande
16sning att ha ytan som grusad mark utan parkering och att rensa plus eventuellt
forldnga “ravinen” som vuxit igen.

Kommentar: Plankontoret anser att detaljplaneforslaget med en
hardgorningsgrad pd max 70% av fastighetsytan dr tillrdcklig for att klara av
dagvattenhanteringen. Exakt hur dagvattenhanteringen inom fastigheten ska
l6sas redovisas i marklov.

LJUNGBY KOMMUN
Plan- och byggavdelningen den 29 januari 2020

Gustaf Krantz Stahm Therese Lindstrom
Planarkitekt Plan- och byggchef
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