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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten
Vinkelhaken 13 med flera

(korsningen Storgatan/Fogdegatan)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvéindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den dverensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berorda, sakidgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behover horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av tva stycken bostadsvolymer 1
olika hgjder, vilka kan inrymma vérd- och centrumverksamheter. Planomrédet bestér i
dagslidget av en tom rivningstomt dér det tidigare har funnits kontor, planomradet &r
planlagt som kontorsdndamal och dérfor behdvs en ny detaljplan tas fram.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet &r beldget i centrala Ljungby stad i korsningen Storgatan/Fogdegatan och ar
cirka 7 700 m? stort.

Planomradets lige.
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Markagoférhallanden
Fastigheten Vinkelhaken 13 dgs av Fastighets AB Vinkelhaken i Ljungby och
fastigheterna Ljungby 7:125 och Ljungby 7:84 édgs av Ljungby kommun.
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Fastigheter inom planomrddet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:
e P 81/13; Forslag till 4ndring av stadsplanen for del av Kv. Vinkelhaken, faststélld
29 september 1981. Enligt detaljplanen far det uppforas kontor i max tva
véaningar.
e E 202; Forslag till andring av stadsplanen for del av kv. Vinkelhaken mm,
faststilld 3 mars 1969. Den delen av detaljplanen som ber6rs i den nya
detaljplanen ar gatumarken.
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For omgivningen géller foljande detaljplaner:
e E 105; Forslag till jamkning av stadsplanen for kv. Vinkelhaken, faststélld 8
februari 1960.
e P 00/14; Detaljplan for del av kv. Vinkelhaken, faststélld 28 juni 2000.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 31 augusti 2016 § 126 planavdelningen i uppdrag att upp-
ritta en detaljplan for aktuellt omréde.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen for Ljungby stad antagen 27 oktober 2000 angrénsar planomradet till
”park med mycket stor betydelse. Behover upprustning”. Utover det sa behdvs det mer
gronska 1 omradet, det dr en fOr liten andel park per invénare.

Y
2N
en, planomrddet dr inringat i bldtt.
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Centrumplanen

I centrumplanen antagen av kommunfullméktige den 1 september 2009 ingér
planomrédet (se bild nedan). Centrumplanen visar hur kommunen ska utvecklas i
framtiden.

Det star inget specifikt om planomradet i centrumplanen, men om bostdder skrivs
foljande; “Fler bostidder i centrum gor att underlaget for handel och service stirks. Ett
centrum med en blandning av funktioner gor det tryggare och det anvinds under storre
del av dygnet”.

Vidare under bebyggelsestruktur star bland annat foljande; ” Utformning, stil och héjd pa
nya byggnader och kvarter kan variera, eftersom den befintliga bebyggelsestrukturen &r
vildigt skiftande. Aven fasadmaterialet skiftar visentligt med tri, puts, tegel,
betongelement och plat”.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Bebyggelsen inom kvarteret Vinkelhaken bestér till storst del av bostdder, bade
flerbostadshus och en friliggande villa. Utover det s& ar Fogdeskolan beldgen pa

Fogdeskolan, Vinkelhaken 6.
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KOMMUN

Bostédder

Utmed Storgatan ligger ett flerbostadshus i tre vaningar med en upphojd kallare och
sadeltak. Aven pa andra sidan Storgatan i kvarteret Trekanten ligger flerbostadshus i tre
vaningar. Fasadmaterialet pa de bada husen é&r rott tegel.

Flerbostadshus utmed Storgatan.

Offentlig/kommersiell service
Planomradet ar beldget i centrala Ljungby stad och har nérhet till bade offentlig och
kommersiell service.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten Trekanten 4, precis norr om planomradet, &r ett tvavaningshus fran 1921
beldget. Fran borjan vad detta ett bostadshus men idag huserar IF Metall Kronoberg i
fastigheten. Huset dr vdlbevarat och har en ljusgra putsfasad med rusticerande pilastrar
med kapital.
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IF Metall Kronoberg, pd fastigheten Trekanten 4.

Natur
Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av en grusbelagd yta med enstaka trdd utmed Storgatan.
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Geotekniska forhédllanden
En geoteknisk grundundersokning (se bilaga 1) har tagits fram for planomradet.

Fororenad mark

Tidigare inom fastigheten Vinkelhaken 13 fanns ett tryckeri, en sa kallad grafisk industri
och da hade fastigheten riskklass 3. I december 2013 gjordes en miljohistorisk utredning
och miljéteknisk markunders6kning enligt Naturvardsverkets mifo fas 2 pa fastigheten
Vinkelhaken 13. Resultatet visade att féroreningsnivan av oljedmnen och metaller i mark
och grundvatten var 14g medan att fororeningsnivan i byggnaden var mattlig. Samtliga tre
jordprover underskred Naturvérdsverkets riktvarde for KM (Kéanslig Markanvédndning).
Porgasmétning visade att det kunde finnas alifater under delar av byggnaden. Efter att
byggnaden rivits har dirfor ytterligare undersdkning gjorts for att undersdka om
oljekolviten (alifater, aromater, BTEX och PAH) kan ha tringt igenom betongplattan.
Analysresultaten visade inte ndgon paverkan av dessa &mnen.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomréadet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns inga lekplatser. Narmaste allmanna lekplats ligger vid
hembygdsparken, ca 250 meter fran fastigheten.

Gator och trafik

Gatunit, gdng- och cykeltrafik

Planomradet ar placerat i centrala Ljungby stad med utbyggda gator och géng- och
cykelvégar till och fran omradet.

Kollektivtrafik
Ljungby bussterminal ligger pa gdngavstand fran planomrédet, ca 600 meter.

Miljdkvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ér till for att komma till ritta med miljopaverkan frén
diffusa utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savidl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
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forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012".

Miljoavdelningen bedomer darfor att miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella
planomrédet sannolikt inte 6verskrids.

Vatten

Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, lansstyrelsens
VattenInformationSystem for Sverige, har ekologisk status for vattnet inte uppnatts 2015
och det finns dven risk att denna inte uppnds 2021 eftersom vattnet har sémre status édn
god pé grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pa vattnet inte
heller uppnds 2021 vilket innebér att miljokvalitetsnormen for vatten inte f6ljs. Halten
kvicksilver bedoms vara over géllande griansvérde 1 sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomradet.

Eftersom planomradet dr beldget nira Lagan, ca 50-100 meter, blir det viktigt att inte
hardgora hela fastigheten. Miljo- och byggforvaltningens beddmning ar att detaljplanens
paverkan pd Lagaan dr begrinsad, med anledning att det mellan planomradet och Lagan
finns ett parkstrak, dessutom fors det in planbestimmelser om genomsladpplighet pa
kvartersmarken.

Planomrédet ligger ocksd inom Bergadsens grundvattenmagasin som &r en sand- och
grusforekomst med ovanligt goda uttagsmaojligheter.

Den kemiska statusen for Bergadsen dr god. For att behalla den goda statusen ér det
viktigt att dagvattnet tas om hand pa ett bra sétt inom planomréadet sé att paverkan pa
dricksvattentékten blir sa liten som mojligt. Miljo- och byggforvaltningen bedomer att
planbestimmelsen om begrinsning av hardgjorda ytor uppfyller kommunens ansvar att
skydda vattentikten.

Storningar

Buller

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller och darfor har det tagits fram en bullerutredning och
den redovisas under planforslaget. Trafikmadngden pa Storgatan dr ca 5 600 fordon/dygn
(métér 2015).

Teknisk forsorjning

Det finns ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och el till planomrédet. Ledningarna
ligger 1 gatan, bade 1 Storgatan och 1 Fogdegatan. Fjarrviarme finns ocksa utbyggt 1
omrédet.

Strandskydd

I de gillande planerna finns det inget strandskydd. Strandskyddet aterintrader med
anledning av att en ny detaljplan upprittas. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Syftet med
strandskyddet dr att trygga forutsittningar for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pé land och i vatten for djur och vixtlighet. Planomradet berdrs av strandskydd
frén Lagan, darfor maste detta upphévas i samband med detaljplanen.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostéder och dvrig bebyggelse

Detaljplanen medger att planomradet anvinds for bostadsdndamal (B), samt att omradet
kan inrymma vard- (D) och centrumverksamheter (C). Vérd innefattar omraden for
vardverksamhet for mdnniskor och som bedrivs i sdrskilda lokaler och centrum innefattar
exempelvis butiker, kontor och service.

Forslag pa bebyggelse
P& uppdrag av fastighetsdgaren har Arkitekthuset presenterat ett forslag pa hur platsen
kan bebyggas vilket redovisas nedan.

Férslag pa bebyggelse inom planomradet, Arkitekthuset.

Planforslaget fran Arkitekthuset innebér att planomradet kan bebyggas med totalt 76
lagenheter, fran 1 ROK till 2 ROK. Forslaget bestar av att bebygga fastigheten
Vinkelhaken 13 med tva olika bostadsvolymer, kallade det véstra och norra huset. Utdver
det sa byggs en parkering pa innegarden, med infart fran Fogdegatan. De tva
husvolymerna har en bruttoarea pa ca 6 000 m?. Fasaderna foreslas vara putsade eller
murade mot gatorna och mot innegarden.

Den nya bebyggelsen kommer bli ett tillskott till stadsbilden, framfor allt ndr man
kommer frén Vislandavigen och bron dver Lagan, da kommer den nya bebyggelsen
markera att nu borja centrala Ljungby stad. Dessutom bidrar den nya hégre bebyggelsen
till att det blir ett mer omvéxlande stadsrum.
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Situationsplan éver planomrddet, Arkitekthuset.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen medger en varierad hdjd av bebyggelsen inom fastigheten Vinkelhaken 13. I
planforslaget dr bebyggelsen utmed Storgatan (norra huset) 6 — 7 vaningar och det andra
lamellhuset (véstra huset) 4 — 6 vaningar. H6jden bestdms av hdgsta nockhojd i meter”
pa plankartan, det finns olika hdjder fran 17 till 24 meter.
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Sektion firdan vdst till st, Arkitekthuset.
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Solstudie

Arkitekthuset har tagit fram en solstudie for olika arstider och olika klockslag. Solstudien
baseras pé den foreslagna bebyggelsen fran Arkitekthuset. Studien visar att en viss
paverkan pé grannfastigheterna forekommer, men att det kan anses rimligt i en
stadskdrna. Under vinterhalvéret star solen sa pass lagt att de flesta fastigheterna ér
paverkade av skugga.

12.00 16.00
Solstudie 20 mars/23 september, Arkitekthuset.

12.00 16.00
Solstudie 21 juni, Arkitekthuset.

Natur

Geotekniska forhallanden

For planomradet har det tagits fram en geoteknisk unders6kning (bilaga 1). Foljande star
det i undersdkningen under grundldggning av byggnad,

“"Mot bakgrund av lag relativ fasthet i jordenskikt med mdktigheter pa 6 a 9 meter i
kombination med tunga byggnader och stora laster bedoms pdlgrundliggning limpligast
i detta fall. En kombinerad grundliggning med ldttare byggnadsdelar pd mark och tyngre
delar pd pdlar bedéms svart att utféra dd risken finns att fa olika stora sdttningar mellan
de olika byggnadsdelarna.

Grundliggning med betongpdlar bedoms mest kostnadseffektivt. Vid grundldiggning pa
palar bestims lastkapaciteten pa palarna genom att stétvdgsmdtning enligt typgodkdnd
metod utfors pa ett antal provpdlar i samband med att arbetet startas eller ev. i forvdg.
Vid dimensioneringen av pdlarna ska eventuella pdahdngslaster medrdknas.
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Harda jordskikt har pdtrdffats ungefdr 17 meter under markytan. Enligt SGU's
brunnsarkiv dr det runt 22 meter ner till berg vid en brunn som ligger ca 100 meter
sydvdist om undersékningen. Vid en brunn ca 200 meter nordost om undersokningen dr
det 10 meter till berg.

Om nagon byggnadsdel eventuellt bedoms mojlig att grundligga pa mark bor en mer
detaljerad undersokning utféras med bl. a ostord jordprovtagning och
laboratorieanalyser.”

Pé grund av de ovanstaende ldggs det in en planbestdmmelse; b1 — Grundldggning endast
palning.

Friytor

Lek och rekreation

Pé innegarden skapas en friyta med mojlighet for odling och plats for rekreation.
Innegarden ska fungera som ett komplement till ldgenheternas balkonger/uteplatser.
Innegéarden har fatt korsmark — P4 marken far endast forrdd placeras och parkering. For
att undvika att fastigheten blir helt hardgjord sa ldggs det in en planbestimmelse om mark
och vegetation; n; — Minst 40 % av fastigheten ska vara genomslépplig och far inte
hardgoras.

Gator och trafik

Gatunit, parkering och infarter

Till och fran planomradet finns det redan ett vialutbyggt gatunét i form av Storgatan och
Fogdegatan. Bilparkering ska ske inom planomridet genom en parkeringslosning ovan
mark med infart frin Fogdegatan. Infart till planomradet ska ske via Fogdegatan, darfor
laggs det in utfartsférbud mot Storgatan och i korsningen Storgatan/Fogdegatan.
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Parkering pd innegdrden, med infart fran Fogdegatan, Arkitekthuset.
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Storningar
Buller och storningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sé att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestimmelser &r utformade utifran Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Bostadsédndamal

Huvudregeln for bostider ar att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. De bostidder vid vilka huvudregeln inte gér att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en skyddad sida dér ljudnivan
uppgér till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska ha tillgéng till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

En bullerutredning har genomforts for planomridet av Soundcon AB, 2017-07-03, (se
bilaga 2) och den visar att det finns forutsattningar att bygga bostédder pa Vinkelhaken 13.
Berdkningarna visar att man med aktuellt byggnadsforslag 6verskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader riktade mot Storgatan. Ovriga fasader samt
fasader mot innergérd erhéller ekvivalenta ljudnivéer inom intervallet 60 - 50 dBA.

Pé plankartan, inom byggritten mot Storgatan, l4ggs en planbestimmelse in om buller fi;
”Minst hdlften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida”. For att mojliggdra enkelsidiga ligenheter pA max 35 m? finns planbestimmelsen,

vy - Enkelsidiga ligenheter mot Storgatan ska vara mindre dn 35 m>”.

Forordningen innehaller dven riktvdrden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej
bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostdder som inte
uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor i1 de flesta fall kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omréadet dér detta uppfylls.

P 2019/12



LIJUNGBY
KOMMUN

*
Trafikprognos dr

N o
2040, dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, Soundcon AB.

Ekvivalent ljudniva

14(20)
2019-05-06
Dnr 2016/1046

Vs
&
“

Laeq (dBA)

[55- 60

P 2019/12



LJUNGBY 15(20)
KOMMUN 2019-05-06
Dnr 2016/1046

= >
Ekvivalent ljudniva

L Aeq (dBA)

Il - s
Blso- 65
[s5- 60
[ ]s0- &5
[] <=50

\\ A o sl

: %
Trafikprognos ar 2040, dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, Soundcon AB.
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Trafikprognos dar 2040, Ljudutbredning dr 1,5 meter 61I/er mark pad innegdrdarna, Soundcon AB.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Ledningar finns 1 bade Storgatan och Fogdegatan, framdraget till planomradet.
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KOMMUN

Virme och el
Planomradet kan anslutas till befintliga fjarrvirmeledningar och elledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska skotas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Upphavande av strandskydd

Vid Lagan 1 Ljungby stad &r strandskyddet upphévt enligt dldre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprittas, aterintrader strandskyddet. Om man d& vill upphéva strandskyddet
maste det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre dn strandskyddets syften. De sérskilda skdl som géller for att upphéva
strandskyddet 4r samma som for att bevilja en strandskyddsdispens.

Eftersom strandskyddet aterintrader automatiskt nér en detaljplan ersétts med en ny
foreslas att strandskyddet upphévs for kvartersmarken inom planomradet.

Ortofoto over Vinkelhaken 13, fran 2015.

Beskrivning
P4 ortofotot hir ovanfor ser man att fastigheten Vinkelhaken 13 har varit bebyggd

tidigare, vilket gor att fastigheten har varit ianspraktaget pé ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Det var under 2016 som bebyggelsen revs och i
dagsldaget ar det en tom gruslagd yta, se ortofoto nedan.

Ett av skilen till att upphéva strandskyddet for att uppfora bostider, dr att omradet genom
en vig ér val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen och utdver det finns det en fri
passage finns mellan Fogdegatan och Lagan.

P 2019/12



17(20)

KOMMUN 2019-05-06
Dnr 2016/1046

Sarskilt skél
Marken har redan tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, MB 7 kap. §18c pkt 1.

Ortofoto over Vinkelhaken 13, frdn 2017.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Det tekniska genomforandet av allmdnna anldggningar gors
av kommunen genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad over planforslaget berdknas ske mellan mars och april 2018, granskning

mars/april 2019 och antagande av miljo- och byggndmnden maj/juni 2019 under
forutséttning av att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstar.

Genomf6randetid

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begridnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i1 enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersdttning for till exempel
forlorad byggritt.

Genomforandetiden ér 5 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Det d4r kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Vinkelhaken 13 dverensstimmer med detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar
Fastighetsdgaren ansvarar for 6vriga tekniska undersdkningar péa kvartersmark.

Agaren av Vinkelhaken 13 bekostar ett eventuellt iterstillande av Storgatan och
Fogdegatan.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar upprittandet av detaljplanen genom planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen inkomst.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 5 §

miljobalken. En strategisk miljobedoémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.
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Undersdkning
En undersékning av miljopaverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Detaljplanen mojliggdr byggnation av bostdder samt centrumverksamheter och
vardverksamheter i ett centralt ldge. Planforslaget innebér 6kad byggritt 1 ett attraktivt
centralt lage vilket dr bra ur ekonomisk synvinkel.

Genom att fortdta kvarteret kommer fler ménniskor att fa mojlighet att bositta sig 1 de
centrala delarna av Ljungby vilket kan anses positivt d& det finns tillgénglighet till
kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service.

Planforslaget innebér en 6kad befolkningstéthet i omradet vilket i sin tur medfor mer liv
och rorelse. Detta kan ha en positiv inverkan pa kénslan av trygghet i omradet samt starka

kundunderlaget i niromradet.

Vid byggnation kan framkomligheten bli begransad da Fogdegatan och eventuellt
Storgatan maste anvéndas for uppstillning av arbetsfordon och byggutrustning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska
Inom planomradet
Vinkelhaken 13 Bekostar Bestilla och leverera
detaljplanen. geoteknisk
undersdkning,
bullerutredning och
solstudie.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Ljungby kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt inom kvartersmark, aj.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Fastighetsédgaren till Vinkelhaken 13 har bestéllt och bekostat en geoteknisk
undersokning (se bilaga 1) och en bullerutredning (se bilaga 2).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Sanna Johansson pa Planavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqvist.

PLANAVDELNINGEN
2019-05-06

Sanna Johansson
Planarkitekt

Antagen av miljo- och byggnamnden den 26 maj 2019, § 76.

Laga kraftvunnen den 11 december 2019.
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten
Vinkelhaken 13 med flera

(korsningen Storgatan/Fogdegatan)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvéindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den dverensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berorda, sakidgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behover horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av tva stycken bostadsvolymer 1
olika hgjder, vilka kan inrymma vérd- och centrumverksamheter. Planomrédet bestér i
dagslidget av en tom rivningstomt dér det tidigare har funnits kontor, planomradet &r
planlagt som kontorsdndamal och dérfor behdvs en ny detaljplan tas fram.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet &r beldget i centrala Ljungby stad i korsningen Storgatan/Fogdegatan och ar
cirka 7 700 m? stort.

Planomradets lige.
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Markagoférhallanden
Fastigheten Vinkelhaken 13 dgs av Fastighets AB Vinkelhaken i Ljungby och
fastigheterna Ljungby 7:125 och Ljungby 7:84 édgs av Ljungby kommun.
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Fastigheter inom planomrddet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:
e P 81/13; Forslag till 4ndring av stadsplanen for del av Kv. Vinkelhaken, faststélld
29 september 1981. Enligt detaljplanen far det uppforas kontor i max tva
véaningar.
e E 202; Forslag till andring av stadsplanen for del av kv. Vinkelhaken mm,
faststilld 3 mars 1969. Den delen av detaljplanen som ber6rs i den nya
detaljplanen ar gatumarken.
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For omgivningen géller foljande detaljplaner:
e E 105; Forslag till jamkning av stadsplanen for kv. Vinkelhaken, faststélld 8
februari 1960.
e P 00/14; Detaljplan for del av kv. Vinkelhaken, faststélld 28 juni 2000.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 31 augusti 2016 § 126 planavdelningen i uppdrag att upp-
ritta en detaljplan for aktuellt omréde.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen for Ljungby stad antagen 27 oktober 2000 angrénsar planomradet till
”park med mycket stor betydelse. Behover upprustning”. Utover det sa behdvs det mer
gronska 1 omradet, det dr en fOr liten andel park per invénare.

Y
2N
en, planomrddet dr inringat i bldtt.
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Centrumplanen

I centrumplanen antagen av kommunfullméktige den 1 september 2009 ingér
planomrédet (se bild nedan). Centrumplanen visar hur kommunen ska utvecklas i
framtiden.

Det star inget specifikt om planomradet i centrumplanen, men om bostdder skrivs
foljande; “Fler bostidder i centrum gor att underlaget for handel och service stirks. Ett
centrum med en blandning av funktioner gor det tryggare och det anvinds under storre
del av dygnet”.

Vidare under bebyggelsestruktur star bland annat foljande; ” Utformning, stil och héjd pa
nya byggnader och kvarter kan variera, eftersom den befintliga bebyggelsestrukturen &r
vildigt skiftande. Aven fasadmaterialet skiftar visentligt med tri, puts, tegel,
betongelement och plat”.

*
-
.
6 .’.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Bebyggelsen inom kvarteret Vinkelhaken bestér till storst del av bostdder, bade
flerbostadshus och en friliggande villa. Utover det s& ar Fogdeskolan beldgen pa

Fogdeskolan, Vinkelhaken 6.
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KOMMUN

Bostédder

Utmed Storgatan ligger ett flerbostadshus i tre vaningar med en upphojd kallare och
sadeltak. Aven pa andra sidan Storgatan i kvarteret Trekanten ligger flerbostadshus i tre
vaningar. Fasadmaterialet pa de bada husen é&r rott tegel.

Flerbostadshus utmed Storgatan.

Offentlig/kommersiell service
Planomradet ar beldget i centrala Ljungby stad och har nérhet till bade offentlig och
kommersiell service.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten Trekanten 4, precis norr om planomradet, &r ett tvavaningshus fran 1921
beldget. Fran borjan vad detta ett bostadshus men idag huserar IF Metall Kronoberg i
fastigheten. Huset dr vdlbevarat och har en ljusgra putsfasad med rusticerande pilastrar
med kapital.
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IF Metall Kronoberg, pd fastigheten Trekanten 4.

Natur
Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av en grusbelagd yta med enstaka trdd utmed Storgatan.
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Geotekniska forhédllanden
En geoteknisk grundundersokning (se bilaga 1) har tagits fram for planomradet.

Fororenad mark

Tidigare inom fastigheten Vinkelhaken 13 fanns ett tryckeri, en sa kallad grafisk industri
och da hade fastigheten riskklass 3. I december 2013 gjordes en miljohistorisk utredning
och miljéteknisk markunders6kning enligt Naturvardsverkets mifo fas 2 pa fastigheten
Vinkelhaken 13. Resultatet visade att féroreningsnivan av oljedmnen och metaller i mark
och grundvatten var 14g medan att fororeningsnivan i byggnaden var mattlig. Samtliga tre
jordprover underskred Naturvérdsverkets riktvarde for KM (Kéanslig Markanvédndning).
Porgasmétning visade att det kunde finnas alifater under delar av byggnaden. Efter att
byggnaden rivits har dirfor ytterligare undersdkning gjorts for att undersdka om
oljekolviten (alifater, aromater, BTEX och PAH) kan ha tringt igenom betongplattan.
Analysresultaten visade inte ndgon paverkan av dessa &mnen.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomréadet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns inga lekplatser. Narmaste allmanna lekplats ligger vid
hembygdsparken, ca 250 meter fran fastigheten.

Gator och trafik

Gatunit, gdng- och cykeltrafik

Planomradet ar placerat i centrala Ljungby stad med utbyggda gator och géng- och
cykelvégar till och fran omradet.

Kollektivtrafik
Ljungby bussterminal ligger pa gdngavstand fran planomrédet, ca 600 meter.

Miljdkvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ér till for att komma till ritta med miljopaverkan frén
diffusa utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savidl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
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forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012".

Miljoavdelningen bedomer darfor att miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella
planomrédet sannolikt inte 6verskrids.

Vatten

Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, lansstyrelsens
VattenInformationSystem for Sverige, har ekologisk status for vattnet inte uppnatts 2015
och det finns dven risk att denna inte uppnds 2021 eftersom vattnet har sémre status édn
god pé grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pa vattnet inte
heller uppnds 2021 vilket innebér att miljokvalitetsnormen for vatten inte f6ljs. Halten
kvicksilver bedoms vara over géllande griansvérde 1 sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomradet.

Eftersom planomradet dr beldget nira Lagan, ca 50-100 meter, blir det viktigt att inte
hardgora hela fastigheten. Miljo- och byggforvaltningens beddmning ar att detaljplanens
paverkan pd Lagaan dr begrinsad, med anledning att det mellan planomradet och Lagan
finns ett parkstrak, dessutom fors det in planbestimmelser om genomsladpplighet pa
kvartersmarken.

Planomrédet ligger ocksd inom Bergadsens grundvattenmagasin som &r en sand- och
grusforekomst med ovanligt goda uttagsmaojligheter.

Den kemiska statusen for Bergadsen dr god. For att behalla den goda statusen ér det
viktigt att dagvattnet tas om hand pa ett bra sétt inom planomréadet sé att paverkan pa
dricksvattentékten blir sa liten som mojligt. Miljo- och byggforvaltningen bedomer att
planbestimmelsen om begrinsning av hardgjorda ytor uppfyller kommunens ansvar att
skydda vattentikten.

Storningar

Buller

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller och darfor har det tagits fram en bullerutredning och
den redovisas under planforslaget. Trafikmadngden pa Storgatan dr ca 5 600 fordon/dygn
(métér 2015).

Teknisk forsorjning

Det finns ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och el till planomrédet. Ledningarna
ligger 1 gatan, bade 1 Storgatan och 1 Fogdegatan. Fjarrviarme finns ocksa utbyggt 1
omrédet.

Strandskydd

I de gillande planerna finns det inget strandskydd. Strandskyddet aterintrader med
anledning av att en ny detaljplan upprittas. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Syftet med
strandskyddet dr att trygga forutsittningar for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pé land och i vatten for djur och vixtlighet. Planomradet berdrs av strandskydd
frén Lagan, darfor maste detta upphévas i samband med detaljplanen.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostéder och dvrig bebyggelse

Detaljplanen medger att planomradet anvinds for bostadsdndamal (B), samt att omradet
kan inrymma vard- (D) och centrumverksamheter (C). Vérd innefattar omraden for
vardverksamhet for mdnniskor och som bedrivs i sdrskilda lokaler och centrum innefattar
exempelvis butiker, kontor och service.

Forslag pa bebyggelse
P& uppdrag av fastighetsdgaren har Arkitekthuset presenterat ett forslag pa hur platsen
kan bebyggas vilket redovisas nedan.

Férslag pa bebyggelse inom planomradet, Arkitekthuset.

Planforslaget fran Arkitekthuset innebér att planomradet kan bebyggas med totalt 76
lagenheter, fran 1 ROK till 2 ROK. Forslaget bestar av att bebygga fastigheten
Vinkelhaken 13 med tva olika bostadsvolymer, kallade det véstra och norra huset. Utdver
det sa byggs en parkering pa innegarden, med infart fran Fogdegatan. De tva
husvolymerna har en bruttoarea pa ca 6 000 m?. Fasaderna foreslas vara putsade eller
murade mot gatorna och mot innegarden.

Den nya bebyggelsen kommer bli ett tillskott till stadsbilden, framfor allt ndr man
kommer frén Vislandavigen och bron dver Lagan, da kommer den nya bebyggelsen
markera att nu borja centrala Ljungby stad. Dessutom bidrar den nya hégre bebyggelsen
till att det blir ett mer omvéxlande stadsrum.
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Situationsplan éver planomrddet, Arkitekthuset.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen medger en varierad hdjd av bebyggelsen inom fastigheten Vinkelhaken 13. I
planforslaget dr bebyggelsen utmed Storgatan (norra huset) 6 — 7 vaningar och det andra
lamellhuset (véstra huset) 4 — 6 vaningar. H6jden bestdms av hdgsta nockhojd i meter”
pa plankartan, det finns olika hdjder fran 17 till 24 meter.

— [ 1

. m i —

Sektion firdan vdst till st, Arkitekthuset.
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Solstudie

Arkitekthuset har tagit fram en solstudie for olika arstider och olika klockslag. Solstudien
baseras pé den foreslagna bebyggelsen fran Arkitekthuset. Studien visar att en viss
paverkan pé grannfastigheterna forekommer, men att det kan anses rimligt i en
stadskdrna. Under vinterhalvéret star solen sa pass lagt att de flesta fastigheterna ér
paverkade av skugga.

12.00 16.00
Solstudie 20 mars/23 september, Arkitekthuset.

12.00 16.00
Solstudie 21 juni, Arkitekthuset.

Natur

Geotekniska forhallanden

For planomradet har det tagits fram en geoteknisk unders6kning (bilaga 1). Foljande star
det i undersdkningen under grundldggning av byggnad,

“"Mot bakgrund av lag relativ fasthet i jordenskikt med mdktigheter pa 6 a 9 meter i
kombination med tunga byggnader och stora laster bedoms pdlgrundliggning limpligast
i detta fall. En kombinerad grundliggning med ldttare byggnadsdelar pd mark och tyngre
delar pd pdlar bedéms svart att utféra dd risken finns att fa olika stora sdttningar mellan
de olika byggnadsdelarna.

Grundliggning med betongpdlar bedoms mest kostnadseffektivt. Vid grundldiggning pa
palar bestims lastkapaciteten pa palarna genom att stétvdgsmdtning enligt typgodkdnd
metod utfors pa ett antal provpdlar i samband med att arbetet startas eller ev. i forvdg.
Vid dimensioneringen av pdlarna ska eventuella pdahdngslaster medrdknas.
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Harda jordskikt har pdtrdffats ungefdr 17 meter under markytan. Enligt SGU's
brunnsarkiv dr det runt 22 meter ner till berg vid en brunn som ligger ca 100 meter
sydvdist om undersékningen. Vid en brunn ca 200 meter nordost om undersokningen dr
det 10 meter till berg.

Om nagon byggnadsdel eventuellt bedoms mojlig att grundligga pa mark bor en mer
detaljerad undersokning utféras med bl. a ostord jordprovtagning och
laboratorieanalyser.”

Pé grund av de ovanstaende ldggs det in en planbestdmmelse; b1 — Grundldggning endast
palning.

Friytor

Lek och rekreation

Pé innegarden skapas en friyta med mojlighet for odling och plats for rekreation.
Innegarden ska fungera som ett komplement till ldgenheternas balkonger/uteplatser.
Innegéarden har fatt korsmark — P4 marken far endast forrdd placeras och parkering. For
att undvika att fastigheten blir helt hardgjord sa ldggs det in en planbestimmelse om mark
och vegetation; n; — Minst 40 % av fastigheten ska vara genomslépplig och far inte
hardgoras.

Gator och trafik

Gatunit, parkering och infarter

Till och fran planomradet finns det redan ett vialutbyggt gatunét i form av Storgatan och
Fogdegatan. Bilparkering ska ske inom planomridet genom en parkeringslosning ovan
mark med infart frin Fogdegatan. Infart till planomradet ska ske via Fogdegatan, darfor
laggs det in utfartsférbud mot Storgatan och i korsningen Storgatan/Fogdegatan.

| { [ i
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Parkering pd innegdrden, med infart fran Fogdegatan, Arkitekthuset.

P 2019/12



13(20)
2019-05-06
Dnr 2016/1046

Storningar
Buller och storningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sé att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestimmelser &r utformade utifran Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Bostadsédndamal

Huvudregeln for bostider ar att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. De bostidder vid vilka huvudregeln inte gér att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en skyddad sida dér ljudnivan
uppgér till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska ha tillgéng till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

En bullerutredning har genomforts for planomridet av Soundcon AB, 2017-07-03, (se
bilaga 2) och den visar att det finns forutsattningar att bygga bostédder pa Vinkelhaken 13.
Berdkningarna visar att man med aktuellt byggnadsforslag 6verskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader riktade mot Storgatan. Ovriga fasader samt
fasader mot innergérd erhéller ekvivalenta ljudnivéer inom intervallet 60 - 50 dBA.

Pé plankartan, inom byggritten mot Storgatan, l4ggs en planbestimmelse in om buller fi;
”Minst hdlften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida”. For att mojliggdra enkelsidiga ligenheter pA max 35 m? finns planbestimmelsen,

vy - Enkelsidiga ligenheter mot Storgatan ska vara mindre dn 35 m>”.

Forordningen innehaller dven riktvdrden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej
bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostdder som inte
uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor i1 de flesta fall kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omréadet dér detta uppfylls.
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Trafikprognos ar 2040, dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, Soundcon AB.
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Trafikprognos dar 2040, Ljudutbredning dr 1,5 meter 61I/er mark pad innegdrdarna, Soundcon AB.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Ledningar finns 1 bade Storgatan och Fogdegatan, framdraget till planomradet.

P 2019/12



16(20)
2019-05-06
Dnr 2016/1046

KOMMUN

Virme och el
Planomradet kan anslutas till befintliga fjarrvirmeledningar och elledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska skotas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Upphavande av strandskydd

Vid Lagan 1 Ljungby stad &r strandskyddet upphévt enligt dldre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprittas, aterintrader strandskyddet. Om man d& vill upphéva strandskyddet
maste det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre dn strandskyddets syften. De sérskilda skdl som géller for att upphéva
strandskyddet 4r samma som for att bevilja en strandskyddsdispens.

Eftersom strandskyddet aterintrader automatiskt nér en detaljplan ersétts med en ny
foreslas att strandskyddet upphévs for kvartersmarken inom planomradet.

Ortofoto over Vinkelhaken 13, fran 2015.

Beskrivning
P4 ortofotot hir ovanfor ser man att fastigheten Vinkelhaken 13 har varit bebyggd

tidigare, vilket gor att fastigheten har varit ianspraktaget pé ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Det var under 2016 som bebyggelsen revs och i
dagsldaget ar det en tom gruslagd yta, se ortofoto nedan.

Ett av skilen till att upphéva strandskyddet for att uppfora bostider, dr att omradet genom
en vig ér val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen och utdver det finns det en fri
passage finns mellan Fogdegatan och Lagan.
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Sarskilt skél
Marken har redan tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, MB 7 kap. §18c pkt 1.

Ortofoto over Vinkelhaken 13, frdn 2017.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Det tekniska genomforandet av allmdnna anldggningar gors
av kommunen genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad over planforslaget berdknas ske mellan mars och april 2018, granskning

mars/april 2019 och antagande av miljo- och byggndmnden maj/juni 2019 under
forutséttning av att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstar.

Genomf6randetid

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begridnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i1 enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersdttning for till exempel
forlorad byggritt.

Genomforandetiden ér 5 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Det d4r kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Vinkelhaken 13 dverensstimmer med detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar
Fastighetsdgaren ansvarar for 6vriga tekniska undersdkningar péa kvartersmark.

Agaren av Vinkelhaken 13 bekostar ett eventuellt iterstillande av Storgatan och
Fogdegatan.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar upprittandet av detaljplanen genom planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen inkomst.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 5 §

miljobalken. En strategisk miljobedoémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.
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Undersdkning
En undersékning av miljopaverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Detaljplanen mojliggdr byggnation av bostdder samt centrumverksamheter och
vardverksamheter i ett centralt ldge. Planforslaget innebér 6kad byggritt 1 ett attraktivt
centralt lage vilket dr bra ur ekonomisk synvinkel.

Genom att fortdta kvarteret kommer fler ménniskor att fa mojlighet att bositta sig 1 de
centrala delarna av Ljungby vilket kan anses positivt d& det finns tillgénglighet till
kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service.

Planforslaget innebér en 6kad befolkningstéthet i omradet vilket i sin tur medfor mer liv
och rorelse. Detta kan ha en positiv inverkan pa kénslan av trygghet i omradet samt starka

kundunderlaget i niromradet.

Vid byggnation kan framkomligheten bli begransad da Fogdegatan och eventuellt
Storgatan maste anvéndas for uppstillning av arbetsfordon och byggutrustning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska
Inom planomradet
Vinkelhaken 13 Bekostar Bestilla och leverera
detaljplanen. geoteknisk
undersdkning,
bullerutredning och
solstudie.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Ljungby kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt inom kvartersmark, aj.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Fastighetsédgaren till Vinkelhaken 13 har bestéllt och bekostat en geoteknisk
undersokning (se bilaga 1) och en bullerutredning (se bilaga 2).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Sanna Johansson pa Planavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqvist.

PLANAVDELNINGEN
2019-05-06

Sanna Johansson
Planarkitekt

Antagen av miljo- och byggnamnden den 26 maj 2019, § 76.

Laga kraftvunnen den 11 december 2019.
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten
Vinkelhaken 13 med flera

(korsningen Storgatan/Fogdegatan)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvéindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den dverensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berorda, sakidgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behover horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av tva stycken bostadsvolymer 1
olika hgjder, vilka kan inrymma vérd- och centrumverksamheter. Planomrédet bestér i
dagslidget av en tom rivningstomt dér det tidigare har funnits kontor, planomradet &r
planlagt som kontorsdndamal och dérfor behdvs en ny detaljplan tas fram.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet &r beldget i centrala Ljungby stad i korsningen Storgatan/Fogdegatan och ar
cirka 7 700 m? stort.

Planomradets lige.
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Markagoférhallanden
Fastigheten Vinkelhaken 13 dgs av Fastighets AB Vinkelhaken i Ljungby och
fastigheterna Ljungby 7:125 och Ljungby 7:84 édgs av Ljungby kommun.
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Fastigheter inom planomrddet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:
e P 81/13; Forslag till 4ndring av stadsplanen for del av Kv. Vinkelhaken, faststélld
29 september 1981. Enligt detaljplanen far det uppforas kontor i max tva
véaningar.
e E 202; Forslag till andring av stadsplanen for del av kv. Vinkelhaken mm,
faststilld 3 mars 1969. Den delen av detaljplanen som ber6rs i den nya
detaljplanen ar gatumarken.
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For omgivningen géller foljande detaljplaner:
e E 105; Forslag till jamkning av stadsplanen for kv. Vinkelhaken, faststélld 8
februari 1960.
e P 00/14; Detaljplan for del av kv. Vinkelhaken, faststélld 28 juni 2000.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 31 augusti 2016 § 126 planavdelningen i uppdrag att upp-
ritta en detaljplan for aktuellt omréde.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen for Ljungby stad antagen 27 oktober 2000 angrénsar planomradet till
”park med mycket stor betydelse. Behover upprustning”. Utover det sa behdvs det mer
gronska 1 omradet, det dr en fOr liten andel park per invénare.

Y
2N
en, planomrddet dr inringat i bldtt.
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Centrumplanen

I centrumplanen antagen av kommunfullméktige den 1 september 2009 ingér
planomrédet (se bild nedan). Centrumplanen visar hur kommunen ska utvecklas i
framtiden.

Det star inget specifikt om planomradet i centrumplanen, men om bostdder skrivs
foljande; “Fler bostidder i centrum gor att underlaget for handel och service stirks. Ett
centrum med en blandning av funktioner gor det tryggare och det anvinds under storre
del av dygnet”.

Vidare under bebyggelsestruktur star bland annat foljande; ” Utformning, stil och héjd pa
nya byggnader och kvarter kan variera, eftersom den befintliga bebyggelsestrukturen &r
vildigt skiftande. Aven fasadmaterialet skiftar visentligt med tri, puts, tegel,
betongelement och plat”.

*
-
.
6 .’.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Bebyggelsen inom kvarteret Vinkelhaken bestér till storst del av bostdder, bade
flerbostadshus och en friliggande villa. Utover det s& ar Fogdeskolan beldgen pa

Fogdeskolan, Vinkelhaken 6.
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KOMMUN

Bostédder

Utmed Storgatan ligger ett flerbostadshus i tre vaningar med en upphojd kallare och
sadeltak. Aven pa andra sidan Storgatan i kvarteret Trekanten ligger flerbostadshus i tre
vaningar. Fasadmaterialet pa de bada husen é&r rott tegel.

Flerbostadshus utmed Storgatan.

Offentlig/kommersiell service
Planomradet ar beldget i centrala Ljungby stad och har nérhet till bade offentlig och
kommersiell service.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten Trekanten 4, precis norr om planomradet, &r ett tvavaningshus fran 1921
beldget. Fran borjan vad detta ett bostadshus men idag huserar IF Metall Kronoberg i
fastigheten. Huset dr vdlbevarat och har en ljusgra putsfasad med rusticerande pilastrar
med kapital.

JEN)

o
E
e
[
=]
)
|
i |
£

e [ [ 1] ][}

g

IF Metall Kronoberg, pd fastigheten Trekanten 4.

Natur
Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av en grusbelagd yta med enstaka trdd utmed Storgatan.
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Geotekniska forhédllanden
En geoteknisk grundundersokning (se bilaga 1) har tagits fram for planomradet.

Fororenad mark

Tidigare inom fastigheten Vinkelhaken 13 fanns ett tryckeri, en sa kallad grafisk industri
och da hade fastigheten riskklass 3. I december 2013 gjordes en miljohistorisk utredning
och miljéteknisk markunders6kning enligt Naturvardsverkets mifo fas 2 pa fastigheten
Vinkelhaken 13. Resultatet visade att féroreningsnivan av oljedmnen och metaller i mark
och grundvatten var 14g medan att fororeningsnivan i byggnaden var mattlig. Samtliga tre
jordprover underskred Naturvérdsverkets riktvarde for KM (Kéanslig Markanvédndning).
Porgasmétning visade att det kunde finnas alifater under delar av byggnaden. Efter att
byggnaden rivits har dirfor ytterligare undersdkning gjorts for att undersdka om
oljekolviten (alifater, aromater, BTEX och PAH) kan ha tringt igenom betongplattan.
Analysresultaten visade inte ndgon paverkan av dessa &mnen.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomréadet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns inga lekplatser. Narmaste allmanna lekplats ligger vid
hembygdsparken, ca 250 meter fran fastigheten.

Gator och trafik

Gatunit, gdng- och cykeltrafik

Planomradet ar placerat i centrala Ljungby stad med utbyggda gator och géng- och
cykelvégar till och fran omradet.

Kollektivtrafik
Ljungby bussterminal ligger pa gdngavstand fran planomrédet, ca 600 meter.

Miljdkvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ér till for att komma till ritta med miljopaverkan frén
diffusa utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savidl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
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forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012".

Miljoavdelningen bedomer darfor att miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella
planomrédet sannolikt inte 6verskrids.

Vatten

Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, lansstyrelsens
VattenInformationSystem for Sverige, har ekologisk status for vattnet inte uppnatts 2015
och det finns dven risk att denna inte uppnds 2021 eftersom vattnet har sémre status édn
god pé grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pa vattnet inte
heller uppnds 2021 vilket innebér att miljokvalitetsnormen for vatten inte f6ljs. Halten
kvicksilver bedoms vara over géllande griansvérde 1 sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomradet.

Eftersom planomradet dr beldget nira Lagan, ca 50-100 meter, blir det viktigt att inte
hardgora hela fastigheten. Miljo- och byggforvaltningens beddmning ar att detaljplanens
paverkan pd Lagaan dr begrinsad, med anledning att det mellan planomradet och Lagan
finns ett parkstrak, dessutom fors det in planbestimmelser om genomsladpplighet pa
kvartersmarken.

Planomrédet ligger ocksd inom Bergadsens grundvattenmagasin som &r en sand- och
grusforekomst med ovanligt goda uttagsmaojligheter.

Den kemiska statusen for Bergadsen dr god. For att behalla den goda statusen ér det
viktigt att dagvattnet tas om hand pa ett bra sétt inom planomréadet sé att paverkan pa
dricksvattentékten blir sa liten som mojligt. Miljo- och byggforvaltningen bedomer att
planbestimmelsen om begrinsning av hardgjorda ytor uppfyller kommunens ansvar att
skydda vattentikten.

Storningar

Buller

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller och darfor har det tagits fram en bullerutredning och
den redovisas under planforslaget. Trafikmadngden pa Storgatan dr ca 5 600 fordon/dygn
(métér 2015).

Teknisk forsorjning

Det finns ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och el till planomrédet. Ledningarna
ligger 1 gatan, bade 1 Storgatan och 1 Fogdegatan. Fjarrviarme finns ocksa utbyggt 1
omrédet.

Strandskydd

I de gillande planerna finns det inget strandskydd. Strandskyddet aterintrader med
anledning av att en ny detaljplan upprittas. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Syftet med
strandskyddet dr att trygga forutsittningar for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pé land och i vatten for djur och vixtlighet. Planomradet berdrs av strandskydd
frén Lagan, darfor maste detta upphévas i samband med detaljplanen.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostéder och dvrig bebyggelse

Detaljplanen medger att planomradet anvinds for bostadsdndamal (B), samt att omradet
kan inrymma vard- (D) och centrumverksamheter (C). Vérd innefattar omraden for
vardverksamhet for mdnniskor och som bedrivs i sdrskilda lokaler och centrum innefattar
exempelvis butiker, kontor och service.

Forslag pa bebyggelse
P& uppdrag av fastighetsdgaren har Arkitekthuset presenterat ett forslag pa hur platsen
kan bebyggas vilket redovisas nedan.

Férslag pa bebyggelse inom planomradet, Arkitekthuset.

Planforslaget fran Arkitekthuset innebér att planomradet kan bebyggas med totalt 76
lagenheter, fran 1 ROK till 2 ROK. Forslaget bestar av att bebygga fastigheten
Vinkelhaken 13 med tva olika bostadsvolymer, kallade det véstra och norra huset. Utdver
det sa byggs en parkering pa innegarden, med infart fran Fogdegatan. De tva
husvolymerna har en bruttoarea pa ca 6 000 m?. Fasaderna foreslas vara putsade eller
murade mot gatorna och mot innegarden.

Den nya bebyggelsen kommer bli ett tillskott till stadsbilden, framfor allt ndr man
kommer frén Vislandavigen och bron dver Lagan, da kommer den nya bebyggelsen
markera att nu borja centrala Ljungby stad. Dessutom bidrar den nya hégre bebyggelsen
till att det blir ett mer omvéxlande stadsrum.
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Situationsplan éver planomrddet, Arkitekthuset.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen medger en varierad hdjd av bebyggelsen inom fastigheten Vinkelhaken 13. I
planforslaget dr bebyggelsen utmed Storgatan (norra huset) 6 — 7 vaningar och det andra
lamellhuset (véstra huset) 4 — 6 vaningar. H6jden bestdms av hdgsta nockhojd i meter”
pa plankartan, det finns olika hdjder fran 17 till 24 meter.

— [ 1

. m i —

Sektion firdan vdst till st, Arkitekthuset.
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Solstudie

Arkitekthuset har tagit fram en solstudie for olika arstider och olika klockslag. Solstudien
baseras pé den foreslagna bebyggelsen fran Arkitekthuset. Studien visar att en viss
paverkan pé grannfastigheterna forekommer, men att det kan anses rimligt i en
stadskdrna. Under vinterhalvéret star solen sa pass lagt att de flesta fastigheterna ér
paverkade av skugga.

12.00 16.00
Solstudie 20 mars/23 september, Arkitekthuset.

12.00 16.00
Solstudie 21 juni, Arkitekthuset.

Natur

Geotekniska forhallanden

For planomradet har det tagits fram en geoteknisk unders6kning (bilaga 1). Foljande star
det i undersdkningen under grundldggning av byggnad,

“"Mot bakgrund av lag relativ fasthet i jordenskikt med mdktigheter pa 6 a 9 meter i
kombination med tunga byggnader och stora laster bedoms pdlgrundliggning limpligast
i detta fall. En kombinerad grundliggning med ldttare byggnadsdelar pd mark och tyngre
delar pd pdlar bedéms svart att utféra dd risken finns att fa olika stora sdttningar mellan
de olika byggnadsdelarna.

Grundliggning med betongpdlar bedoms mest kostnadseffektivt. Vid grundldiggning pa
palar bestims lastkapaciteten pa palarna genom att stétvdgsmdtning enligt typgodkdnd
metod utfors pa ett antal provpdlar i samband med att arbetet startas eller ev. i forvdg.
Vid dimensioneringen av pdlarna ska eventuella pdahdngslaster medrdknas.

P 2019/12



LJUNGBY 12(20)
KOMMUN 2019-05-06
Dnr 2016/1046

Harda jordskikt har pdtrdffats ungefdr 17 meter under markytan. Enligt SGU's
brunnsarkiv dr det runt 22 meter ner till berg vid en brunn som ligger ca 100 meter
sydvdist om undersékningen. Vid en brunn ca 200 meter nordost om undersokningen dr
det 10 meter till berg.

Om nagon byggnadsdel eventuellt bedoms mojlig att grundligga pa mark bor en mer
detaljerad undersokning utféras med bl. a ostord jordprovtagning och
laboratorieanalyser.”

Pé grund av de ovanstaende ldggs det in en planbestdmmelse; b1 — Grundldggning endast
palning.

Friytor

Lek och rekreation

Pé innegarden skapas en friyta med mojlighet for odling och plats for rekreation.
Innegarden ska fungera som ett komplement till ldgenheternas balkonger/uteplatser.
Innegéarden har fatt korsmark — P4 marken far endast forrdd placeras och parkering. For
att undvika att fastigheten blir helt hardgjord sa ldggs det in en planbestimmelse om mark
och vegetation; n; — Minst 40 % av fastigheten ska vara genomslépplig och far inte
hardgoras.

Gator och trafik

Gatunit, parkering och infarter

Till och fran planomradet finns det redan ett vialutbyggt gatunét i form av Storgatan och
Fogdegatan. Bilparkering ska ske inom planomridet genom en parkeringslosning ovan
mark med infart frin Fogdegatan. Infart till planomradet ska ske via Fogdegatan, darfor
laggs det in utfartsférbud mot Storgatan och i korsningen Storgatan/Fogdegatan.
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Parkering pd innegdrden, med infart fran Fogdegatan, Arkitekthuset.
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Storningar
Buller och storningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sé att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestimmelser &r utformade utifran Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Bostadsédndamal

Huvudregeln for bostider ar att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. De bostidder vid vilka huvudregeln inte gér att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en skyddad sida dér ljudnivan
uppgér till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska ha tillgéng till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

En bullerutredning har genomforts for planomridet av Soundcon AB, 2017-07-03, (se
bilaga 2) och den visar att det finns forutsattningar att bygga bostédder pa Vinkelhaken 13.
Berdkningarna visar att man med aktuellt byggnadsforslag 6verskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader riktade mot Storgatan. Ovriga fasader samt
fasader mot innergérd erhéller ekvivalenta ljudnivéer inom intervallet 60 - 50 dBA.

Pé plankartan, inom byggritten mot Storgatan, l4ggs en planbestimmelse in om buller fi;
”Minst hdlften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida”. For att mojliggdra enkelsidiga ligenheter pA max 35 m? finns planbestimmelsen,

vy - Enkelsidiga ligenheter mot Storgatan ska vara mindre dn 35 m>”.

Forordningen innehaller dven riktvdrden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej
bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostdder som inte
uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor i1 de flesta fall kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omréadet dér detta uppfylls.
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Trafikprognos ar 2040, dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, Soundcon AB.

Ekvivalent ljudniva
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Trafikprognos dar 2040, Ljudutbredning dr 1,5 meter 61I/er mark pad innegdrdarna, Soundcon AB.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Ledningar finns 1 bade Storgatan och Fogdegatan, framdraget till planomradet.
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KOMMUN

Virme och el
Planomradet kan anslutas till befintliga fjarrvirmeledningar och elledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska skotas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Upphavande av strandskydd

Vid Lagan 1 Ljungby stad &r strandskyddet upphévt enligt dldre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprittas, aterintrader strandskyddet. Om man d& vill upphéva strandskyddet
maste det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre dn strandskyddets syften. De sérskilda skdl som géller for att upphéva
strandskyddet 4r samma som for att bevilja en strandskyddsdispens.

Eftersom strandskyddet aterintrader automatiskt nér en detaljplan ersétts med en ny
foreslas att strandskyddet upphévs for kvartersmarken inom planomradet.

Ortofoto over Vinkelhaken 13, fran 2015.

Beskrivning
P4 ortofotot hir ovanfor ser man att fastigheten Vinkelhaken 13 har varit bebyggd

tidigare, vilket gor att fastigheten har varit ianspraktaget pé ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Det var under 2016 som bebyggelsen revs och i
dagsldaget ar det en tom gruslagd yta, se ortofoto nedan.

Ett av skilen till att upphéva strandskyddet for att uppfora bostider, dr att omradet genom
en vig ér val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen och utdver det finns det en fri
passage finns mellan Fogdegatan och Lagan.
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Sarskilt skél
Marken har redan tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, MB 7 kap. §18c pkt 1.

Ortofoto over Vinkelhaken 13, frdn 2017.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Det tekniska genomforandet av allmdnna anldggningar gors
av kommunen genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad over planforslaget berdknas ske mellan mars och april 2018, granskning

mars/april 2019 och antagande av miljo- och byggndmnden maj/juni 2019 under
forutséttning av att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstar.

Genomf6randetid

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begridnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i1 enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersdttning for till exempel
forlorad byggritt.

Genomforandetiden ér 5 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Det d4r kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Vinkelhaken 13 dverensstimmer med detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar
Fastighetsdgaren ansvarar for 6vriga tekniska undersdkningar péa kvartersmark.

Agaren av Vinkelhaken 13 bekostar ett eventuellt iterstillande av Storgatan och
Fogdegatan.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar upprittandet av detaljplanen genom planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen inkomst.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 5 §

miljobalken. En strategisk miljobedoémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.
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Undersdkning
En undersékning av miljopaverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Detaljplanen mojliggdr byggnation av bostdder samt centrumverksamheter och
vardverksamheter i ett centralt ldge. Planforslaget innebér 6kad byggritt 1 ett attraktivt
centralt lage vilket dr bra ur ekonomisk synvinkel.

Genom att fortdta kvarteret kommer fler ménniskor att fa mojlighet att bositta sig 1 de
centrala delarna av Ljungby vilket kan anses positivt d& det finns tillgénglighet till
kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service.

Planforslaget innebér en 6kad befolkningstéthet i omradet vilket i sin tur medfor mer liv
och rorelse. Detta kan ha en positiv inverkan pa kénslan av trygghet i omradet samt starka

kundunderlaget i niromradet.

Vid byggnation kan framkomligheten bli begransad da Fogdegatan och eventuellt
Storgatan maste anvéndas for uppstillning av arbetsfordon och byggutrustning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska
Inom planomradet
Vinkelhaken 13 Bekostar Bestilla och leverera
detaljplanen. geoteknisk
undersdkning,
bullerutredning och
solstudie.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Ljungby kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt inom kvartersmark, aj.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Fastighetsédgaren till Vinkelhaken 13 har bestéllt och bekostat en geoteknisk
undersokning (se bilaga 1) och en bullerutredning (se bilaga 2).

P 2019/12



LJUNGBY 20(20)
KOMMUN 2019-05-06
Dnr 2016/1046

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Sanna Johansson pa Planavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqvist.

PLANAVDELNINGEN
2019-05-06

Sanna Johansson
Planarkitekt

Antagen av miljo- och byggnamnden den 26 maj 2019, § 76.

Laga kraftvunnen den 11 december 2019.
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