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SA HAR GORS EN DETALJPLAN - Standardférande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte far géra inom ett visst
markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostdder, kontor, park med mera och dven
hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller nigra fastigheter. En
detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den frén sddana dokument, till exempel
oversiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

Pa forfragan fran t.ex. markdgare eller kommunen, beslutar miljo- och byggndmnden att en detaljplan
skall arbetas fram. Ett planarbete innehallande utredningar och undersdkningar inleds.

HAR AR VI NU!

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berorda sakégare, lansstyrelsen, lantméteriet, statliga
myndigheter, kommunala forvaltningar och nimnder med flera. Forslaget finns ockséa 1 kommunhuset
samt pa kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samradstiden &r minst tre veckor. Under den
tiden kan alla som har synpunkter framféra dessa skriftligen. De synpunkter som framforts pé
planforslaget sammanstélls 1 en samrddsredogorelse. Detaljplanen kan eventuellt dndras med
utgdngspunkt fran inkomna svar. Darefter kan miljé- och byggndmnden besluta om granskning av
planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns i kommunhuset, samt pa kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakédgare med flera underréttas. Granskningstiden dr minst tva veckor.
Under den tiden kan alla som har synpunkter framféra dessa skriftligen. Inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutldtande och eventuella justeringar gors i planforslaget. Utlatandet skickas
till lansstyrelsen och lantmaéteriet samt till berdrda som haft skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda.

Antagande
Milj6- och byggnamnden antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft

synpunkter och som inte har tagits hénsyn till. De har nu tre veckor pa sig att 0verklaga beslutet.

Laga kraft
Om ingen dverklagar milj6- och byggndmndens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGAMNDE LAGA KRAFT

e N N

SYNPUNKTER SYNPUNKTER

OCHREVIDERING OCHREVIDERING =V OVERKLAGAN
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PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Den héar detaljplanen
genomfors med standardforfarande, vilket innebdr att endast ndrmast berorda, sakdgare,
Lansstyrelsen och Lantméteriet behover horas.

Standardforfarande kan anvéndas om forslag till detaljplan:
e ir av begransad betydelse eller begrénsat intresse for allmidnheten
e Overensstimmer med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan

Bakgrund

Genomforandet av detaljplanen for jarnvdgsomradet, P 13/15, pagar. Inom planomradet har
Salutorgets avgridnsning &ndrats mot gatorna i Oster och soder. Flytt av ledningar inom
Salutorget har nyligen genomforts.

Planéndringen som foreslas ér en fortsdttning 1 att genomfora géllande detaljplan. Det finns en
intresserad kopare till fastigheten Loket 1 som vill uppfora en byggnad i fem vaningar i stéllet
for tre som den befintliga detaljplanen tilldter. Ett markanvisningsavtal &r tecknat med
exploatdren och kommer att genomforas nir detaljplanen vinner laga kraft.

Mil;j6- och byggndmnden gav den 15 april 2020 § 55 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova en hogsta nockhdjd pa 17 meter inom kvarteret Loket si
att ett femvaningshus kan uppforas. Forsta vaningen ska vara avsedd for centruméndamal
samt for parkering for de boende inom fastigheten. Vaning 2 — 5 ska vara avsedd for bostéder.
Avsikten ar att de gestaltnings- och utformningsprinciper som finns for géllande detaljplan
ska foljas. De finns dtergivna pd sid 11-12 i denna planbeskrivning.

Andra Salutorgets status fran kvartersmark till allmén platsmark.

Prova om det dr mojligt att anldgga ett parkeringsgarage under Salutorget och att da
genomfora det med en 3D-fastighetsbildning.

Forbittra dagvattensituationen inom Salutorget genom att minst 20 % av ytan ska vara
genomslipplig.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet som &r ca 7400 kvm &r beldget 1 Ljungby centrum och ramas in av Stationsgatan
— Kungsgatan — Olofsgatan pa tre sidor samt av fastigheten Taget 2 1 véster.
All mark inom planomrédet 4gs av Ljungby kommun.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och férdjupningar

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer 1 stort sett med kommunens Oversiktsplan antagen 2006. Det
pagar ett arbete med en ny Oversiktsplan dér fordndringarna enligt géllande plan kommer att
finnas med.

Centrumplan

Omradet ingar i Centrumplanen — fordjupning av 6versiktsplanen for Ljungby centrum,
antagen av kommunfullmiktige den 1 september 2009. Géllande detaljplan for omrédet
stimmer inte med Centrumplanen 1 just detta omrédet. Skillnaden &r att Skdnegatan skulle ga
norr om Salutorget och ansluta till posthdrnan. Posthérnan skulle inga 1 ett stérre allmént
omrdde bort till jirnvdgsparken som var tinkt att fungera som trafiktorg. 2013 gjordes en ny
detaljplan for omradet och utifran den bildades bland annat kvarteret Loket.

Ovriga planer, program och stillningstaganden

Kulturmiljoprogram
I kulturmiljéprogrammet fran 2019 finns riktlinjer for framtida utveckling som géller for
Ljungby centrum enligt foljande:

- Den huvudsakliga planstrukturen utgdende frdn kopingsplanen bibehalls och axeln
mellan kyrkan och Lagadn i form av gatustrickningen bevaras. Kopingsplanens
kvartersindelning och gatustruktur bevaras.

- Nytillkommande bebyggelse anpassas till den befintliga planstrukturen. Bebyggelsens
skala, volym och gestaltning tar hiansyn till 6vrig bebyggelse inom kvarteret.

Planomrédet ligger inom utpekat kulturmiljdomrade och fore detta stationsomride, men det
finns inte kvar nigra lamningar efter jirnvdgen 1 omradet. Utanfor planomradet finns det
senare stationshuset, belysningsstolpar och godsmagasinet med perrong fran jairnvégsepoken.

Bostadsfoérsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammet antogs av kommunfullmiktige 2017. Planlaggning av
kvarteret Loket &r ett led i att klara den planerade utbyggnaden av bostdder i Ljungby.
Foljande text beskriver avsikten med programmet:

”Bostadsforsérjningsprogrammet dr ett underlagsdokument for kommande planering.
Det fokuserar pa bostadsbehovet utifrdn kommunens demografiska forutsittningar
idag och 1 framtiden. Planberedskapen for bostidder ska ses dver varje ar.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ge information till marknaden och allménheten
om hur den aktuella bostadsmarknaden ser ut samt hur framtidens behov ter sig.

For att kommunen ska klara av att forsorja den prognostiserade befolkningen med
bostider till 2035, behovs:

* ca 175 bostader/ar, framst bostider i flerbostadshus.

* ca 60 platser i sirskilda boendeformer for dldre fram till 2035.

* bostéder for ca 150 personer ar 2018 som riktar sig till personer som av sociala skél dr i
behov av bostad. Vidare behdvs det ungefar lika manga ar 2019.

* beredskap for minst 20 lediga studentlagenheter/dr i Ljungby stad.

SAMRADSHANDLING
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KOMMUN

Enligt befolkningsprognosen kommer befolkningen till storsta del 6ka i Ljungby stad varfor
planberedskapen behdver vara storst i centralorten.”

Klimatanpassningsplan
Klimatanpassningsplanen antogs av kommunfullmdktige 2017. Till verksamhetsplanen finns
en handlingsplan med 27 punkter som ska genomforas. Tva av dessa dr relevanta for
detaljplanen for kvarteret Loket och Salutorget:
- Optimalt dagvattenomhédndertagande 1 Oppna dagvattenmagasin genom att testa nya
16sningar anpassade till platsen.
- Fler gronytor 1 trafikmiljo, trddplantering pa stora ytor t.ex. parkeringar och
véandplatser.

Detaljplaner

Inom och invid planomradet géller foljande detaljplan:
P 13/15, Del av Ljungby 7:184 med flera, Ostra delen av jairnvigsomrédet, laga kraft
17 oktober 2013.

SAMRADSHANDLING
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Planbestammelserna i géllande plan betyder foljande:

Kvarteret Loket:

BC — Bostédder och Centrum.

[II — Max tre vaningar far uppforas.

f — Byggnader ska placeras utefter forgardsmark eller kvartersgrans. Nya entréer ska vara
vinda mot gatan. Bebyggelsen &r av allmént intresse, stor hinsyn ska tas till dess arkitektur.
(Se gestaltnings- och utformningsprinciper).

Salutorget:

P2 — Parkering, salutorg (kvartersmark).

n — Tradplantering utmed gatan och Salutorget.

x — Marken skall vara tillgénglig for allmén gang- och cykelvig.

SAMRADSHANDLING
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3. NULAGE - PLANFORSLAG - KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulage

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse, men kvarteret Loket &r planlagt for bostidder
och centruméndamal 1 tre viningar. Planomradet ligger mitt i centrum och omges av Stora
Torget och Jarnvagsparken forutom byggnader fran olika epoker.

Byggnadskultur och gestaltning

De idldsta byggnaderna i ndromradet dr Tellushuset och Teaterbiografen Grand som byggdes
1905-1906. Bida byggnaderna har ett stort viarde for Ljungby stad och visar pd den
byggnadsstil som var aktuellt d&, trots att de dr vildigt olika. Tellushuset ar uppfort i tegel och
puts, Grand dr byggt i trd. Jirnvigen genom Ljungby lades ner pa 1990-talet och fran den
tiden finns Godsmagasinet med perrong, det senaste stationshuset samt belysningsstolpar
kvar.

Tellushuset som ligger nordost om kvarteret Loket, dr en tre véningar hog bostads-
och butiksbyggnadoch 4 en av de fia kvarvarande byggnaderna  fran
Ljungbys kopingstid. Den
stod fardigt 1906 efter att den
forra tribyggnaden med en
skofabrik brunnit ner 1904.
Huset dr byggt i murtegel fran
ett av Ljungbys tegelbruk,
kladd 1 rosa puts med en bas L
och dekorationer i brunrott &
murtegel, det pryds av
ett gronédrgat koppartak med :
16kkupol och samma drggrona 42
farg runt fonsterna. |
Tellushuset 4r en av de fa
centrala byggnader som inte
forstordes 1 branden 1953.
Den ursprungliga stadskdrna
som fanns fore branden var
byggd i denna stil.

Tellushuset

Byggnaden utsdgs 2017 till Smalands vackraste byggnad och finns sedan dess med bland
TV3:s identitetsbilder som visas 1 samband med reklamavbrott.

Statyn Astrad och Gotrad som tidigare stod pa Stortorget har flyttats i samband med att

centrum byggdes om och har nu placerats sdder om Storgatan. Statyn kommer att i kvarteret
Loket precis bakom sig.

SAMRADSHANDLING
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KOMMUN

Axellshuset avgriansar den norra delen av Stora Torget. Byggnaden uppfordes i slutet av
1950-talet och ar bekldadd med fasadplattor av betong. De Gversta vangarna i1 trevangshuset
bestédr av lagenheter och 1 botten av byggnaden har det funnits affarslokaler och under senare
tid en restaurang.

Mitt emot Tellushuset pa andra sidan Stortorget ligger kvarteret Minerva. Mot torget ligger
Hotell Terraza, en hotellbyggnad med affirer i botten som uppfordes under 1960-talet.
Hotelldelen som &r uppford i sju véningar ar klddd med ljus carraramarmor och horisontella
fonsterband som 16per lings med fasaderna. Byggnaden fir betecknas som en mycket
tidstypisk  representant
for modernismens
arkitektur som dessutom
ar exteriort vilbevarad.
Den vistra delen nidrmast
Storgatan  som  vid
nybyggnad uppfordes 1
fyra véningar har under
2018-2019 Dbyggts pa
med  ytterligare  en
vaning med lite storre
lagenheter. Dér bestér
fasadbeklddnaden av
fargade fasadskivor.

Terrazahuset

Jarnvdgen drogs genom Ljungby pd 1870-1890-talet. Med linjerna KVBJ (Karlshamn -
Vislanda — Bolmens Jarnvdg) en smalsparig jairnvdg som strickte sig mellan Halmstad och
Karlshamn samt SSJ (Skane — Smélands Jarnvig) blev Ljungby en jarnvigsknut. Under 1900-
talets andra hilft utkonkurrerades jirnvagen av motortrafiken och de bada linjerna lades
successivt ner. g

Persontrafiken upp-
horde pa 1960-talet och
godstrafiken pa 1990-
talet. ~ Det  senaste
stationshuset och gods-
magasinet, utgér idag
de enda kvar-varande
byggnaderna till-
horande det tidigare
jarnvagsomradet.  Till
godsmagasinet hor en
perrong med tak.

Godsmagasinet

Byggnaden har liggande panel malad i ljus oljefarg med portomfattningar och knutbriader i en
morkrdd kuldr. Utformningen med liggande panel dr tidstypisk for ett ndra forhdllande till
jarnvéigsdragningen. Fonster utgors endast av sa kallade 6verljus vilket forstiarker intrycket av

SAMRADSHANDLING
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dess funktion som magasin. Godsmagasinet anviands idag till olika aktiviteter som anordnas
av kultur- och fritidsforvaltningen.

Soder om Salutorget ligger Teaterbiografen Grand. Byggnaden uppfordes omkring 1905 av
Godtemplarordern. Teatern renoverades pa 1930-talet och fick d4 namnet Teaterbiografen
Grand. Byggnaden dr klddd med gul stadende trdpanel och med rod plat pa taket. Just nu pagér
aterigen en renovering av byggnaden, i forsta hand invindigt.

Teaterbiografen Grand

Salutorget

Salutorget anvédnds idag framst som parkeringsplats men dven till torgforsdljning pd l6rdagar
och som marknadsplats nigra ganger om &ret. Vid andra evenemang till exempel Lions
loppmarknad anvinds torget som nojesfilt.

Den gillande detaljplanen for Salutorget och marken runt omkring &r inte &nnu helt
genomford, men arbetet pdgéir. Ledningar har flyttats men det dterstér fortfarande en del som
ska anldggas, t.ex. nya planteringar utmed gatan.

Offentlig och kommersiell service
Eftersom planomradet ligger i centrum dr det néra till ndstan alla offentliga och kommersiella
verksamheter samt till busstationen som ligger ca 100 meter bort.

Forslag och konsekvenser
Bostdder

Avsikten &r att uppfora en byggnadskropp inom kvarteret Loket avsedd i forsta hand for
bostdder, men ocksd med mdjlighet att inreda butikslokaler i bottenplan.

Nya byggnader vid Stora Torget ska ha en utformning i farg och form som kan anpassas till
de befintliga byggnaderna men i modern stil. Darfor dr det vildigt viktigt att gora ritt

SAMRADSHANDLING
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materialval och att det noga utreds vad som &r lampligt s& att byggnaden far en estetiskt
tilltalande utformning. Byggnaden ska inte konkurrera med Tellushuset i utformning utan
genom en vacker, vilanpassad och modern stil bli den fjirde sidan i kvadraten vid Stora
Torget.

Byggritten for kvarteret Loket &r placerad s att byggnaden inte kommer att skymma
Tellushuset sett fran Stationsgatan. Den kommer att ligga ca 10 meter fran gatan och med ett
ndrmsta avstand till Tellushuset pa drygt 40 meter. Nockhdjden pé Tellushuset har métts upp
till 16,7 meter. Darfor foreslas tva olika nockhdjder for den nya byggnaden sa att den inte
kommer att dominera 6ver Tellushuset. For ett omrade pa 1,7 meter i ytterkanterna géller 15
meters nockhdjd och i mitten av byggrétten, 17 meter. Inom den ldgre delen ryms fyra
vaningar och inom den hogre delen fem vaningar. Den Gversta vaningen kommer att utgora ett
indraget vaningsplan som ska gora att byggnaden inte uppfattas sd hog och kompakt.

Fotomontage med utblick fran ationsgatan som visar hur den i;ya by(égnaden placeras i
forhallande till Tellushuset. Utseendet pa fasaden dr bara ett forslag. Vid bygglov beslutas
hur den slutgiltiga utformningen kommer att bli pd byggnaden.

Gestaltning
Uppforandet av den nya bebyggelsen ska folja de gestaltnings- och utformningsprinciper som
finns for géllande detaljplan enligt foljande:

”Volym och skala

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga bebyggelsen. Antalet véningar i planen foljer i
stort sett den omkringliggande bebyggelsen. Med tanke pd att en stadskdrna prédglas av en
variation i volym, material- och fargval ska dven utformningen av den nya bebyggelsen ske
utifran dessa principer. Byggnadskroppar ska ligga i liv med allmén platsmark sdsom gator
och torg for att bygga vidare pd kvartersstrukturen. Det vill sdga tydliga gaturum och
halvprivata gdrdsmiljoer.

SAMRADSHANDLING
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Entréer

Det ér av stor betydelse att entréer till trapphus, butiker med mera gors tydliga och lokaliseras
mot gator och torg. Stadsmiljon vinner dven pa om entréer synliggdrs och om mojligt fangar
upp den tradition av fargrika fasader som finns i Ljungby centrum. Likaledes ska baksidor
undvikas genom att placera fonster, entréer och belysning pd sé sitt att baksidokaraktiren
reduceras.

Fonster, balkonger och bursprak

Fonsterutformning i sockelvaning ska mycket tydligt skilja sig fran fonster i ovanliggande
vaningar, 1 savdl hojd som bredd. Vid fasad till bostad i bottenvéning placeras fonstrens
underkant sd att insyn frin gatan hindras.

Balkonger bor lokaliseras mot bullerskyddad sida och innegérd och kan med hénsyn till
bullersituationen behdva glasas in. Det ar viktigt att balkonger, oavsett om de &r inglasade
eller inte, blir en integrerad del av byggnaden. Fronter och ricken ska ges en enhetlig
utformning och samverka med husets fasad. Mot gata kan till exempel loggia vara ett
alternativ som blir ndgot mellan uteplats och rum. Bursprak ska pa samma sitt som balkonger
samspela med byggnadens exteriéra utformning.

Material, fargséttning och belysning

Det huvudsakliga fasadmaterialet bor vara puts, tegel eller trd, (innefattat trd i bédrande
stommar). Férgsattningen bor 1 huvudsak utgéras av jordfarger sdsom ockra och rostroda
farger. I det hdr sammanhanget dr det inte tillverkningsmetoden som avses utan fargens
utseendemadssiga egenskaper. Belysning ska bidra till en trygg miljé dar méanniskor vistas och
foljer 1 huvudsak stadsmiljoprogrammet.”

Exempel pd jordfdrger.

Offentlig och kommersiell service
Mojlighet finns att inom kvarteret Loket inreda bottenvaningen for butikslokaler.

SAMRADSHANDLING
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Volym/skuggstudie

KL. 10:00 Kl 15:00
Skuggstudie som visar hur skuggorna faller den 20 mars och 20 oktober. Kv Loket dir den
fargade byggnaden till vinster, den fiargade hogra byggnaden visar hur stor byggnad
gdllande plan tillater.

Mark och topografi
Nulage

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) anges marken som glacial grovsilt —
finsand. En geoteknisk undersokning ska tas fram innan detaljplanen skickas ut for
granskning.

Fororenad mark

I samband med schaktning for ledningsgravar pa Salutorget, i mars 2020, har en miljo-
kontroll med provtagning genomforts av konsultfirman Cowi. Syftet var att kontrollera att
marken dér ledningsgravarna korsar tidigare jarnvagsspar inte ar fororenad. I slutrapporten
gillande efterbehandlingsatgirder for Salutorget, konstateras att massorna inte innehaller sa
stora méngder miljéfarliga &mnen att de overskrider riktvirdena for kénslig markanvéndning,
forutom pa en plats och det dr dér parkeringsplatser ska finnas.

En kompletterande markundersokning ska goras inom kvarteret Loket eftersom det finns
indikationer pd att det kan finnas fOroreningar dédr. Undersdkningen ska vara klar till
granskningsskedet.

Radon

Radon dr en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur fran
naturligt forekommande uran 1 berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning 6ver gammastralning frén uran ar radonhalten
mindre dn 40 Bg/kg i marken inom planomradet. Generaliserande gransvirden enligt BFR
R85:1988 ér foljande:<10 kBq/m3 Légradonmark, 10-50 kBg/m3 Normalradonmark, >50
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kBg/m3 Hogradonmark. Om ingen radonmitning utférs pd den exakta platsen bor
byggnaderna uppforas radonskyddande eftersom kartorna visar p4 normalradonmark.

Fornlimningar

Inga kinda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomréadet.

Om fornldmningar pétriaffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Trafik

Nulage

Trafikndtet dr vil utbyggt runt planomrédet. Eftersom en ombyggnad av gatorna precis
genomforts dr det enkelt att nd bade gator samt gang- och cykelvégar.

Till busstationen dr det ca 100 meter frdn planomradet. Fran busstationen gar det via
kollektivtrafiken att nd hela kommunen med i forsta hand direktbussar mot Varnamo, Vaxjo,
Almhult, Markaryd och Halmstad. For 6vrigt finns manga fler bussturer med olika
destinationer, men som inte gar lika frekvent som direktbussarna. Utdver det finns en tjénst
dir man kan boka hdmtning via kollektivtrafiken fran sin hemadress samt retur med forbehall
att bokning ska ske dagen fore resan.

Parkering, varumottaning, utfarter

Parkeringsmojligheterna dr goda pé Salutorget. P& 16rdagar ar det torghandel pa Salutorget
som goOr att ett mindre antal av parkeringsplatserna inte dr mojliga att anvinda.

Forslag och konsekvenser

Avsikten ér att Salutorget som idag dr kvartersmark avsedd for parkering, ska dndras till
allmén platsmark sa att parkeringen kan anvéndas av alla. Infart till kvarteret Loket ska ske
frdn Kungsgatan via infart till Salutorget.

Parkering avsedd for de boende inom kvarteret Loket ska anldggas inom den egna fastigheten.
Avsikten ar att anvdnda halva forsta vaningsplanet till parkeringsgarage, inom den del som é&r
vand mot Salutorget. Ut- och infart till garaget gar dver Salutorget.

Det ska ocksé finnas mdjlighet att anldgga ett underjordiskt garage under Salutorget. Nerfart
till garaget placeras lampligen intill infarten fran Kungsgatan sa att nerfarten kan anvéndas
gemensamt med ett eventuellt garage under kvarteret Dressinen och Loket. Utbredningen av
parkeringsgaraget dr markerat med anvidndningsgrins och planbestimmelsen (P).
Anordningar for ventilation och trappa/hisschakt fran parkeringsgaraget ska kunna anléggas
pa Salutorget.
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Hllustrationen visar placeringen av det underjordiska garaget och ett forslag pa hur det kan
utformas invdndigt. Infarten till garaget ska ske frdan Kungsgatan och vara gemensam med en
eventuell infart till garage under kvarteret Dressinen.

Teknisk forsorjning
Nulage

Vatten och spillvatten
Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till planomradet. Nyligen har ledningarna
flyttats och samtidigt fornyats.

Dagvatten

Den norra delen av planomridet bestar idag mestadels av genomsldppligt material sdsom gris
och grus som kan ta hand om dagvatten. Dessa ytor &dr i géllande detaljplan till stor del
avsedda for bebyggelse och det finns inga begransningar for hur stora ytor som far hardgoras
vilket innebdr att all mark i princip skulle kunna bebyggas eller asfalteras. (Se géllande plan
pa sidan 6 ovan).

Dagvattenledningar finns i Olofsgatan och Kungsgatan. Hela Salutorget dr hardgjort och
belagt med asfalt.

Avfall
Avfallshanteringen ska skdtas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.
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Fjdrrvirme, el, tele och bredband

Fjarrvirmeledning finns framdraget i Kungsgatan vilket kvarteret Loket kan anslutas till.
Fiber finns i1 Storgatan norr om planomradet. El kan hdmtas till kvarteret Loket fran
transformatorstationen vid Skanegatan.

Forslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen blir en utmaning nér stora delar av planomradet antingen bebyggs eller
anlidggs som parkeringsplats. En planbestimmelse som sdger att max 80 % av ytan inom
Salutorget far hardgdras reglerar fOrutsdttningarna. Marken utmed Kungsgatan och
Olofsgatan ska hallas planterad vilket kommer att vara ytor som blir genomslippliga. For
ovrigt kan markbeldggning anvéndas som dr mer eller mindre genomsldppliga for att ta hand
om dagvattnet. S& kallade raingardens kan anldggas. Raingarden kan beskrivas som en grund
forsankning i1 landskapet under vilket det finns ett dridnerande system och ett preparerat
filtermaterial som &ar tickt med vegetation. Mojlighet finns ocksd att anvdnda annan
beldggning én asfalt pa parkeringsytorna t.ex. armerat grés eller plattor med 6ppna fogar, se
bilder nedan.

e
e
T

Armerat grds, bild till vc'intr och plattor med (')'ppa fogar, bild till h(')'géh

Bygglov ska sokas for utformningen av Salutorget. I det skedet ska det redovisas hur marken
ska anldggas och vilka material som ska anvidndas sa att 20 % av markytan hélls
genomslépplig. Nir Salutorget byggs om ska dagvattenledningar 14ggas om och kompletteras.

Inom allménna parkeringsplatser for mer &dn 50 bilar bor ndgon form av rening for dagvattnet
installeras t.ex. oljeavskiljare eller motsvarande s& att vattnet inte sldpps ut fororenat pa
kommunalt ledningsnit. Om en sddan anldggning genomfors ska anmélan till kommunens
miljoavdelning goras innan uppforande.

Med en planbestimmelse att max 80 % av Salutorget far hdrdbeldggas samt att bygglov kréivs
for utformningen av torget, anses att dagvattenhanteringen ar tillfredsstdllande. Detta
tillsammans med installation av nagon form av rening av det fororenade vattnet, forbattras
forhéllandena betydligt jamfort med idag.
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Sociala aspekter

Trygghet

Vid nybyggnation dr det vildigt viktigt att fasader utformas sa att skymda vrar inte skapas
som kan bli otrygga platser diar det gir att gobmma sig. Detsamma giller for Salutorget.
Vixtlighet med stamtrdd och ldgvixande hdckar samt grasytor dr att foredra. Nar Salutorget
byggs om finns mojlighet att byta ut belysningen s att det blir bdttre dverblick dver torget
liknande det som gjorts vid busstationen. En upplevd trygghet hojer kvaliteten 1 véra
livsmiljoer.

Tillganglighet
Tillgangligheten till hela omradet dr god eftersom marken 1 stort sett &r plan. Mgjligheten for
rorelsehindrade att ta sig fram &r dérfor tillfredsstéllande.

4. MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en sadan miljopaverkan som avses 1 6 kap. Miljobalken. En
miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats enligt
kraven 1 plan- och bygglagen 4 kap. 34 §.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En oversiktlig undersokning av eventuell miljopaverkan finns som en bilaga till detaljplanen.
Bedomningen visar att planforslaget inte antas medfora en betydande miljopaverkan eller
uppenbara negativa miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna 1 utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berédkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs Luftvardsforbunds
rapport Tétortsprogram i Kronoberg lidn, Resultat 2007-2017 stdr det: ”Savél métningar som
tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt god i ldnet. Resultaten visar
inga Overskridanden av miljokvalitetsnormer. For kvédvedioxid och riktigt smé partiklar
(PM2,5) ligger nivaerna under riktvdrdena i berdrda preciseringar inom miljokvalitetsmalet
Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest problem med &r férhojda halter av ”grova
partiklar”, PM10, under enskilda dygn. Situationen 1 Kronobergs ldn ser ut att ha forbattrats
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och visar farre antal dygn med forhdjda halter under den senaste femérsperioden jamfort med
den forsta feméarsperioden 2008-2012.”

Planomrédet innefattar en byggritt pa ca 800 kvm dér hela ytan féormodligen kommer att
bebyggas. Inom ovrig mark fir inga byggnader uppforas vilket innebédr att det dven
fortsdttningsvis kommer att vara stora Oppna ytor dar luften fér fritt spelrum.

Milj6avdelningen bedomer déarfor att miljokvalitetsnormen for luft 1 det aktuella planomradet
sannolikt inte dverskrids.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstdndet 1 véra vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppné en
bestimd miljokvalitet. Aktuellt planomréde ar till viss del beldget pa grundvattenférekomsten
Bergadasen som dr en sand- och grusférekomst med ovanligt goda uttagsmojligheter.
Grundvattenférekomsten har beslutade miljokvalitetsnormer som inte far paverkas.

Lagaén dr recipient for dagvatten. Vattenforekomsten har sdmre dn god ekologisk status till
viss del pa grund av fysisk paverkan som orsakats av madnniskan t.ex. dammar och andra
hinder kan hindra fiskar och andra vattenlevande djur att vandra 1 vattensystemet.
Forekomsten riskerar att inte uppné god status for miljogifter. Halten kvicksilver bedoms vara
over géllande griansvéarde i sjofisk provtagen 1 huvudavrinningsomradet.

Genom planbestdmmelser som reglerar att max 80 % av Salutorget far hardgoras samt att
marklov krévs for anldggande av Salutorget sé att kontroll att planbestimmelsen {6ljs, anser
miljo- och byggforvaltningen att ldget for omhéindertagande av dagvatten inte forsdmras
jamfort med vad det dr idag.

Storningar

Buller

Kvarteret Loket ligger precis intill trafiktorget dar trafik av alla slag méts, och marken har
status som gangfartsomrade. Hastigheten &r ddrmed vildigt begridnsad, ca 6 km/h. En
trafikrdkning genomfordes i1 november 2018 och da uppmittes ca 3000 fordon/
vardagsmedeldygn.

Forslag och konsekvenser

Buller och stérningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sd att acceptabla ljudnivéer uppnas.
Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifran Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Bostadsdndamal

Huvudregeln for bostdder ér att 60 dBA ekvivalentniva frén végtrafik ska klaras utanfor alla
fasader. De bostdder vid vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en ljudddmpad sida dér ljudnivan
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uppgér till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan
kl. 22.00 — 06.00.

Vid varje bostad med tillgang till en balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA
ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva accepteras.

Négon bullerutredning har inte genomforts. Daremot har “Hur mycket bullrar véigtrafiken”,
ett dokument som tagits fram av Boverket och Sveriges kommuner och landsting, anvénts for
att rdkna pa hur hoga bullernivéerna berdknas bli. Det dr svart att f4 fram nigra exakta siffror
eftersom det dr gangfartsomrade intill kvarteret Loket och da ska trafiken inte ga fortare dn att
en gdende kan ta sig fram tillsammans med 6vrig trafik.

Om man trots det raknar hogt och utgér frdn 10 km/h och 3000 fordon/dygn med ett avstand
pa 12 meter fran kvarteret Loket och till mitten av Stationsgatan berdknas den ekvivalenta
ljudnivan ligga mellan 50 - 55 dBA vid fasaden mot Stationsgatan.

De ldgenheter som har balkonger mot Stationsgatan ska ocksa ha tillgénglighet till uteplats
placerade pa insidan av kvarteret dér bullernivaerna ar betydligt l1agre. Sammantaget berdknas
att bullerkraven klaras utan problem.

5. GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen har ingen rdttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att den
ska vara vdgledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Organisation
Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksd forfattar genomférande-
beskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pd tekniska fOrvaltningen.
Lantméteriet verkstiller de fastighetsréttsliga genomforandefrdgorna efter ansdkan. Det
tekniska genomfOrandet av allmidnna anldggningar goérs av kommunen genom tekniska
forvaltningen.

Preliminar tidplan

Uppdrag april 2020

Beslut om samrad juni 2020

Beslut om granskning september - oktober 2020
Beslut om antagande november — december 2020

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade protokollet
frin miljo- och byggnidmndens sammantrdde anslagits pd& kommunens anslagstavla om
beslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frén det datum dé detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetid
innebdr att detaljplanens giltighetstid &r begrinsad. Under genomforandetiden har
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fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och planen fér inte
andras utan att sidrskilda skdl foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsitter
detaljplanen att gélla, men kan d& é&ndras eller upphdvas av kommunen utan att
fastighetsdgarna har rétt till erséattning for till exempel forlorad byggritt.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade dr allmén platsmark innebédr att marken dr avsedd for ett gemensamt behov.
Kommunen &r huvudman for den allmidnna platsmarken som pa plankartan utgdrs av
Salutorget som ar en del av Ljungby 7:184. Huvudmannen ansvarar for den allméinna
platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Ljungby kommun och Stora Torgets Fastigheter i
Ljungby AB och dr undertecknat i mars 2020. I avtalet regleras vilka ataganden som géller for
respektive part. Avtalet giller under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter

Mojlighet ska finnas att genomfora en tredimensionell (3D) fastighetsreglering for del av
Ljungby 7:184 dir underjordisk mark bildar en fastighet och ytan pa markniva bildar en
fastighet.

Tekniska fragor

Geoteknik
En geoteknisk undersokning ska genomforas pa Salutorget samt inom kvarteret Loket dir den

nya byggnaden ska uppforas.
Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen tas ut genom planavgift enligt géllande taxa i
samband med bygglov/bygganmalan.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allmén platsmark och vatten- och avloppsnit i omradet.
Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Ulla Gunnarsson pa Plan- och byggavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med stadsarkitekt Trond Strangstadstuen och exploateringschef
Jakob Ruter.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2020-06-01

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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6. UNDERSOKNING

Vid upprittande av en detaljplan ska en beddmning géras om planen kan tinkas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP), en sa kallad undersokning. Om sa dr fallet avgrinsar
undersokningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningens syfte &r att frimja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen omfattar effekter bade inom
och utanfor detaljplanens planomrade och sker utifrain beddmningskriterierna i bilaga 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: MB-2020-469

Ja Nej Kommentarer:

1. Aspekter som kan ge upphov till

BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.
1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7 X
kap. 28 och 28 a § miljobalken?
1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 37

Positiv.  Negativ  Neutral

Kommentarer:

/Ber0rs ej

2. Platsen
2.1. Markanvandning | gallande detaljplan &r marken avsedd for bostader inom

kvarteret Loket och for torg inom Salutorget. Torget foreslas i

X planférslaget aven fa anvandningen parkering.

2.2. Markférhallanden, Markféroreningar kan férekomma, men undersékning ska
vatten och andra genomforas och eventuell sanering om det kravs innan
resurser detaljplanen antas.

Dagvattenhanteringen ar problematisk att I6sa. Avsikten ar att
laget inte ska forsamras jamfort med utgangslaget.

X Genomslappliga ytor inom parkeringsplatsen samt mindre
gronytor ar avsedda for omhandertagandet av dagvatten.
Dessa ytor ska utgora minst 20 % av Salutorget.
Nya dagvattenledningar ska anlaggas i anslutning till omradet.

2.3. Sarbarhet pga. Det ar viktigt att tillrackligt stora genomslappliga ytor for

overskridna dagvattenhanteringen anldggs sa att miljokvalitetsnormerna

miljokvalitetsnormer X for vatten uppfylls.

for vatten

2.4. Sarbarhet pga. En ny byggnad i en kulturhistorisk miljé kan vara

kulturarv problematiskt att utforma. Detta kan uppfattas bade positivt
X X och negativt. Genom diskussioner med olika kompetenser i

bygglovskedet samt vid beslut i miljo- och byggnamnden ska
en lamplig utformning kunna hittas.

2.5. Sarbarhet pga.
sardrag i naturen

2.6. Riksintressen X X . - . -
Marken ingar inom riksintresse for kulturmilj6. Se ovan.
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3.1. Forutsattningar for
verksamheter och X
atgarder

3.2. Andra planers

miljdpaverkan X
3.3.  Miljgintegration-
hallbar utveckling och X
miljomal
3.4. Miljéproblem X
3.5 EU:s X
miljélagstiftning
4.1. Storlek och fysisk Vid byggnation kommer normalt alstrande av byggavfall att
omfattning uppsta, likasa buller och transporter. Nar byggnationen ar klar
X upphor detta. Ett mindre extra uttag av dricksvatten blir en
foljd av att fler bostader byggs i centrum.
4.2.
Gransoverskridande X
art och férening med
andra planer
4.3. Risker for Majligen en begransad 6kning av trafiken dver Salutorget som
manniskors halsa och X ska till kvarteret Loket.
miljén
4.4. . Paverkans Majligen en 6kad gang- och cykeltrafik 6ver trafiktorget som
sanno!'khet’ medfdr att trafiken och hastigheten pa torget minskar. | det
varaktighet, frekvens X x fallet ar det sannolikt att trafiken pa Kungsgatan kommer att
(hur ofta), totaleffekt Oka.
och  mdjlighet att
avhjalpa den
Ja Nej Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:
5. Kommunens sammanvagda
beddmning
5.1. Finns risk fér betydande De negativa konsekvenserna som uppstar nar detaljplanen
miljdpaverkan? X genomfors beraknas vara av mindre dignitet vilket betyder

att det inte finns risk for betydande miljopaverkan.
5.2. Behdvs miljokonsekvens-
beskrivning?
5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?

Handlaggare: Planarkitekt Ulla Gunnarsson
Datum: 2020-06-01
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