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Detaljplan for

Malorten 1 med flera, Hangers, (Klévervéagens forskola)
I Ljungby, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den har detaljplanen genomfors med standardférfarande. Standardforfarande kan
anvandas om en foreslagen detaljplan ar av begransad betydelse, saknar intresse for
allménheten och om den éverensstammer med Oversiktsplanen och l&nsstyrelsens
granskningsyttrande. Endast narmast bertrda, sakagare, Lansstyrelsen och Lantmateriet
behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra nybyggnation av en forskola for 120 barn upp
till sex ar. Forskolan ska uppféras inom parkomradet vid Kl6vervagen. Nar det ar
genomfort ska befintlig forskola rivas och Malorten 1 dar forskolan ligger idag, Gverga
till park med en lekplats. Cykelvagen som delar omradet ska vara kvar som idag.

Gronomraden och vaxtlighet ar valdigt viktigt, sarskilt dar bebyggelsen ar tat. Trad med
en stor krona ger bade skugga under varma dagar och forbattrar luftkvalitén. Inom hela
planomradet finns ett antal trad dar nagra har ett stort varde och darfor inte far fallas.
Ovriga trad ska vara kvar om de inte &r i vagen for nybyggnationen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger vid Kl6vervagen inom stadsdelen Hangers och omfattar cirka 1,5
hektar.
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Oversiktskarta med planomradet markerat med rod linje.
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Ljungby kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
For planomradet och fér omgivningen géller stadsplan fér Hangersomradet med mera i
Ljungby stad, faststalld 1965-08-23.

| gallande plan ar fastigheten Malorten 1 avsedd for allméant andamal. Med allméant
andamal menades nar planen uppréattades, att marken var avsedd for statliga eller
kommunala anlaggningar bland annat skola och forskola. Ovrig mark inom planomradet
som tillhor Hangers 3:21 ska enligt gallande plan anvandas som park eller plantering.
Genomforandetiden har gatt ut for gallande plan.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden gav 2016-09-21 § 148 plankontoret i uppdrag att upprétta en
detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen

Planforslaget 6verensstdammer i princip med kommunens 6versiktsplan antagen 2006.
Skillnaden &r att omradet vid Kl6vervagen som ar inritat som park byter plats med
kvarteret intill.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Gronstrukturplan

Enligt gronstrukturplanen ar parken intill KIovervéagens forskola klassad som smapark.
Smapark &r en park som ar mindre an 1 hektar, men “inte klassificerad som skydd mellan
bostader och vég eller del av rekreationsomrade”. Den &r utrustad med en lekplats och
fotbollsplan. Intill finns promenadvég med nérhet till forskola och kan darfér anvandas
som lek- och undervisningsomrade. Parken &r enligt grénstrukturplanen vindskyddad och
har acceptabel bullerniva.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Inom fastigheten Malorten 1 ligger KlGvervagens forskola som uppfordes pa 1960-talet.
Forskolan har fyra avdelningar for ett attiotal barn upp till sex ar. En smabarnsavdelning
och tre syskonavdelningar.

Klévervagens forskola

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk grundundersdékning genomfordes 1974 infor uppforandet av Klévervédgens
forskola inom Malorten 1. Den visade att marken bestod av mojordarter och blockrik
moran.

Fdrorenad mark
Enligt lansstyrelsens inventering finns ingen markfororening i omradet.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.

Friytor

Mark, vegetation, lek och rekreation

Den nordvastra delen av planomradet bestar av parkmark med en lekplats och en mindre
fotbollsplan. Det &r ett valskott omrade med ett antal trad i olika storlekar och av olika
slag som ger vélbehdvlig skugga under varma dagar. Tréden har besiktigats for att
kontrollera deras status. Resultatet visar att sex av traden &r mer vérdefulla &n 6vriga.
Dessa trad far inte fallas utan marklov, men tillatelse kan ges om de ar en fara for
sékerheten.
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Inom Malorten 1, KIovervégens forskola, ar marken anpassad efter forskolans behov.
Inom omradet finns olika lekredskap, anlagda kullar och gangstigar tillsammans med
storre skuggande trad som bildar en trivsam utegard.

Gator och trafik
Gatundatet i omradet ar utbyggt. En gang- och cykelvég utgor avgransningen mellan
forskolan och parkomradet. Cykelvagen ingar i Ljungby stads cykelvagnét.

Parkering
Parkering till forkolan sker idag pa den egna fastigheten. Varumottagning och utfart sker

fran Klovervégens norra sida.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Planomradet tillhér Lagans vattenavrinningsomrade. Lagan hade mattlig ekologisk status
2009 men nadde inte upp till god kemisk ytvattenstatus p.g.a. kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Det finns en risk att ekologisk och kemisk status pa vattnet inte
uppnas 2021 vilket innebér att miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Planomradet
ligger pa ett sa langt avstand fran Lagan att det inte anses paverka Lagans
miljokvalitetsnorm for vatten.

Grundvattenférekomsten Bergaasen, Ljungby ligger cirka 300 meter fran planomradet.
Idag har denna god status, men riskerar att inte uppna god status 2021.

Bebyggelsen &r gles och det ar relativt lite trafik i omradet vilket gor att
miljokvalitetsnormerna for luft inte Gverskrids.

Stoérningar

Buller

En trafikrakning genomfordes mellan den 21 och 29 september 2016 som visar att ca 100
fordon/dygn trafikerar Klovervagen. Med en hastighet begrénsad till 30 km i timmen blir
det enligt berdkningar valdigt laga bullervarden fran trafiken. Berakningarna grundar sig
pa utrakningar fran diagram och tabell i broschyren ”Hur mycket bullrar véagtrafiken?”
fran Boverket och Sveriges Kommuner och Landsting.

Teknisk forsorjning

Ledningar for el, dagvatten, vatten och avlopp, samt fjarrvarme finns utbyggt inom
omradet. Ledningarna ligger i gatan.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Avsikten ar att uppfora en ny forskola inom parkomradet pa Hangers 3:21. Byggratten
begransas till 1700 m? byggnadsarea och byggnadshojden till 6 meter. For att skapa
utrymme for flaktar far 170 kvm av byggnadsarean anvandas for flaktrum. Dar begransas
byggnadshdjden till 7 meter. Med byggnadsarea menas den area som en byggnad upptar
pa marken.

Hojd pa byggnader beréknas enligt nedan.
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For att inte byggnaderna ska komma for nara fastighetsgransen har en zon som inte far
bebyggas lagts vid granserna. Fyra meter mot gatan samt tre meter mot cykelvagen och
parkmarken intill kvarteret Konvaljen.

Ljungby kommun har startat ett arbete med att utforma nya byggnader sa att basta
energiprestanda uppnas. Energiprestanda kan definieras som den mangd energi som
behover anvédndas i en byggnad for att uppfylla de behov som &ar knutna till ett normalt
bruk av byggnaden under ett ar. Avsikten ar att den nya forskolan ska utformas enligt
detta.
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Parken nordvast om Kldvervagens férskola.
Bebyggelsen bor placeras sa att sa manga trad som mojligt kan bevaras. En
planbestammelse reglerar vilka trad som inte far fallas utan marklov. Skulle det innebara
en sakerhetsrisk tillats fallning.

Inga storre nivaskillnader forsvarar tillgangligheten inom tomten.

Auvsikten &r att utoka forskolan sa att det blir plats for upp till ca 120 barn. Det innebéar
fler avdelningar an idag. Allméanna rad for forskolan foreskriver genomsnittligt farre barn
per avdelning an vad som galler i nulaget, darfor blir varje avdelning ytmassigt nagot
mindre. Barn- och utbildningsndmnden har faststallt féljande inriktning pa
barngruppernas storlek i forskolan: barn 1-2,5 ar, 12-14 barn, barn 1-5 ar, 15-18 barn.

Natur

Mark och vegetation

Nér den befintliga forskolan rivits ska marken gdéras om till parkmark med en allméan
lekplats. En fotbollsplan kan med férdel placeras pa den jamna ytan dar forskolan ligger
idag. For ovrigt finns mojlighet att Iata de asfalterade gangarna, kullarna och
lekredskapen som tillhort forskolan vara kvar sa lange de ar i godkant skick.

En tio meter bred skyddszon mellan kvarteret Konvaljen och forskolan sparas som
parkmark. En héck ska planteras vid fastighetsgrénsen till forskolan som insynsskydd for
fastigheterna inom kvarteret Konvaljen.

Det ar viktigt att ha en bra utemiljo vid en forskola eftersom pedagogisk verksamhet ska
bedrivas. Inom tomten finns ett antal trad som utgor ett viktigt element for barnen bade
som solskydd och i lek och larande. Alla traden pa forskoletomten ar av god kvalité enligt
stadstradgardsmastaren och bor vara kvar. Ett antal av traden &r sarskilt vardefulla och
ska darfor skyddas. Dessa trad far inte fallas utan marklov.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts av Sweco i december 2016 for omradet dér den
nya forskolan ska uppforas. F6ljande rekommendationer har getts:

"Omradet bedéms ha relativt goda geotekniska forutsattningar for byggnation men det
kompliceras en del av att omradet ar utfyllt med okontrollerade massor. Fyllningen maste
utskiftas och ersattas med kontrollerad packad fyllning i lage for byggnad. Beroende pa
sattningskrav kan eventuellt dvriga ytor runt byggnaden grundléggas direkt efter
avbaning av ytlig vegetation och packning av fyllningsmassorna.

Delar av fyllningen inom omradet bedéms kunna ateranvandas efter kontroll av
materialtyp och tjalfarlighetsklass.

Né&r byggnadens lage ar kant rekommenderas en kompletterande undersdkning for bl.a.
bérande konstruktioner, ev. hisschakt och inkommande VA-anslutningar.

Vidare sa rekommenderas en radonundersokning.”

Det geotekniska utlatandet bifogas planbeskrivningen.

Gator och trafik
Befintligt gatunat samt befintlig gang- och cykelvag kan anvandas som idag.

Parkering

En ny parkeringsplats anldggs vid parkmarken intill KIovervagens norra del. Parkeringen,
som rymmer ca 30 parkeringsplatser, ska i forsta hand anvandas av personal pa forskolan
samt for foraldrar vid hamtning och lamning av barn. Antalet platser anses vara
tillrackliga for verksamheten. Bygglov krévs for parkeringsplatsen.

Nér forskolan inte ar 6ppen kan parkeringsplatsen anvandas som besoksparkering till
ovriga fastigheter utmed Klévervagen.

Inlastning och varumottagning

Inlastning till forskolan kan ske fran en inlastningszon vid norra delen av Klévervagen.
Trottoaren vid inlastningen laggs mellan inlastningszonen och byggréatten sa att varubilar
inte ska korsa trottoaren.

Stoérningar

Buller

Bullret fran trafiken kan komma att 6ka nagot nar den nya forskolan &r pa plats eftersom
fler barn ska lamnas och hamtas. Det finns ocksa risk for bullerstérningar for
omgivningen under byggtiden.

Antalet barn kommer att 6ka vilket kommer att ge en marginellt hogre ljudniva fran
forskolan jamfort med idag.

P 2017/10



LIUNGBY 8(10)
KOMMUN 2016-12-13
Dnr 2016/1523

o [ el

i, R __...

B A e :
Gang- och cykelvagen som gar genom planomradet.

Avfall
Avfallshanteringen ska skoétas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprattas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen. Lantméteriet
verkstaller de fastighetsrattsliga genomfdérandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomforandet av allménna anlaggningar gors av kommunen genom tekniska
forvaltningen.

Tidplan
Detaljplanen kan handldggas enligt foljande om inget oforutsett hander:

- samrad i december 2016 — januari 2017
- granskning mars 2017
- antagande senast maj 2017.

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara fem ar raknat fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid ar begréansad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sarskilda skal foreligger. Efter

P 2017/10



] LIUNGBY 9(10)
KOMMUN 2016-12-13
Dnr 2016/1523

genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras eller
upphédvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ratt till ersattning for till exempel
forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Omradet som ska tillhora forskolan ska bilda en egen fastighet.

Malorten 1 dvergar genom fastighetsreglering till kommunens fastighet Hangers 3:21.
Den nya detaljplanen ersétter fastighetsindelningsbestammelser ursprungligen faststallda
som tomtindelning 1966-05-11, (akt 0781-C352).

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Kommunen, genom tekniska forvaltningens fastighetsavdelning, har bestéllt och bekostat
den geotekniska utredningen.

Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar detaljplanearbetet samt genomfdrandet av planen.

KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en sadan miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 §

miljobalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i
plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Behovsbeddmning

En 6versiktlig bedomning av miljopaverkan finns med som en bilaga till detaljplanen.
Beddmningen visar att genomfdérandet av detaljplanen inte kommer att medféra nagra
patagliga miljokonsekvenser.

Konsekvenser for detaljplanens genomforande
Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsréttsliga Tekniska
Inom planomradet
Malorten 1 Anldggande av Malorten 1 6vergar

lekplatsen, till Hangers 3:21

inlastningszonen och | genom
parkeringen bekostas | fastighetsreglering.
av kommunen.

Hangers 3:21 Kommunen bekostar | Omradet dar Geoteknisk
fastighetsbildningen. | férskolan ska undersodkning
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uppfdras ska bilda
en egen fastighet.

bestalls och bekostas

av

fastighetsavdelning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Ulla Gunnarsson pa planavdelningen i
samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqvist, exploateringsingenjor Elin Neckén,
stadsarkitekt Lennart Dahlberg, barn- och utbildningschef Nils-Goéran Jonasson och

lokalsamordnare Trond Strangstadstuen.

PLANAVDELNINGEN
2017-02-24

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Antagen av miljd- och bycogndmnden den 19 april 2017 §67.

Laga kraftvunnen den 15 maj 2017,
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