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Sammanfattning

Bostadsforsorjningsprogrammets syfte

e ange overgripande riktlinjer for
bostadsforsorjningen i kommunen.

e utreda om utbudet av bostader
motsvarar efterfragan.

e utreda bostadsbehovet for sarskilda
grupper.

e utreda vilket tillskott av bostader som
kravs for att utbudet ska motsvara
framtidens efterfragan.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett
underlagsdokument fér kommande plane-
ring. Det fokuserar pa bostadsbehovet
utifrdn kommunens demografiska forutsatt-
ningar idag och i framtiden. Planbered-
skapen for bostader ska ses Gver varje ar.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ge in-
formation till marknaden och allménheten
om hur den aktuella bostadsmarknaden ser
ut samt hur framtidens behov ter sig.

For att kommunen ska klara av att forsorja
den prognostiserade befolkningen med
bostader till 2035, behovs:

e ca 175 bostader/ar, framst bostader i
flerbostadshus.

e ca 60 platser i sarskilda boende-
former for aldre fram till 2035.

e bostader for ca 150 personer ar
2018 som riktar sig till personer som
av sociala skal ar i behov av bostad.
Vidare behovs det ungefar lika
manga ar 2019.

e beredskap for minst 20 lediga
studentlagenheter/ar i Ljungby stad.
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Inledning

Bakgrund

Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsforsorjningen i kommunen.

Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen forbereds och
genomfdrs. Ljungby kommun har ett bostadsforsorjningsprogram (KF 2011-04-26 § 47) for
perioden 2011-2015.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska kommunen minst
vart fjarde ar ta fram riktlinjer for bostadsforsérjningen. Planberedskapen 6ver mojliga
bostadsprojekt ska ses 6ver varje ar. | Plan- och bygglagen (2010:900) tas bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet ocksa upp som ett allmant intresse som kommunerna ska
frdmja vid planlaggning.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska enligt lagstiftningen innehalla
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, kommunens
planerade insatser for att na uppsatta mal, och hur kommunen har tagit hansyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen. Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for séarskilda grupper och
marknadsforutsattningar.

Syfte
Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att
e ange Overgripande riktlinjer for bostadsforsorjningen i Ljungby kommun.
e utreda om utbudet av bostader i kommunen motsvarar efterfragan.
e utreda bostadsbehovet for sarskilda grupper.
o utreda vilket tillskott av bostdder som kravs for att utbudet ska motsvara framtidens
efterfragan.

Avgransning

Programmet &r ett underlagsdokument for kommande 6versikts-, detaljplanering och
bygglovgivning. Det fokuserar pa bostadsbehovet utifran kommunens demografiska
forutsattningar idag och i framtiden. | planen gors inga geografiska stallningsstaganden mer
an vad som framgar i forteckningen dver planberedskapen for kommande bostadsprojekt.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ocksa kunna ge information till marknaden och
allmanheten om hur bostadsmarknaden ser ut samt hur framtidens behov ser ut.

Parallellt med bostadsforsorjningsprogrammet haller en lokalforsorjningsplan pa att arbetas
fram. Lokalforsorjningsplanen ar mer genomfdrandeinriktad vad géller de kommunala
lokalernas planering och anvéndning, vilket inte behandlas i bostadsférsérjningsprogram-
met. Dock &r det viktigt att de bada dokumenten relaterar till varandra i de fragor det ena
dokumentet inte &r tillrackligt vagledande.



Styrdokument

Vision for Ljungby kommun

Ljungby kommunfullméktige antog varen 2014 en vision "I Ljungby kommun formar vi
framtiden tillsammans” som ska gélla under tre-fyra mandatperioder. "1 Ljungby kommun”
betyder att den omfattar hela den geografiska yta som Ljungby kommun utgdrs av.

Med orden “formar vi framtiden” vill vi séga att framtiden inte ar nagot vi sitter och vantar pa
ska ske utan nagot vi skapar. Detta &r en central del i var vision och vart satt att se pa varlden
och hur forandring sker! Ordet “tillsammans” betyder att vi samarbetar och hjélps at. Att vi
samarbetar med vara medborgare och kunder, mellan kommun och néaringsliv, tjansteméan och
politiker, olika namnder och forvaltningar och aven med andra kommuner och aktérer i var
narregion. I Ljungby har vi en nérhet till varandra som gor att vi kan samarbeta Gver alla
granser.

For att uppna visionen arbetar vi med tva verktyg; struktur och kultur. Den delen som
paverkar bostadsforsorjningsprogrammet &r struktur. Strukturen bestar av vision, strategiska
omraden och mal. Kommunfullmaktige har beslutat om tre strategiska omraden; tillvaxt,
kunskap och livskvalitet som kommunen i sin verksamhet sarskilt ska fokusera pa under
mandatperioden 2015-2018. Malen med bostadsforsorjningen kan framst sorteras in under
tillvaxt (naringsliv, sysselsattning och infrastruktur) samt livskvalitet (attraktiva miljoer).

Oversiktsplan

Ljungby kommuns éversiktsplan antogs ar 2006. Arbetet med en ny dversiktsplan pagar
och har inledningsvis samordnats med framtagandet av bostadsforsérjningsprogrammet
bland annat gallande mal for befolkningsutveckling. Oversiktsplanen &r géllande fram
till att en ny antas.

I gallande Gversiktsplan star att varje tillskott av nya bostader for fritidsboende och
permanentboende ar av varde och betraktas i grunden som positivt. Nar det géller avsnittet om
tatortsnara bebyggelse star att omraden som pekats ut for eller kan bedémas bli aktuell for ny
bebyggelse ska kunna tillatas om den bedoms passa in i framtida bebyggelsestruktur. Vidare
star det ur resursutnyttjande perspektiv att fortatningar och funktionsomvandlingar &r att
foredra framfor helt nya omraden eller nya enskilda lokaliseringar bade pa landsbygden och i
tatorter.

Regional utvecklingsstrategi

Under 2014 tog Region Kronoberg fram en regional utvecklingsstrategi (RUS) — "Gréna
Kronoberg 2025 for l&net. Strategin har antagits av Regionfullméktige i juni 2015. | RUS
anges tva 6vergripande mal och under dem ett antal stallningstaganden, malvérden och
prioriteringar. Malet som kan harledas till bostadsforsorjningen ar Mal 1: Vi vaxer i 6ppna
och hallbara livsmiljoer. | grona Kronoberg har det satts ett mal om befolkningstillvéaxten i
lanet fram till 2025. Medianen av 6kningen i invanarantalet i lanet ska 6verstiga medianen for
riket. For att vi ska na det malet maste attraktiva livs- och boendemiljoer skapas i hela
regionen. Malet ska forverkligas genom prioriteringar kring en komplementéar region, att
utveckla ett inkluderande vardskap samt att satsa pa den demografiska gruppen barn och
unga.



Overgripande riktlinjer for bostadsforsorjningen

e Kommunen ska sakerstalla att Ljungby stad och de 6vriga tatorterna ges
mojligheter att véxa och utvecklas med nya bostader och offentlig
service.

e Kommunen ska verka for ett varierat utbud av bostdder med olika
uppldtelseformer i alla kommundelar som tillgodoser invdnarnas
behov och énskemdl.

e Kommunen ska frdmja bosdttning och byggande pd landsbygden
och stddja landsbygdsdelarnas mdéjligheter attutvecklas.

e Kommunen ska verka for att befintligt bostadsbestdnd nyttjas pa ett
optimalt sdtt samt att befintliga bostdder och boendemiljéer hdller
god standard och upplevs som attraktiva.



Kommunens forutsattningar

Ar 2016 6kade folkmangden i Sverige med drygt 144 000 personer. Knappt en femtedel av
okningen ar 2016 forklaras av ett fodelsedverskott, medan resterande hérleds till nettoinvandring.
Under ar 2016 sokte 29 000 personer asyl i Sverige jamfort med 163 000 personer ar 2015. Under
forsta halvaret 2017 okade Sveriges befolkning med knappt 60 000 invanare och for hela ar 2017
raknar Statistiska centralbyran (SCB) pa en folkdkning pa cirka 100 000 personer. Det innebér att
Sveriges befolkning berdknas vara cirka 10 120 000 invanare vid 2017 ars slut.

Ljungby kommun i regionen

Ljungby kommun ar den nast storsta kommunen i Kronobergs lan. Under ar 2016 dkade
folkmé&ngden i Kronobergs l&n totalt med 3 259 personer till 194 628 personer. Den storsta
okningen stod Vaxjo kommun fér, med en 6kning av 1 392 invanare. Befolkningsokningen i
Kronobergs lan beror framst pa ett positivt utrikes flyttnetto.

Ortsstruktur och befolkningstathet 2013, tatorterna
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Kartan ovan visar tydligt spridningen av lanets befolkning. Befolkningstétheten i lanet &r 22,7
invanare per km? och i Ljungby kommun &r siffran 15,8 invanare per km?. Lanets nordéstra och
vastligaste delar ar glesbefolkade, men med viss tatortsetablering. Dessutom finns en stark
etablering i nordostlig- sydvastlig riktning utefter vag E4, samt utmed riksvég 23, S6dra stambanan
(Jarnvéagen) och i nord-sydlig riktning utefter riksvag 27. Kronobergs landsbygd har en vikande
befolkningsutveckling. Jamfort med grannliggande lan har Kronoberg dock en hog andel boende pa
landsbygden. 20 procent bor pa landsbygden, vilket ar fjarde lan i landet efter Gotland (33 %),
Jamtland (26 %) och Véarmland (22 %).



Ljungby kommun

Av den historiska befolkningsstatistiken kan det utldsas att Ljungby kommun, sett éver en langre
tid, har en befolkningsokning. | borjan av 1990-talet bodde cirka 27 500 invanare i kommunen,
men i borjan av 2000-talet hade befolkningen minskat till strax under 27 000 invanare. De senaste
aren kan man dock urskilja ett trendbrott och Ljungby kommun hade 28 166 invanare i borjan av
september ar 2017.

Befolkningsutveckling i Ljungby kommun 1990-2016
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Under 1990-talets slut och 2000-talets borjan har kommunen gatt fran att ha ett negativt
befolkningsnetto till ett positivt befolkningsnetto. Kommunen hade under aren 2015-2016 en
befolkningsokning pa 0,88 procent vilket var toppnotering sedan innan 1990-talet. Under ar 2016
okade befolkningen med 370 personer. Denna trend fortsatter &ven under ar 2017. Forsta halvaret
okade befolkningen med 133 personer. Om trenden fran forsta halvaret 2017 haller i sig hela aret
kommer 6kningen att hamna pa knappt 1 procent.

Genomesnittlig arlig utveckling i %

1,00%
0,88%

0,80%
0,60%

0,40%
0,30%
0,25%

0,20%
0,08%
0,00% III
1990-1994 19 99 20'04 2005-2009  2010-2014  2015-2016

- 0
-0,20% 0.10%

-0,40% -0.37%

-0,60% 7



Mal for befolkningstillvaxt

Kommunens malsattning ar en fortsatt positiv befolkningsutveckling med ett beslutat mal dar
kommunen avser att 6ka befolkningen med 1,2 procent per ar fram till ar 2035. Detta innebar att
kommunen vill arbeta for att det ar 2035 ska bo 35 000 invanare i Ljungby kommun.

Befolkningsprognos, mal 1,2 % arlig tillvaxt, tatortsniva

T1812 T1900 T1904 T1924 T1936 T1964 T2016

Angelstad Kanna  Lagan  Lidhult  Ljungby Ryssby Vittaryd  Ljungby Landsbygd och
(Ljungby (Ljungby (Ljungby (Ljungby (Ljungby (Ljungby (Ljungby kommun mindre orter
kommun) kommun) kommun) kommun) kommun) kommun) kommun) totalt

2016 258 335 1590 696 15868 709 327 28008 8225

2017 260 S 1596 708 16113 77 331 28338

2018 262 340 1601 721 16362 726 335 28673

2019 264 342 1607 734 16614 735 338 29011

2020 266 344 1612 747 16871 743 342 29353

2021 268 347 1618 760 17131 752 346 29700

2022 270 349 1624 773 17396 761 350 30050

2023 272 352 1629 787 17664 770 354 30405

2024 274 354 1635 801 17937 780 358 30763

2025 276 356 1641 815 18214 789 362 31126

2026 278 359 1646 830 18495 798 366 31494

2027 280 361 1652 844 18780 808 371 31865

2028 282 364 1658 859 19070 817 375 32241

2029 284 366 1664 874 19365 827 379 32622

2030 286 369 1669 890 19663 837 383 33006

2031 289 371 1675 906 19967 847 388 33396

2032 291 374 1681 922 20275 857 392 33790

2033 293 377 1687 938 20588 867 397 34189

2034 295 379 1693 955 20906 878 401 34592

2035 297 382 1699 972 21229 888 406 35000 9125

Berakningen ovan baseras pa tatorternas andel av kommunens befolkning och hur den har utvecklats
mellan dren 2000-2016

Folkmangd 1990-2016 och framskrivning
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Befolkningsstruktur

Aldersgruppsandel (%) av befolkningen 2015
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Ar 2015 var medelaldern i lanet 40,8 ar for man och 42,7 &r fér kvinnor. Den totala medelaldern var
41,8 ar. Samma ar var motsvarande siffror for riket 40,3 ar for man och 42,2 ar for kvinnor. Den
totala medelaldern var 41,2 ar. Medelaldern i lanet har totalt 6kat med +1 ar sedan ar 2000 till och
med ar 2015. | riket som helhet har den totala 6kningen under samma period varit +1,3 ar.
Medelaldern har sedan foregaende ar minskat med 0,1 ar medan medelaldern i riket har varit
oforandrad. Medelaldern i Ljungby kommun har 6kat mycket med +2,1 ar. Jamfort med riket har
Ljungby kommun lagre andel sma barn samt personer i aldrarna 20-39. Daremot har kommunen
fler invanare an riket i aldersgrupperna 45-89 ar.

I Lagan och Lidhult vantas den storsta befolkningsokningen ske i aldersgruppen 0-19 ar. |
centralorten vantas den storsta okningen ske i gruppen 20-64 ar och for dvriga delar av kommunen
ar det pensiondrer som férvantas 6ka mest. | Ljungby kommun har antalet invanare i aldersgruppen
20-34 &r minskat under de senaste decennierna. Aterflyttningsfrekvensen &r forhéllandevis lag och
uppvager inte utflyttningarna fran yngre aldersgrupper. Men aven om frekvensen ar lag har
kommunen ett positivt netto for personer mellan 30-44 ar, vilket &ven medfor att kommunen har ett
positivt netto vad galler barn i yngre aldrar.



Utifran malet pa 1,2% arlig befolkningstillvaxt har antagande om hur aldersfordelningen
kommer att se ut tagits fram. Det & SCB:s prognos 6ver Ljungby kommun som ligger till
grund for detta. Det innebér att det ar en ungefarlig bild av hur aldersfordelningen skulle kunna
se ut som redovisas har nedan.

Uppskattning av befolkningens aldersfordelning, ar 2017 jamfért med ar 2035

MA&l 1,2 % &rlig tillvéxt
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Flyttmodnster

Under ar 2016 hade Ljungby kommun ett positivt flyttnetto pa 365 personer. Positivt flyttnetto
innebar att fler flyttar in &n vad som flyttar ut. Under forsta halvan av ar 2017 fortsatter
trenden och flyttnettot ar 121 personer. Diagrammet nedan visar att det ar en del som flyttar till
Ljungby kommun fran Kronobergs Ian, men att den storsta delen, enligt flyttnettot, flyttar till
kommunen fran utlandet.

Flyttnetto Ljungby kommun
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Siffrorna for endast inflyttning i Ljungby kommun visar dock att det inte bara ar utrikes
invandring utan ocksa manga som flyttar in fran andra delar av lanet och Sverige. Under andra
halvan av ar 2016 flyttade 735 personer till kommunen, varav endast 258 personer fran
utlandet. Under forsta halvan av ar 2017 ar siffran 649 inflyttade varav 175 fran utlandet. Det
innebar att det varje ar ocksa flyttar ut manga fran kommunen till lanet, 6vriga Sverige och
utlandet. Under forsta halvan av ar 2017 flyttade 528 personer fran kommunen. Av dem
flyttade 125 till andra kommuner i Kronobergs lan, 372 personer flyttade till vriga Sverige
och 31 personer till utlandet.

Arbetsloshet

I Ljungby kommun har antalet i arbetsfor alder 6kat. Okningen beror pé att invandringen till
kommunen har balanserat den svenskfoédda delen av befolkningen som har minskat till f6ljd
av viss utflyttning och stora pensionsavgangar. | juli 2017 var arbetslosheten 6,5 procent i
Ljungby kommun. | Kronobergs lan &r siffran hogre, 8,2 procent och i Sverige 7,3 procent. |
Ljungby ligger arbetslosheten i dldrarna 18-24 ar pa 8,1 procent, vilket ocksa &r lagre an
rikets 10 procent och Kronobergs lans 11,6 procent. En kompetensbehovsanalys av foretagen
i Ljungby kommun fran ar 2016 visar att kommunen har en hog sysselsattningsgrad, men att
det finns en viss sarbarhet pa grund av den hoga specialiseringsgraden inom industrisektorn.
Det &r viktigt att behalla en konkurrenskraftig industrisektor i kommunen, eftersom manga
arbetstillfallen finns dar, men det ar ocksa viktigt att arbeta for en branschbredd i kommunen.
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Pendling
Antal in- och utpendlare i Ljungby kommun 2004-2014
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Den tydligaste forandringen &r att den inomregionala utpendlingen har 6kat. Kommunen har
ett marginellt negativt pendlingsnetto. Att utpendlingen 6kar &r positivt ur ett boende-
perspektiv, eftersom det kan ge en indikation om att Ljungby kommun &r en attraktiv kommun
att bo i. Daremot kan utpendlingen ocksa indikera att det saknas arbetsplatser for vissa
yrkesgrupper i kommunen.
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Under ar 2014 pendlade invanare _frén framst Markaryd (283 personer) och Vaxjo (266 personer)
till Ljungby kommun. Men dven Almhult, Alvesta, Varnamo och Halmstad ar orter dar cirka

200 personer fran varje ort pendlar till Ljungby kommun.

Utpendling

Pendling i Kronobergs lan

Lansfladen 2014 Kommunfigden 2014 Kom:

Kommunfladen

TjungbyJenkeping 7
\“y Ljungby-Vaxjo
)
W S Liungby-Alvesta
B T
H.I ) o
| -
1| g
M o~
o ! 4 -~ Ljungby-Almhult Ljungby-Tingsryd
il
I
= |

L

Kommunalternativ
) Alvesta

() Lessebo

®) Liungby

) Markaryd

() Tingsryd

QO Uppuidinge

Q) vaxjo

QO Amhult

Riktning
() Inpendling
) Netto

() Total pendiing
(® Utpendling

Storlek

100
200
300
a00
507

Storlek

° o s

Fran Ljungby kommun &r det framst invanare som pendlar till Véxjo, 507 personer ar 2014.
Aven till Varnamo &r det ménga som pendlar, 316 personer. Almhult och Markaryd samt
Alvesta och Halmstad &r ocksa orter som har inpendling fran Ljungby kommun. Inom
kommunen &ar pendlingsstrommarna storst mellan Lagan — Ljungby, Ljungby — Ryssby, 14

Lidhult — Ljungby samt Ljungby — Vittaryd.



Slutsatser av kommunens forutsattningar

Ljungby kommun har, liksom manga andra kommuner i Sverige, en befolkningsokning som
till viss del beror pa en dkad invandring fran utlandet. Ljungby kommun har ocksa haft en viss
inflyttning av invanare fran andra delar av lanet och fran évriga riket. Men det &r dven manga
som flyttar fran Ljungby kommun. En utmaning som kommunen star infor ar darfor att
forsoka fa invanarna att vilja bo kvar i kommunen. En storre befolkning kan exempelvis
innebéra 6kade skatteintakter till kommunen. Det politiska malet for befolkningsprognosen
innebar bland annat att kommunen aktivt vill arbeta for att na malet. Det kan exempelvis
innebéra att kommunen maste gora satsningar for 6kat bostadsbyggande och arbeta for fler
foretagsetableringar for att kunna na malet.

Ljungby kommun &r glesbefolkat i vissa delar av kommunen. Detta kan leda till att delar av
kommunen saknar grundldggande service, da det inte finns ett befolkningsunderlag for
servicen. Det innebar darfor att kommunen maste arbeta for att starka vissa geografiska
punkter sa att nagra orter kan leva och ha en grundlaggande service i form av skola, omsorg,
mataffar och liknande.

Medelaldern i kommunen har 6kat nagot. Det kan innebéra att fler blir aldre eller att manga
yngre flyttar ut fran kommunen. Jamfort med riket har Ljungby kommun en befolknings-
struktur som visar att manga yngre flyttar ifran kommunen. Det ar viktigt att kommunen kan
behalla den yngre befolkningen 20-34 ar, eftersom den yngre befolkningen genererar
skatteintakter och skapar nya invanare.

Arbetslosheten i Ljungby kommun ar forhallandevis lag jamfort med andra kommuner i lanet
och jamfort med riket. En lag arbetsloshet ar en bra forutsattning, vilket troligen innebar att
man lyckats bra med att matcha efterfraga pa arbetskraft med arbetslosa. Att strava efter en
diversifierad arbetsmarknad ar dock viktigt. Detta eftersom det ar viktigt for kommunen att
kunna erbjuda arbetstillfallen inom flera branscher for att fler ska kunna bo och arbeta i
Ljungby kommun. Det ar ocksa viktigt att kommunen inte ar beroende av en enda bransch,
eftersom det gér kommunen sarbar.

Den inomregionala utpendlingen har 6kat. Det innebér att invanare aker ifran Ljungby for att
arbeta pa andra arbetsplatser. Det kan indikera att det saknas arbetsplatser for vissa yrken i
kommunen. Det kan ocksa innebéra att fler véljer Ljungby som sin boendekommun, vilket &r
positivt. Det ar darfor viktigt for kommunen att arbeta for en val fungerande kollektivtrafik.
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Dagens bostadsmarknad

Byggbehov av nya bostader nationellt och lokalt

Enligt Boverkets prognos for bostadshyggandet ar 2017 och ar 2018 férvantas
bostadsbyggandet fortsatt 6ka betydligt. Antalet pabdrjade bostader i landet ar 2016 ar
preliminart 67 000 och i ar forvantas cirka 72 000 bostader byggas. Ordet bostad syftar till
alla typer av boende, exempelvis bade lagenheter och villor. 255 av landets 290 kommuner
bedomer i ar att det rader underskott pa bostader, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat
2017. I den uppger Kronobergs lans samtliga kommuner att de har ett underskott av
bostader. Under de senaste aren har laget forvarrats. Storst ar bristen i centralorterna, men
det rader aven brist pa bostader utanfor centralorten.

Ljungby kommun anger att det om tre ar kommer att vara balans utanfor centralorten, men ett
fortsatt underskott i Ljungby stad. Ar 2015 fardigstélldes 587 bostéder i lanet varav Ljungby
kommun stod for 10. Bostadsbyggandet i kommunen har varierat fran ar till &, men har under
aren 2001-2015 minskat, framforallt flerbostadshusbyggande. Daremot har smahusbyggandet
okat nagot under samma period. Under ar 2016 visar daremot preliminara siffror att byggandet
har fordubblats i Kronobergs lan och 1452 bostader har paborjats. Detta ar rekordhdga siffror
sett Over en tio ars period. Under perioden augusti 2016-juli 2017 har startbesked getts for
paborjande av 62 lagenheter och 21 enbostadshus i Ljungby kommun. | de mindre tatorterna
tillkommer inte nagon ny bostadsbebyggelse, men forhallandena pa landshygden &r annorlunda.
Det finns en tydlig tilltro till att bygga pa landsbygden da miljo- och byggnamnden handlagger
15-20 sadana bygglovérenden per ar. Flertalet av arendena ror personer med nagon form av
anknytning till platsen eller generationsskiften och man lyckas finansiera dessa objekt.

Kronobergs lan har en hog andel smahus i forhallande till riket, 57 procent av bostaderna utgors
av smahus. Under aren 2005-2015 har dock andelen smahus minskat. Ordet smahus/enbostads-
hus syftar till boende i hus d&r endast en person/familj bor, exempelvis radhus eller villa.
Motsatsen ar flerbostadshus som innebér att flera bor under samma tak, exempelvis boende i
lagenhet. Ljungby hade 61 procent smahus ar 2015. Mellan dren 2015-2016 har andelen
paborjade bostader i flerbostadshus mer &n fordubblats i Kronobergs lan. Att andelen smahus &r
storre visar sig ocksa i fordelningen av upplatelseformer. | Kronobergs lan ar 2015 ar 51 procent
aganderétter, 9 procent bostadsrétter och 40 procent hyresratter. Samtliga kommuner i
Kronobergs lan har angett i bostadsmarknadsenkéten att de ser ett behov av fler hyresrétter. Vid
halvarsskiftet 2017 fanns det i princip inga tomma lagenheter att hyra i Ljungby kommun.
Fordelningen mellan de olika upplatelseformerna varierar mellan orterna i Ljungby kommun,
Ljungby centralort har mest jamn fordelning mellan de olika upplatelseformerna medan
smaorterna mestadels har dganderétter i smahusbestandet.

Fordelningen av uppldatelseformer
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Antal fardigstallda lagenheter i nybyggda hus i Ljungby kommun uppdelat pa

flerbostadshus och smahus
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Prisutveckling

Kopeskilling for smahus, medelvarde i tkr 1990-2015
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| Kronobergs lan ar 2016 saldes 173 permanentbostader i smahus, vilket ar en liten 6kning
sedan 2014 ars notering pa 161 salda smahus. Prisutvecklingen for permanenta smahus i
Kronobergs lan har varit stadig under 2000-talet. Prisutvecklingen har varit starkast i
Almhults kommun och i Véaxjo kommun. | februari ar 2017 var det genomsnittliga priset for
s&lda smahus i Kronobergs lan 13 393 kr/m?. Skillnader mellan kommunerna &r stora. |
Vaxjo ar kvadratmeterpriset Over 15 000 kronor. Enligt Svensk Méklarstatistik (september
2017) ar kvadratmeterpriser 13 800 kronor i Ljungby. Andrahandsmarknaden for smahus i
Ljungby ar relativt trog.

Priset for bostadsratter okar i Kronobergs lan. | februari ar 2017 lag kvadratmeterpriset pa
21 892 kr/m? for salda lagenheter, vilket &r lagre an rikets 38 445kr/m?. Lanet 6kade dock
11,7 procent mellan februari 2016 och februari 2017 medan riket endast 6kade 8 procent
under samma period. Enligt Svensk Méklarstatistik (september 2017) ligger snittpriser for
bostadsratter p& 13 400 kr/m?i Ljungby kommun.

I Ljungby lag allmannyttans hyreshojning for 2017 pa 0,5 procent. Hyresnivan for samtliga

hyresratter i Ljungby varierar mycket, mellan cirka 690 kr/m?/ar till drygt 1400 kr/m%/4r. Den
genomsnittliga hyran &r 2017 ar 918 kr/m?/r.
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Hushall

Boendetathet 2015
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Boendetéathet (hushallsstorlek)

Ar 2015 bestod hushallen i Ljungby kommun i snitt av 2,04 personer och har minskat nagot
sedan ar 2011. Det finns cirka 12 511 hushall sammanlagt i Ljungby kommun dar de flesta
hushallen bestar av sammanboende med barn, sammanboende utan barn samt ensamstaende
utan barn. Den storsta andelen av hushallen bor i smahus. Befolkningen andrar sina preferenser,
vilket den generellt sjunkande boendetatheten dver en langre tid illustrerar.

Hushallens ekonomiska forutsattningar

| bostadsmarknadsenkaten har det under flera ar generellt uttryckts att hushallens ekonomi har en
avgorande betydelse for hur bostadssituationen ser ut och utvecklingen av bostadsmarknaden.
Svarigheter att finansiera boendet bor begransa byggandet och medverka till trogheten nar det
galler omflyttning i det befintliga bostadsbestandet. Betalningsviljan nar det géller nyproduktion
paverkas givetvis ocksa av konjunkturutvecklingen generellt. Det &r ett flertal parametrar som
paverkar betalningsviljan saval i nyproduktion som i det aldre bestandet av bostader. Har kan
bland annat ndmnas nérhet till kommunikationer, offentlig service och butiker. Ortens struktur
samt lage i forhallande till andra orter ar ocksa av betydelse for betalningsviljan.

Attraktivt boende

Det ar viktigt att kunna erbjuda attraktiva bostader nar féretag, kommun och region anstéller
nya medarbetare. En attraktiv boendemiljo ser olika ut for olika malgrupper. Det beror pa
intressen, livsstil och vilken del av livscykeln man befinner sig i. For de flesta malgrupper &r
det attraktivt att bo nara service, sasom férskola, skola, mataffar, kollektivtrafik och
vardinrattning. Forskolor och skolor spelar speciellt en viktig roll for att skapa attraktiva
bostadsomraden och en viktig aspekt nér en barnfamilj valjer bostadsort och omrade. Det ar
ocksa manga som anser att det &r mycket attraktivt att bo nara vatten. | Ljungby stad skulle
exempelvis nya bostadsomraden med fordel kunna placeras nara Lagadn. Attraktiva
boendemiljoer har ofta stor variation och skonhet. Fér en malgrupp kan villaboende vara
drémmen, den flotta lyan nara vatten kan vara drémmen for en annan malgrupp medan det
friktionsfria boendet & drémmen for andra. For speciellt unga manniskor och ménniskor
med begransade resurser ar det intradet pa bostadsmarknaden som &r drémmen. Vid
nyetableringar ar det ofta snabba ryck, vilket kraver en beredskap for bade tillgangliga
bostader och tillganglig mark for nybyggnad.
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Social héallbarhet

Boendeplanering &r starkt ihopkopplat med social hallbarhet. Jamlikhet, som bland annat
inkluderar jamstalldhet, barnperspektiv och integration, paverkas av hur kommunen planerar
bostadsomraden och service. For att na social hallbarhet maste bostadsutbudet vara varierat. Det
innebar att funktioner, upplatelseformer, storlek och gestaltning varieras. Ur ett
jamstalldhetsperspektiv ar det viktigt att bostader ligger nara annan service, sasom forskola och
mataffar. Det ar ocksa viktigt att det finns cykelbanor och kollektivtrafik i nara anslutning till
bostaderna. Ur ett barnperspektiv ar det viktigt att det finns lekplatser och gronomrade att leka i,
liksom att trafiksituationen tillater att barn vistas i omradet pa ett sakert sétt. FOr integration ar det
viktigt med olika upplatelseformer och storlek pa bostaderna. Det &r ocksa viktigt att manniskor i
olika livsituationer och med olika bakgrund har mojlighet att traffas i sin boendemiljé. En socio-
ekonomisk blandning ar efterstravansvard, dar resursstarka och resurssvaga bor i samma omrade.
Social hallbarhet handlar ocksa om folkhélsa. Det ar viktigt att boendemiljoerna ar halsosamma,
exempelvis maste hansyn tas till buller och fastigheterna maste vara friska. Folkhalsa kan ocksa
uppmuntras genom tillgangliga rekreationsomraden och cykelbanor. Delaktighet ar ytterligare en
viktig aspekt av social hallbarhet, som handlar om att medborgare kéanner att de far vara med och
ta beslut som ber6r deras liv. Delaktighet kan exempelvis innebara att fastighetsagaren later
hyresgaster vara med och besluta om hur innergarden ska anvandas och det kan handla om att
kommunen bjuder in till samradsméten, dér deltagare har mojlighet att Iamna sina synpunkter.
Hur inbjudan och métet utformas har ocksa stor betydelse for vilka som kommer.

Flyttkedjor

Flyttkedjor kan vara betydelsefulla for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden. Potentiella
invanare och de som redan bor i kommunen behdver kunna hitta bostader som passar den
livssituation som invanaren befinner sig i just nu. Livsituationen ser olika ut i olika skeenden i
livet, exempelvis beh6ver ofta familjer med barn en storre villa medan nyskilda eller studenter
soker en mindre lagenhet. En flyttkedja kan exempelvis fungera genom att ett aldre par flyttar fran
sin stora villa till en nyproducerad l&genhet, till deras stora villa flyttar en barnfamilj som vuxit ur
sin lagenhet, till lagenheten som barnfamiljen l&mnar efter sig flyttar ett nytt sambopar som
lamnar efter sig tva mindre lagenheter som ger plats at tva ungdomar som flyttar hemifran.
Flyttkedjor skapas nar en bostad blir ledig, exempelvis pa grund av nyproduktion eller nar ndgon
véljer att flytta. Bostader som byggs i Ljungby kommun kan alltsa ge denna dominoeffekt som
leder till att mindre och billigare bostader frigors och att rorligheten pa bostadsmarknaden ckar.
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Slutsatser av Dagens bostadsmarknad

| bostadsplaneringen &r det viktigt att ta hansyn till den nationella bostadsbristen och till lanets
bostadsbrist. Kommunen har i dagens lage exempelvis inga lediga lagenheter att hyra i
kommunen. Det innebar att invanare som vill flytta inom eller till kommunen har mycket svart
att hyra en lagenhet. Bostadshyggandet i kommunen behover oka for att klara av trycket pa
efterfragan av bostader. Flyttkedjor kan till viss del bidra till rérlighet pa bostadsmarknaden,
men &r inte en ensam I6sning pa problemet. I hushéllen i Ljungby kommun bor det i snitt 2,04
personer, vilket kan indikerar att det finns ett behov av bostader for mindre hushall.

I Ljungby kommun finns det en dverrepresentation av smahus, i Ljungby stad ar fordelningen
mellan upplatelseformer nagot béattre. Det ar svart att fa ekonomi i att bygga flerbostadshus
utanfor centralorten, da efterfragan pa den typen av bebyggelse ar lag. Ljungbybostader har
dock gjort undersokningar i bade Lagan och Sodra Ljunga som indikerar pa att det finns en viss
efterfragan. Ljungbybostader underséker mojligheten att bygga billigare dn dagens byggkostnad
genom sa kallade SABO-upphandlade bostader och andra billigare alternativ. Detta kan leda till
att fordelningen mellan upplatelseformer blir nagot jamnare i kommunen.

Prisutvecklingen i kommunen 6kar inte i samma hoga takt som riket. Det kan bland annat vara
positivt nar det kommer till att locka till sig nya invanare som vill bo billigt. Men det forutsatter
att det finns boende att flytta till. Betalningsviljan paverkas ocksa av exempelvis utbudet av
attraktivt boende, nérhet till kommunikationer och service. Den lagre betalningsviljan kan &ven
vara en indikator pa att det saknas i kommunen. Att arbeta for en social hallbarhet forutsatter
ocksa att det finns ett varierat bostadsutbud, att det exempelvis finns service, métesplatser,
lekplatser, kollektivtrafik, cykelbanor och rekreation nara bostaderna. Att de boende far vara
med och delta i beslut som ror deras narmiljo ar ocksa en viktig del for social hallbarhet.

Den viktigaste utmaningen &r att kommunen maste fortsatta att satsa pa en stark centralort med
bra serviceutbud, men samtidigt landsbygdsutveckling, stodja foretagsetableringar, erbjuda
attraktiva boendemiljéer, bra skolor, fritidsanlaggningar, kultur, stddja foreningsliv, parker, natur
och goda kommunikationer. Darigenom astadkoms en attraktiv kommun med en stark sjalvbild
som attraherar byggforetag att vaga satsa och bygga.
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Framtida efterfragan och behov

Vilken typ av bostader det ar som saknas kan bedomas utifran den demografiska strukturen,
hushallens sammanséttning och den upplevda efterfragan pa bostader. | den kommunala
bostadskon uppger de flesta att intresset for 1-2 rum ar storst, aven treor efterfragas.

Den kommunala tomtkon uppvisar intresse och behov av smahustomter. Den 5 september
2017 star 230 personer i tomtkd. Under forsta halvaret 2017 har det salts 13 kommunala
tomter for bostadshus i Ljungby centralort. | vriga tatorter har det inte salts nagra
kommunala tomter.

Det sammanlagda bostadsbehovet uppskattar kommunen utifran den forvantade folkméangden
ar 2035. Da beraknas Ljungby kommun ha 35 000 invanare. Detta innebér en
befolkningsokning pa cirka 6700 personer vilket ger ett totalt behov med tillskott av cirka
3000 bostader i hela kommunen for perioden 2017-2035.

Kommunen kan erbjuda goda boendemiljéer med prisvarda bostéder, forskolor och skolor som
haller en hog kvalitet. En framtida hoghastighetsjarnvag med station i Ljungby skulle skynda
pa utvecklingen av kommunen med en betydligt stérre befolkningsokning och darmed ett
mycket storre bostadsbehov.

Smahus

Sett till den prognostiserade befolkningsutvecklingen fram till ar 2035, ar bedémningen att
det finns ett fortsatt behov av cirka 35 tomter for enbostadshus per ar i kommunen.

Flerbostadshus

| Lansstyrelsens Bostadsmarknadsenkat 2016 bedomer kommunerna att det ar underskott pa
bostader for nyanlanda och for ungdomar. De flesta kommuner bedomer ocksa att det ar ett

underskott pa bostader for studenter medan flera kommuner har balans pa bostader for dldre
och personer med funktionshinder.

Den aldre delen av befolkningen kommer inom de narmsta aren att bli stérre. Aldre personer
blir allt friskare och darmed mer aktiva langre upp i aldrarna. Detta medfor ocksa ett okat
behov av byggande av lagenheter i form av bostédder med god tillganglighet,
trygghetsboenden samt sarskilda boenden for &ldre.

Socialtjanstens ansvar i samhallsplaneringen

I 3 kap 2 § socialtjanstlagen anges bland annat att socialndmndens medverkan i
samhallsplaneringen ska bygga pa namndens sociala erfarenheter och sarskilt syfta till att
paverka utformningen av nya och dldre bostadsomraden i kommunen.

Vidare framgar av samma lagrum att socialnamnden aven i 6vrigt ska ta initiativ till och bevaka
att atgarder vidtas for att skapa en god samhéllsmiljé och goda forhallanden for barn och unga,
aldre och andra grupper som har behov av samhaéllets séarskilda stod. Socialndmnden ska i sin
verksamhet frdmja den enskildes ratt till arbete, bostad och utbildning.

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar anges att planeringen ska grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for
sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.
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Socialndamnden har ett i socialtjanstlagen sarskilt uttalat ansvar for vissa malgrupper. Det
uttrycks pa sa satt att socialnamnden ska verka for att barn och unga véxer upp under trygga
forhallanden. Vidare anges att socialnamnden &r skyldig att inratta sarskilda boendeformer for
service och omvardnad for aldre manniskor som behover sarskilt stod. Kommunen ska dven
inrdtta bostdder med sarskild service for manniskor som av fysiska, psykiska eller andra skal
moter betydande svarigheter i sin livsforing om de behdver sadant boende. Regleringen i
socialtjanstlagen anger saledes att kommunen efter sérskild behovsprévning ska gora undantag
fran likstéallighetsprincipen och ge vissa utsatta personer sarskilt stod och da i form av att
tillhandahalla boendeformer och da i de flesta fall kombinerat med nagon form av individuellt
stod kopplat till den enskilde. Det racker saledes inte enbart med att den enskilde tillhor
malgruppen. Bestammelserna i socialtjanstlagen galler vid sidan av lagen om stod och service
till vissa funktionshindrade, LSS, som dn mer tydligt pekar ut den grupp av funktionshindrade
som kan komma ifraga for sarskilda boendeformer enligt denna lag om vissa forutséttningar ar
uppfyllda. For vissa personer finns en lagstadgad ratt att fa sina behov av bland annat boende
tillgodosedda med stod av LSS medan det for andra finns en rétt att fa sina behov tillgodosedda
utifran bestammelserna i SoL.

Behov av sarskilda boendeformer for aldre enligt socialtjanstlagen (SOL)

Med sérskilda boendeformer avses boende med heldygnsomsorg som kommunerna, enligt 5
kap. SoL, skall inrétta for aldre personer med behov av sérskilt stod. Inom begreppet sérskilda
boendeformer for aldre finns sérskilt boende (permanent boende) samt korttidsplatser (tillfallig
vistelse). Ansokan om sarskilt boende och korttidsplats gors hos bistandshandlaggaren som
utreder och fattar beslut om ratt till sddant boende foreligger.

Sarskilt boende

Sarskilt boende é&r ett individuellt behovsprovat boende som ges med stod av socialtjanstlagen
och som verkstélls i en sérskild boendeform for service och omvardnad for aldre som anges i 5
kap 5 § socialtjanstlagen. For att kunna bo i ett sarskilt boende kravs en bistandsbedémning och
ett beslut om bistand fran kommunen.

Korttidsplatser

Korttidsplatser &r en boendeform som erbjuder den enskilde service och omvardnad dygnet runt
under en begransad period. Det kan till exempel vara i samband med avlésning for narstaende
eller i avvaktan pa annat boende.

| takt med att allt fler blir dldre bedéms behovet av sérskilda boendeformer for denna malgrupp
oka med cirka 30 platser fram till och med aren 2022-2023 och ytterligare cirka 30 platser fram
till och med ar 2035.

Ju hogre tillganglighet det finns i det ordinara bostadsbestandet desto hdgre ar benagenheten
bland &ldre att bo kvar. Detta bekraftas av den statliga utredning, Utredning om bostéader for
aldre, som gjorts géllande behovet av bostader for aldre. Regeringen har nyligen beslutat om ett
nytt statligt stod for att stimulera att det byggs aldre- och trygghetsboendet. Stodet bdrjade gélla
fran den 15 november 2016 och tillampas pa projekt som pabdrijats fran och med 1 januari 2016.
Denna stodform kan komma att paverka behovet av bostader som faktiskt ska tillgodoses av
kommunen. En annan tendens som kan skdnjas ar att aldre framfor allt foredrar att bo néra
central service nér det ar aktuellt att byta boendeform. Den storsta procentuella andelen av
ansokningar till sarskilt boende vander sig till centralorten.

Efterfragan pa sarskilda boendeformer &r alltsa starkt beroende av vilka former av ordinart
boende respektive trygghetsboenden som finns att tillga pa orten.
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Behov av bostader med sarskild service for vuxna med fysiska, psykiska
eller intellektuella funktionsnedsattningar enligt LSS och SolL.

Bostad med sérskild service for vuxna — enligt lagen om std och service till vissa
funktionshindrade (LSS)

Insatsen Bostad med sérskild service for vuxna 9 8 9 LSS &r ett permanent boende for personer
med sadana funktionsnedsattningar att de har ratt till insatsen efter sarskild prévning. Insatsen
skall bidra till att den enskilde uppnar goda levnadsférhallanden. I insatsen ingar férutom bostad
aven omvardnad, service, hélso- och sjukvard, fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter.
Insatsen ska vara meningsfull och utvecklande sa att den enskilde ges mojlighet att leva ett sa
normalt liv som mojligt. Insatsen ska aven framja den enskildes delaktighet i samhéllet samt
utformas som ett stod i den enskildes fysiska och sociala formaga.

Bostad med sérskild service kan erbjudas i tre olika boendeformer:

Gruppbostad
Gruppbostaden &r en boendeform for personer som har sa omfattande tillsyns och

omvardnadsbehov att mer eller mindre kontinuerlig narvaro av personal ar nodvandig.

Syftet med gruppbostad ar att vuxna personer med funktionsnedséttning som inte klarar eget
boende eller boende i servicebostad dnda ska ha méjlighet att Iamna foraldranemmet och skapa
sig ett eget hem. Gruppbostaden beskrivs i lagens forarbeten som ett litet antal lagenheter som ar
grupperade kring gemensamma utrymmen, dar service och omvardnad kan ges alla tider pa
dygnet. De gemensamma utrymmena bor placeras sa att de kan fungera som den samlande
punkten for de boende. De bor ligga i néra eller direkt anslutning till de enskilda lagenheterna
och vara latta att na. Ytorna bor vara sa dimensionerade att alla som bor i gruppbostaden kan
delta samtidigt i olika aktiviteter. Antalet boende i gruppbostad bor vara litet. Enligt
Socialstyrelsens mening bor det i regel endast vara tre till fem personer som bor i bostaden.
Yiterligare nagon boende bor kunna accepteras men endast under forutsattning att samtliga
personer som bor i gruppbostaden tillforsékras goda levnadsvillkor.

Servicebostad

En servicebostad bestar av ett antal lagenheter som har tillgang till gemensam service och fast
anstalld personal. Lagenheterna &r ofta anpassade efter den enskildes behov och ligger vanligtvis
samlade i samma hus eller kringliggande hus. En servicebostad ar en mellanform mellan ett helt
sjalvstandigt/ordinért boende i egen lagenhet och en l&agenhet i gruppbostad. | servicebostad kan
antalet personer/lagenheter med koppling till samma personalgrupp och gemensamhetslokal
vara fler an i en gruppbostad. Antalet boende bor dock vara sa begransat att serviceboendet
integreras i bostadsomradet och en institutionell boendemiljé undviks. For att boendet i
mojligaste man skall vara som “en bostad som andras” och inte ha en institutionell pragel bor
aven samlokalisering med andra bostader med sarskild service undvikas.

Annan sérskilt anpassad bostad

En annan sérskilt anpassad bostad (enligt LSS) ar en bostad med viss grundanpassning till
funktionshindrade personers behov, men utan fast bemanning. Behdvligt stod och service i
anslutning till boendet ges inom ramen for insatser som finns att tillga enligt LSS eller SoL.

Ljungby kommun har en bra redovisning av bostadsanpassningsbidragen eftersom de redovisas
arligen i en sammanstallning i bostadsmarknadsenkaten. For ar 2016 betalade man ut 1,6
miljoner i bostadsanpassningsbidrag fordelat pa 102 arenden varav nagra ar sa kallade
aterstallningsarenden. De vanligaste atgarderna ar uppsattning av stodhandtag och ramper,
borttagning av trosklar samt dorrautomatik. Halften av drendena avsag kostnader under 5000
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kronor. Fem &renden innebar kostnader 6ver 100 000 kronor, dock ej 6verskridande 1 miljon.
Av de beviljade bidragen utbetalades 33 procent av bidrag till lagenheter i flerbostadshus och
resten till smahusbebyggelse. Majligheten till att fa bostadsanpassningsbidrag kan bidra till en
troghet pa bostadsmarknaden samtidigt som det ur brukarnas synpunkt bidrar till ett storre
valbefinnande genom att man kan bo kvar langre i sin bostad.

For nérvarande byggs av en ny gruppbostad med 6 boendeplatser, som kommer vara klart for
inflyttning sommaren 2018 och en servicebostad med 14 boendeplatser, som kommer att vara
klar for inflyttning i januari 2018.

Bostader med séarskild service for personer med fysiska eller psykiska
funktionsnedsattningar - enligt socialtjanstlagen (SolL)

Enligt socialtjanstlagen ska socialndmnden inratta bostader med sarskild service for dem som
pa grund av psykiska skal moter svarigheter och till folj av detta behdver ett sadant boende.
Boende med sarskild service innebar boende med tillgang till omsorg, stéd och service.

SoL har inte samma starka betoning av individens rattighet som LSS. Exempelvis har inte en
person som ansoker om bistand enligt SoL en ovillkorlig ratt till bostad med sarskild service
utan kommunen kan foresla en alternativ insats om bistandsbehovet darigenom tillgodoses och
en skalig levnadsniva uppnas.

Bostad med sarskild service socialpsykiatri erbjuds i Ljungby kommun som tva olika
boendeformer:

Gruppbostad
Gruppbostad ar avsett for personer som har omfattande behov av stéd och omvardnad.

Gruppbostad bestar av ett litet antal fullvardiga lagenheter med ett gemensamhetsutrymme,
vilket kan fungera som samlande punkt for dem som bor i gruppbostaden.

Servicebostad
En servicebostad ar lampligt for personer som inte behéver sa omfattande stod som ges i
gruppbostéder. En servicebostad utgors av fullvérdiga lagenheter som &r geografiskt samlade.

Behov av boendeformer som riktar sig till personer som av sociala skal ar i
behov av bostad dar socialtjansten har ett extra ansvar.

Inom socialtjansten har daven gruppen asylsokande och ensamkommande barn tillkommit som
malgrupp. De forandrade ersattningssystemen forutsatter en 6vergang fran att de enskilda
individerna bor i HVB (Hem for Vard eller Boende) till att de istallet far tillgang till egna
bostader for att kommunen inte ska ga miste om de statliga ersattningar som finns pa omradet.

Baserat pa hur mottagandet och inflyttningen sett ut hittills beraknas for ar 2018 behov av
bostader for cirka 150 personer. Behovet av bostader kommer att kvarsta infor ar 2019, men i
vilken skala &r svart att uppskatta pa grund av ovissa prognoser. Denna bedomning grundar sig
pa kunskap om anvisningsmottagande enligt bosattningslagen, egenboséttningar samt behov av
lagenheter for de ungdomar som ska slussas ut fran de HVB-placeringar de har i dag. Utover
siffrorna ovan tillkommer behovet av bostader for familjeanknytningar till ensamkommande
barn och ensamstaende vuxna. Hansyn bor tas till de forvantade aterforeningar till
ensamkommande barn, av erfarenhet ar det ofta storre familjer som kommer till Sverige. Cirka

25



70 procent av anvisningarna ar ensamstaende varav ett storre antal har ansékt om aterforening
med familjen.

Trygghetsboende for aldre

De sa kallade trygghetsbostaderna regleras inte i Socialtjanstlagen och ar inte heller en sadan
sarskild boendeform som avses i 5 kap 5 § socialtjanstlagen. Det kravs inte bistandsbeslut for att
en enskild ska fa bo i en trygghetsbostad. Fordelningen av bostaderna sker pa samma sétt som
pa den reguljara bostadmarknaden genom till exempel ett kdsystem. Det finns heller inga
sarskilda krav i plan- bygglagstiftningen pa dessa typer av bostader utan de generella kraven pa
bostader nar det géller till exempel bostadsutformning och tillganglighet och anvéndbarhet for
personer med nedsatt rorelse och orienteringsformaga galler.

Behov och efterfragan pa boende for studenter och unga vuxna

I nuléget ar behovet tillgodosett med studentldagenheter i Ljungby, men i framtiden kommer
det troligen att bli brist pa studentbostader. Sedan ar 2016 finns det 40 farre studentbostader
da korridorrummen pa Hammaren numera hyrs av socialférvaltningen till ensamkommande
flyktingar. Hogskolecentrum i Ljungby (HCLY) har totalt cirka 300 elever och ett flertal
studerar pa heltid. Viss inpendling sker av studenter som bor i andra orter an Ljungby.

Tabellen visar studentlagenheter i Ljungby stad i september 2017.

Studentlédgenheter Antal Adress

Kolvringen 36 Helsingborgsvégen
Traden 48 Hogarorsgatan
Garvaren 6 Stationsgatan
Hammaren 24 Skanegatan
Ljungbergska 11 Kungsgatan

Totalt 125

Det finns 125 studentlagenheter pa olika omraden i Ljungby i dagslaget. Av dessa &r det cirka
40 lagenheter som hyrs ut till icke studenter, eftersom studentlagenheterna annars hade statt
tomma pa varterminen nar manga studenter gor praktik och examensarbete. Detta innebar att det
kan blir brist pa studentbostader vid hostterminens borjan.

Inom fem ar kommer det rimligtvis att bli fler studenter vilket gor att fler studentbostader
behdvs. Varje ar i januari far Hogskolecentrum besked fran Myndigheten fran
Yrkeshogskolan hur manga YH-utbildningar som far starta 7 manader senare. Det innebér att
man bara har 7 manader pa sig att fa fram nya bostader. Om en utbildning beviljas (30
utbildningsplatser) behdvs det cirka 20 nya studentbostader forsta aret och aret darpa cirka 40
bostader (2-ariga utbildningar).

Det finns bostadsgaranti for studenterna pa Hogskolecentrum i Ljungby kommun. Det innebéar
att alla studenter som registrerat sig och sokt lagenheter i bostadsférmedlingssystemet far hjalp
med att hitta en egen bostad till en rimlig kostnad. | september 2017 hade dock inte alla
studenter fatt bostad vid terminsstart. Historiskt sa har privata uthyrare hjalpt till for att fa antalet
bostéader att racka till, tyvarr har de dock inte kunnat hjalpa till, eftersom det inte funnits nagra
lediga bostader. Det kommer troligen att bli &nnu svarare framover da behovet av bostader okar i
Ljungby kommun.

Studenter efterfragar billiga och centrala lagenheter som finns i omraden med studentbostader.
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En manadshyra som ligger pa 4 000 kr &r for hog anser studenterna. Det ar viktigt med ett
attraktivt boende for studenterna sa att de bosatter sig i Ljungby. En del studenter véljer att
bosatta sig i Vaxjo, eftersom det ar storre studentbostadsomraden och inte dyrare att bo.
Studenterna efterfragar separata lagenheter och inte korridorrum. Tio manaders hyra &r populart.
Utifran den prognostiserade befolkningsutvecklingen kommer den unga befolkningsgruppen 20-
29 ar oka svagt fram till 2035. Det medfér en 6kad efterfragan pa mindre och billigare bostader.

Planberedskap for bostader

Kommunen har idag en stor planeringsreserv for nya bostader och mark for verksamheter.
Storre delen av de idag detaljplanelagda bostéderna ligger i centrum och i 6stra delen av
Ljungby stad. Efterfragan pa bostader i attraktiva lagen, bade flerbostadshus i centrum och
smahus pa landsbygden bedoms vara stor.

| Bilaga 1 listas géllande, framtida, pagaende och igangsatta byggprojekt bade i Ljungby
stad och i 6vriga orter.

Planeberedskapen i Ljungby stad

Enligt befolkningsprognosen kommer befolkningen till storsta del 6ka i Ljungby stad varfor
planberedskapen behover vara storst i centralorten. | dagsléget ar cirka 100 bostader under
byggnation och byggklara uppgar till Gver 200 bostader. Detaljplanering pagar for
narvarande av cirka 550 bostéder.

Planberedskap for dvriga tatorter

Planberedskapen for de Gvriga tatorterna bestar mestadels av tomter for smahus dar Lidhult,
Kanna, Lagan, Ryssby och Angelstad har flest tomter planlagd for bostader. | Sodra Ljunga
har aven planuppdrag i ar getts for cirka 8 tomter och 15 lagenheter. Det finns ocksa en stor
del redan planlagd mark i kommunen utanfor Ljungby stad. De redovisas i bilaga 2.
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Slutsatser av framtida efterfragan och behov

Det finns ett behov av bade smahus och flerbostadshus i kommunen. Det & manga som
redan idag star i bade tomtko och hyresko i kommunen. Den prognostiserade
befolkningsprognosen innebéar dessutom att det behovs cirka 35 smahustomter per ar i
kommunen. Det behdvs ocksa cirka 140 lagenheter per ar i kommunen. Behovet av bostader
i kommunen ser olika ut i de olika kommundelarna. I Ljungby stad finns ett hogre tryck
medan det i de dvriga tatorterna inte ar lika hog efterfragan pa bostader. Pa landsbygden
byggs det en del enbostadshus. Skulle kommunen i framtiden fa en tagstation utmed
hdghastighetsjarnvagen innebar det att befolkningsékningen kan ske mycket snabbare och
byggnadstakten for bostader maste da 6ka ytterligare.

Socialtjansten har ett sarskilt ansvar for vissa malgrupper, exempelvis ar socialnamnden skyldig
att se till att det finns boendeformer for aldre manniskor som behdver ett sarskilt stdd. Behovet
av sadant boende beraknas till cirka 30 platser fram till 2022-2023 och ytterligare cirka 30
platser fram till och med ar 2035. Antalet bostader &r ocksa beroende av hur det ordinarie
utbudet ser ut i kommunen samt tillgangen pa trygghetsboende. Socialtjansten ansvarar ocksa
for personer som av sociala skél behdver bostad. Hér ingar gruppen asylsokande och
ensamkommande barn. Ljungby kommun behéver 16sa boende at cirka 150 personer under ar
2018 och troligen lika manga under ar 2019.

Genom utbildningarna pa Hogskolecentrum Ljungby behovs boende for studenter i kommunen.
Det finns idag 125 studentlagenheter i kommunen. Inom fem ar kommer det att behovas
ytterligare studentldgenheter, da antalet utbildningar sannolikt blir fler. Det finns en
bostadsgaranti for studenterna pa HCLY, vilket innebar att kommunen maste se till att det finns
lediga studentlagenheter att tillga nar studenterna blir antagna till utbildningarna. Det kan bli
brattom nar nya utbildningar startar dd kommunen bara har sju manader pa sig fran det att
beskedet kommer om att utbildningen ska starta. Det ar vésentligt att det finns ett gott samarbete
mellan HCLY och Ljungbybostéader samt andra berdrda forvaltningar inom kommunen for att
kunna tillgodose studenterna med boende. Det ar ocksa betydelsefullt att halla ett gott samarbete
med de privata uthyrarna. Vidare ar det ocksa viktigt att det byggs billiga lagenheter for
studenter och unga vuxna.

Planberedskapen for bostader och verksamheter i kommunen dr god. | samtliga tatorter finns
planlagda tomter for bostader, men dven i manga av de mindre orterna. Planberedskapen
behover vara storst i Ljungby stad, eftersom befolkningen kommer att 6ka mest i staden. Det
finns en efterfragan pa planlagda tomter i attraktiva lagen.
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Riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommunen

For att Ljungby kommun ska klara av att forsorja den prognostiserade befolkningen med
bostéader till ar 2035 behovs:

e 175 bostader varje ar, varav framst i flerbostadshus.

e cirka 60 platser i sarskilda boendeformer for dldre. Det behdvs ungefar 30 platser
fram till aren 2022-2023 och darefter ytterligare 30 platser fram till ar 2035.

e boende for cirka 150 personer som av sociala skal ar i behov av bostad ar 2018 samt
troligen lika manga for ar 2019.

o beredskap for minst 20 lediga studentlagenheter per ar i Ljungby stad.

Hur Ljungby kommun ska arbeta for att uppna riktlinjerna

Genom kommunalt markinnehav

e Trygga forutsattningarna for en kontinuerlig bostadsproduktion genom strategiskt
langsiktiga markforvarv.

o Sakerstalla att en stor del av produktionen kan ske pa kommunal mark.

e Se till att utbyggnad i omvandlingsomraden (fritidshusomraden) kan genomforas
enligt forslag i 6versiktsplanen.

Genom kommunal dversikts- och detaljplanering

o Sékerstélla en god planberedskap.

e Planera for en arlig produktion av bostader med utgangspunkt i att klara
bostadsforsorjningen for den prognostiserade arliga befolkningsokningen.

e Planldgga med bostader enligt oversiktsplanens utpekade utbyggnadsomraden.

e Genom bland annat LIS-planen (Landsbygdsutveckling i strandnéara lagen) och
samarbete med lokala aktorer i de olika kommundelarna kan kommunen ge
forutsattningar for boende pa landsbygden samt ge forutsattningar for offentlig och
kommersiell service.

e Strava efter ett blandat utbud av bostadsbestand och upplatelser i bade befintliga,
men ocksa nya omraden.

Genom markanvisning och exploateringsavtal

e Bibehalla regeln om tidsbegransning i markanvisningsavtalen for bostader pa
kommunal mark. Ett sista datum dels for en komplett bygglovansdkan, dels for ett
sista datum for paborjad byggnation.

o Stalla villkor i markoverlatelseavtalen och exploateringsavtalen som styr inriktningen
pa bostadsbyggandet avseende exempelvis upplatelseformer eller storlek pa
lagenheterna.
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e Beakta behovet av sarskilt boende (gruppboende, serviceboende,
etc) i exploateringsavtalet vid exploatering pa privat mark.

Genom det kommunala bostadsbolaget

e Sta for en kontinuerlig bostadsproduktion i kommunen.

e Ge uppdrag genom &gardirektivet till Ljungbybostader AB som paverkar bade
bostadsproduktion och forvaltning av det befintliga bostadsbestandet.
Ljungbybostaders nuvarande dgardirektiv séger att man ska bygga minst 100
bostader inom kommunen per mandatperiod.

e Ljungbybostader skall via dgardirektiven undersoka mojligheten att bygga i hela
kommunen och inte bara i tatorten, oftast gors detta via marknadsundersékningar i
kringorterna. Ljungbybostader undersoker ocksa mojligheten att bygga billigare &n
dagens byggkostnad bland annat genom SKL:s ramavtal och SABO-upphandlade
bostader samt andra billigare alternativ. Ljungbybostader kan ocksa undersoka
mdjligheten att bygga exempelvis seniorboende eller trygghetsboende.

e Goda bostader handlar inte bara om byggnader utan ocksa om boendemiljoer.
Boendemiljoer &r nagot som Ljungbybostader ska arbeta aktivt med. Ljungbybostader
arbetar ocksa aktivt med socialt arbete i bostadsomradena. Det sker ett
integrationsarbete, upprustning och ombyggnad. Exempelvis jobbar Ljungbybostader i
bostadsomradet Uven tillsammans med Allianskyrkan géllande integration.

Genom bygglovgivningen

e Ge rad i bygglovgivningen for att paverka utformning och standard och for att
bebyggelsen ska passa val in i samhéllsbilden.

Genom bostadsanpassningsbidrag

e Bostadsanpassningsbidrag kan ges till de som har en funktionsnedséttning for att ge
Okade mojligheter till ett sjalvstandigt liv i det egna boendet.

Genom den kommunala tomtkodn

e Ljungby kommun har en tomtké for villatomter. Dér kan medborgarna stélla sig i k6
och blir erbjuden en tomt. | dagslaget star det cirka 230 personer i tomtkon.

Genom den kommunala bostadskodn

e Ljungbybostéders har en bostadskd och samverkan skulle kunna ske med andra
bostadsforetag. Samtliga bostadsforetag har majlighet att lagga ut lediga bostader pa
kommunens hemsida, vilket anvands i stor utstrackning.

Genom bostadsgaranti for studenter paA HCLY (Hogskolecentrum Ljungby)

e Alla studenter som registrerat sig och sokt lagenheter i bostadsformedlingssystemet far
hjélp att hitta en egen bostad till en rimlig kostnad. Historiskt sa har vi lyckats
uppfylla bostadsgarantin med hjalp av privata uthyrare, men vid hostterminens start ar
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2017 hade inte alla studenter fatt en bostad. De privata uthyrarna har inte nagra lediga
bostader. Darfor maste det paga dialoger med Ljungbybostader om hur fler lagenheter
kan goras tillgangliga for studenter.

Genom samverkan inom kommunen och externa aktorer

e Samverka med fastighets- och byggbolag (bade kommunala och privata) for att
darigenom arbeta for olika upplatelseformer och bostadsstorlekar.

e Erbjuda byggherrar och bostadsforetag en god service och mojlighet till
samverkan.

Genom marknadsforing

e Bedriva ett aktivt arbete med att marknadsfdra olika platser och omraden i syfte att
attrahera externa aktorer och bostadsforetag till kommunen samt att fa lokala
bostadsforetag i Ljungby kommun att bygga

Genom en arlig uppdatering av bostadsférsdrjningsprogrammet

e Varje host uppdateras bostadsforsérjningsprogrammet med redovisning av aktuell
planberedskap, statistik, prognoser utifran befolkningsférandringar och eventuella
forandringar av befolkningsmal. Detta bor utforas av en forvaltningsovergripande grupp
som arbetar kontinuerligt och i samverkan med den Oversiktliga planeringen och
lokalforsérjningsplaneringen.

31



	omarbetadBfp-efter-samrådALLT 21NOV
	Inledning
	Bakgrund
	Syfte
	Avgränsning
	Styrdokument
	Vision för Ljungby kommun
	Översiktsplan
	Regional utvecklingsstrategi

	Övergripande riktlinjer för bostadsförsörjningen

	Kommunens förutsättningar
	Ljungby kommun i regionen
	Ljungby kommun
	Mål för befolkningstillväxt

	Befolkningsstruktur
	Flyttmönster
	Arbetslöshet
	Pendling
	Inpendling
	Utpendling

	Slutsatser av kommunens förutsättningar

	Dagens bostadsmarknad
	Byggbehov av nya bostäder nationellt och lokalt
	Prisutveckling
	Hushåll
	Boendetäthet (hushållsstorlek)
	Hushållens ekonomiska förutsättningar

	Attraktivt boende
	Social hållbarhet
	Flyttkedjor
	Slutsatser av Dagens bostadsmarknad

	Framtida efterfrågan och behov
	Småhus
	Flerbostadshus
	Socialtjänstens ansvar i samhällsplaneringen
	Behov av särskilda boendeformer för äldre enligt socialtjänstlagen (SOL)
	Behov av bostäder med särskild service för vuxna med fysiska, psykiska eller intellektuella funktionsnedsättningar enligt LSS och SoL.
	Bostäder med särskild service för personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsättningar - enligt socialtjänstlagen (SoL)
	Behov av boendeformer som riktar sig till personer som av sociala skäl är i behov av bostad där socialtjänsten har ett extra ansvar.
	Trygghetsboende för äldre

	Behov och efterfrågan på boende för studenter och unga vuxna
	Planberedskap för bostäder
	Planeberedskapen i Ljungby stad
	Planberedskap för övriga tätorter

	Slutsatser av framtida efterfrågan och behov

	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i kommunen
	Hur Ljungby kommun ska arbeta för att uppnå riktlinjerna
	Genom kommunalt markinnehav
	Genom kommunal översikts- och detaljplanering
	Genom markanvisning och exploateringsavtal
	Genom det kommunala bostadsbolaget
	Genom bygglovgivningen
	Genom bostadsanpassningsbidrag
	Genom den kommunala tomtkön
	Genom den kommunala bostadskön
	Genom bostadsgaranti för studenter på HCLY (Högskolecentrum Ljungby)
	Genom samverkan inom kommunen och externa aktörer
	Genom marknadsföring
	Genom en årlig uppdatering av bostadsförsörjningsprogrammet


	Bilaga 1

	bilaga 1
	Pågående detaljplaner Ljungby stad
	Pågående detaljplaner_centrum
	Pågående detaljplaner_sodra_ljunga

	Alla
	Bfp-Agunnaryd-1
	Bfp-Angelstad-2
	Bfp-Bollstad-Bolmsöskola-3
	Bfp-Bolmen-5
	Bfp-BollstadSkogen-4
	Bfp-Bolmstad-6
	Bfp-Bolmsökyrkby-7
	Bfp-Byholma-8
	Bfp-Dörarp-9
	Bfp-Finnatorp-10
	Bfp-Flattinge-11
	Bfp-Hamneda-12
	Bfp-Hölminge-13
	Bfp-Kvänarp-14
	Bfp-Kånna-15
	Bfp-Lagan-16
	Bfp-Lagan-Åby-17
	Bfp-Lidhult-18
	Bfp-Näglinge-19
	Bfp-Odensjö-20
	Bfp-Ryd-21
	Bfp-Ryssby-22
	Bfp-Skeen-23
	Bfp-Torarp-24
	Bfp-Torpa-25
	Bfp-Vittaryd-26
	Bfp-Öjarp-27
	Bfp-Österås-28
	Bfp-Öu-Erikstad-29

	Förteckning Ljungby stad sept 17_2.pdf
	Blad1

	bilaga 1_2.pdf
	Pågående detaljplaner Ljungby stad
	Pågående detaljplaner_centrum
	Pågående detaljplaner_sodra_ljunga




