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Ljungby
kommun

Diarienummer: KS 2023-0378

Samradsredogorelse

Detaljplan for
Del av fastigheten Replosa 4:18 med flera
i Ljungby stad, Ljungby kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att sikra en god planberedskap for bostider i form av
villatomter, parhus/radhus och flerbostadshus samt att mojliggdra uppforandet av
en forskola.

Andringar

P4 plankartan har foljande dndringar skett:
En del utfartsforbud har tagits bort.
Kvartersmark har utokats for att mojliggdra "stdrre” tomter.
Gatumark har dndrats for att sikerstilla tillgingliga anslutningar och sikra
korsningar.
Prickmark mot allménplatsmark har lagts till diir det inte finns
egenskapsbestimmelser kopplat till placering av byggnader.

[ planbeskrivningen har féljande indringar skett:
Utvecklat resonemanget och informationen kopplat till buller, lukt och
storningar.
Samt mindre redaktionella dndringar och fortydliganden.

Efter dessa justeringar foreslis samhillsbyggnadsutskottet besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad

Samrad 6ver planforslaget har skett med fastighetsigare inom omradet, berorda
grannar, kommunala férvaltningar och nimnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 2025-01-27 - 2025-03-07. Samtliga sakigare samt statliga och
kommunala remissinstanser har fitt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har
under samradstiden funnits tillgingligt pA kommunens webbplats
www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Inkomna synpunkter
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:



Utan synpunkter

Region Kronoberg

Kultur- och fritidsnimnden
Brottsforebyggande radet

Svenska kraftnit

Polismyndigheten

Barn- och utbildningsférvaltningen

Med synpunkter

Ré&on 5

Privatperson med dokumentnummer: 90410
Privatperson med dokumentnummer: 90409
Eko 6:

Privatperson med dokumentnummer: 90391
Replosa 4:20

Linsstyrelsen

Kvarnholmen 1:

E:on:

Lantmiteriet

Trafikverket

Tekniska nimnden

Miljo- och byggnimnden

Socialnimnden

Synpunkter

Raon 5:

Att vi far ha kvar triden/skogen i var dunge bakom vart hus mellan vir tomt och
vallen som kommer att byggas. Detta dr nigon vi fitt lovat i mail nir vi kopte var
tomt. Detta ir for oss den allra viktigaste synpunkten och forvintar oss att detta
lofte halls. Inférande av hastighetsbegrinsning pa bakomliggande vig d4 hir ér
manga barn i rorelse. Forslag 50km/h.

Kommentar:

Skogen bakom Rdon 5 kommer bevaras fram till den planerade bullervallen. Vilken
hastigheten den féreslagna vigen kommer att ha hanteras inte i detaljplanen utan det
regleras ndr vigen byggs. Bra synpunkt att beakta vid anliggningen av véigen.

Privatperson med dokumentnummer: 90410

Onskar mojligheter till att f& kdpa mycket storre tomter dn vad kommunen har
erbjudit tidigare, dvs inte bara 1200 m2 utan uppat 5000 kvm tomter.

Vill att planforslaget annonseras i tidningar for att undersdka om det finns en
efterfriga pa stora villatomter.

Kommentar:
Vid planldggning har kommunen skyldighet att hushdlla med mark utifrdn Plan- och bygglag
(2010:900). For vanliga villor dr det inte en effektiv markanvindning att planligga for stora



fastigheter om det inte avses att bygga flerfamiljshus. Planomrddet har dndrats ndgot sd det
mojliggor for avstyckning ddir det blir ndgra stérre fastigheter.

Privatperson med dokumentnummer: 90409

Jag tycker kommunen skall géra en satsning och planera in ett omrade i detta nya
omrade eller ndgon annan stans med storre tomter som ligger pa mellan 2500-
4000kvm. Viktigt att ha med i lingsiktig planering ocksa att det ir inte bara
storleken pa tomten som ir viktigt utan ocksa att omradet dr attraktivt och inte
utblandat med annat si som flerbostider osv. Debiteringsmodellen bér dndras sa
att man ocksa betalar minst dubbelt si mycket (men girna mer) for en sddan
"premium-tomt” jimfoért med standardtomterna som ir hilften si stora. Det bor
ocksa vara ett krav pA minimi BYA. Jag dr 6évertygad om att det finns en kundkrets
for denna typ. Exempelvis hoginkomsttagare som planerar bygga sitt dromhus. Idag
finns inte denna maojlighet vilket resulterar i att dessa personer i bista fall bygger
hus en bit utanfor stan men i simsta fall flyttar de utanfér kommunen till typ
Bastad. Detta dr varken bra for mingfalden i stan eller skatteintikterna for
kommunen!

Kommentar:

Vid planliggning har kommunen skyldighet att hushdlla med mark utifrdn Plan- och bygglag
(2010:900). For vanliga villor éir det inte en effektiv markanvindning att planligga for stora
fastigheter om det inte avses att bygga flerfamiljshus. Planomrddet har dndrats ndgot sd det
méjliggor for avstyckning dér det blir ndgra storre fastigheter.

Eko 6:

Det ir av yttersta vikt for oss att skog och natur runt var tomt behélls i stdrsta
mojliga man och s& som det var beskrivet i detaljplanen for Bjorket nir vi kopte
tomten. Detaljplanens beskrivning for omradet runt Ek& 6 var en an de storsta
anledningarna till att vi valde just denna tomt och vi skulle bli vildigt besvikna om
kvarvarande skog skulle fillas. Vi ir dven besvikna 6var att nya ringleden dras sa
nira vart hus med onskar att den atminstone blir en 50-vig i sa fall, och varfor
behover ringleden ga igenom bostadsomridet dir det bor 95% om inte mer
barnfamiljer. Det borde absolut finnas en annan lésning.

Kommentar:

Mellan det befintliga bostadsomrddet och den nu planerade omrddet kommer en remsa
naturmark bevaras. I den 6stra kanten kommer cdiven naturmarken till bullervallen bevaras.
Diir det planeras for dagvattenhantering kommer skogen pdverkas pd den delen som
formodligen blir en dagvattendamm. Fér resterande yta som anvéinds som éversvdimningsyta
kan och bor skogen vara kvar.

Privatperson med dokumentnummer: 90391

Onskar att kommunen steppar upp och ger majlighet till varierade storlek pa
tomter 1000- 5000 kvm beroende pa husets storlek som skall byggas.
Anmirkningsvirt att Ljungby kommun #r si inrutad i denna friga, da det annars ir
en sd hjilpsam kommun. Vill ju inte att alla som har rad flyttar ut till kusten eller
annanstans.



Kommentar:

Vid planliggning har kommunen skyldighet att hushdlla med mark utifran Plan- och bygglag
(2010:900). Fér vanliga villor dir det inte en effektiv markanvindning att planligga for stora
fastigheter om det inte avses att bygga flerfamiljshus. Planomrddet har dndrats nédgot sd det
mojliggor for avstyckning ddir det blir ndgra stérre fastigheter.

Replosa 4:20

Vi har flera invindningar mot planforslaget. Den grundvattensinkning som skett
vid exploateringen av bostadsomradet sdder om det omrade som behandlas i denna
detaljplan, har kraftigt paverkat vattentillgAngen i vara brunnar. Tidigare var
grundvattennivierna hogre och brunnsvattnet rickte savil for vara mjolkkor,
ungdjur som rekryteringsdjur. Numera sinar brunnarna nir de inte fylls paA med yt-
/dagvatten. Detta har férorsakat oss stora kostnader och mycket merarbete
eftersom vi méste transportera vatten med tankvagn.

Varken i den tidigare detaljplanen eller i det aktuella detaljplaneforslaget har
grundvattenfrigorna behandlats. Innan grundvattenfrigorna har utretts pi ett
sakligt sitt och vi fatt en l6sning pa vattenforsdrjningen kan vi inte acceptera en
ytterligare exploatering. Dagvattenfrigorna ir diremot behandlade, men i huvudsak
endast ur ett dversvimningsperspektiv. Det ir viktigt att forstd skillnaden mellan
dagvatten och grundvatten!

Vi har i skrivelser till kommunen beskrivit den forindrade vattensituationen, men
inte fitt nigot seridst svar. Se bifogad skrivelse daterad 2022-06-15.

Sirskilt vill vi ha svar pa de frigor som stills i den skrivelsen angiende miljobalkens
11 kap om vattenverksamhet, markavvattning utan tillstind och atgirder for att
motverka skador pa enskilda intressen. Vidare vill vi fa svar pé frigorna om god
hushéllning i relation till PBL kap 2 och om vilka éverviganden som har gjorts med
hinsyn till motstiende intressen (PBL kap 4).

Nir det giller detaljinnehall i planforslaget vill vi informera om nigra saker. Vi
driver var verksamhet si att den uppfyller gillande lagar och andra foreskrifter samt
inte minst kraven pa djurhillning och djurskydd frin avnimarna av vara produkter
(mejeriet och slakteriet). Trots det finns det tillfillen nir det uppstar buller som
mojligen kan uppfattas som stdrande i nirheten av gadrden frin maskiner, fliktar
och dylikt. Lika s& kan det vid nigra tillfillen pa aret fdrekomma viss godsellukt.
Det finns histar pa girden som personer med hiistallergi méjligen kan besviras av.
Det dr dirfor viktigt att tillrickliga skyddsavstind finns mellan girden och nirmaste
ny bebyggelse. Vi dr oroade dver att vir verksamhet kan behova reduceras eller
upphoéra om nya grannar uppfattar sig som stérda av var verksamhet.

Eftersom mjolkkor méaste ha tillgdng till vatten av livsmedelskvalitet 4r vi oroade for
att vara brunnar kan bli paverkade av fororeningar frin de planerade
infiltrationsdammarna. Om korna blir sjuka eller om mj6lkens kvalitet férsimras
innebir det stora konsekvenser for vér verksamhet. Eftersom dessa dammar inte
kommer forbittra var vattensituation vill vi att de placeras s& langt frin vara
brunnar som mojligt.



Kommentar:

For den redan befintliga detaljplanen i séder har kommunen tagit fram en utredning som
visar att exploateringen inte har pdverkat vattenuttaget fran brunnarna pd fastigheten
Replosa 4:20. I utredningen visar resultatet att grundvattennivderna ligger pd liknande nivd
som mdtningarna fran 1978. De mdtningar som gjorts i arbetet med den nya detaljplanen
visar att det dr hogt grundvatten mellan det befintliga bostadsomrddet och gdrden. I évrigt
hanteras inte den géillande detaljplanen i detta drendet. For den nu foreslagna detaljplanen
har det installerats grundvattenrér pd flera platser i planomrddet fér att skapa en bild 6ver
hur grundvattennivderna ligger i planomrddet. For omrddet som omfattas av kvartersmark
varierar grundvattnet mellan 0,6-2 meter under marknivdn beroende pd drstid.

Grundvattnet dir ndrmast markytan i den wvéstra delen av planomrddet. I den delen kommer
formodligen gatan ligga hogre cin befintlig marknivd for att fd rétt fall pd ledningarna. Det
kommer innebdra att tomterna behdver héjas jamfort med befintlig marknivd. Det innebdir
att man inte griver i eller sinker grundvattennivdn vid byggnationen, vilket dr beskrivet i
planbeskrivningen. Hojer man inte omrddet eller behover sinka grundvattennivdn behdver
kommunen soka om bdde dispens och tillstdnd for grundvattensinkning. For att fd det
tillstdndet ska inte andra fastighetscigare pdverkas negativt. Men som beskrivet dir inte det
nodvdndigt for att bygga ut planomrddet. I den genomférda dagvattenutredningar har dven
grundvattenfragorna hanterats dr forslaget dr att anligga dammar utan tit botten for att
majliggora viss infiltration och grundvattenbildning. Utloppet frin dammarna regleras
ovanfér grundvattennivdn fér att inte sinka grundvattnet. Utifran detta bedéms inte
planférslaget pdverka grundvattennivderna.

Kommentaren "Vidare vill vi fd svar pd fragorna om god hushdllning i velation till PBL kap
2 och om vilka éverviganden som har gjorts med hénsyn till motstdende intressen (PBL kap
4).” Bér fortydligas vad man avser. Om det handlar om god hushdllning med mark sd har
planomradet anpassats under arbetets gang. Akermarken och betesmarken i véster dr
borttaget fran forslaget for att bevara jordbruksmarken, vilket ér positivt for
jordbruksverksamhet, biologisk mdngfald och landskapsbilden. Inom planomrddet har
kvartersmark och allmén platsmark anpassats for att félja befintliga forhdllanden i sd stor
utstrdickning som mojligt och att inte onédigt schakt/fyllarbete behover goras. Lika sd har
kvartersmarken i nordéstra kanten dndrats for att leda dagvattnet mot vister i stéllet for
oster ut. Det dr vl tilltaget med natur/parkmark i omrddet, vilket framjar boendemiljon och
en hdllbar utveckling av omrddet. Utifran PBI kap 4 har detaljplanen flera regleringar som
dmnar att framja en hdllbar utveckling av planomrddet.

Vad det géller buller fran verksamheten sd dr det ndgot som dr en del av verksamheten,
avsnittet gillande buller har fortydligats i planbeskrivningen. Visst buller behover boende
acceptera sett till planomrddets liige, dd det ligger i utkanten av staden och det finns
betesmark/jordbruksmark och ett aktivt lantbruk i nérheten. Bedémningen gors att det buller
som uppstdr vid verksamheten inte dr sd omfattande att det pdverkar boende i planomrddet
sett till avstdnd, tider pd dygnet, vegetation och vindriktning.

Awsnittet med lukt har fortydligats i planbeskrivningen och bedémningen gérs att det inte cir
sd omfattande sd att det leder till oldigenheter for boende i planomrddet. Lika sd bedéms inte
genomférandet av detaljplanen leda till negativa konsekvenser fér verksamheten.



Dammarna foreslds att placeras sd langt soder ut i den delen som dr avsatt for
dagvattenhantering som méjligt och att éurig yta dir till for éversvdimningshantering. Eftersom
det inte mojliggérs ndgon verksamhet som leder till héjda risker for féroreningar och
utformningen pd dammarna for att rena vattnet, bedéms inte det leda till att vattnets kvalité
forsimras.

Linsstyrelsen:

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen ¢verensstimmer med
dversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhéallanden att fraigor som ror hilsa och sikerhet (buller,
dversvimning, hilsoskydd lantbruk) ska 1osas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet
med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Vig 25 som ir av riksintresse for kommunikation, finns drygt 500 meter norr om
planomridet. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nigon skada pa
riksintresset. Se dven under rubrik Trafik.

Miljokvalitetsnormer
Linsstyrelsen har inga fortsatta synpunkter avseende miljokvalitetsnormer for
vatten. Kommunen har tillgodosett synpunkterna i samridet.

Strandskydd

Linsstyrelsen konstaterar att diket ¢ster om plankartan inte omfattas av
strandskydd. Nagot upphivande av strandskydd #r dirmed inte aktuellt.

Hilsa och siikerhet, risk for olyckor, dversvimning eller erosion

Buller

D4 planen moijliggdr bostider ska planbeskrivningen innehélla en redovisning av
beriknade virden f6r omgivningsbuller. Redovisningen ska avse beriknade virden
vid bostadsbyggnadens fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till byggnaden,
se 4 kap. 33 a § PBL.

Redovisningen behover inte géras om det med hinsyn till bullersituationen kan
anses obehovligt, vilket i sa fall ska motiveras.

Vid planliggning ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som dr limpad for
dndamailet samt utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr
limpligt med hinsyn till mojligheterna att forebygga oligenhet for ménniskors
hilsa i friga om omgivningsbuller.

Linsstyrelsen anser att det i planbeskrivningen kan fortydligas om de bullervallar
som regleras i plankartan redan ir anlagda eller inte. PA sikt kan det bli en
genomfartsvig till riksvig 25 men det fir i s fall provas nir den planliggs. 8



Oversvimning och/eller geotekniska sikerhetsfragor

Linsstyrelsen ir positiv till att det i den bilagda dagvattenutredningen 4ven har
utretts hur risk for dversvimning kan atgirdas genom att vatten omhéindertas och
ytor avsatts i plankartan. Linsstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga
planbestimmelserna b2 och al i plankartan s att det tydligt framgar hur stor andel
av ytan som far hardgoras. Bestimmelse om markens genomslipplighet behéver
alltid kompletteras med bestimmelse om marklov, oavsett storlek pa ytan.

Hilsoskydd
Cirka 200 meter viister om bostadsbebyggelsen finns ett lantbruk med djurhallning.
Lantbruk omfattas av miljofarlig verksamhet.

[ planbeskrivningen anger kommunen att det dr 190 meter frin girdens
gddselbrunn till planerad bebyggelse. Kommunen skriver att eftersom det inte ror
sig om en histgird och att skyddsavstindet nistan dr 200 meter, vilket ér
folkhilsomyndighetens rekommendation, s ir det tillrickligt. Linsstyrelsen
konstaterar att ingen beddmning av den specifika verksamhetens eventuella
storning for dvrigt verkar vara gjord.

Vi anser att det behovs en mer utforlig beskrivning av hur beddmningen om att
skyddsavstandet ér tillricklig. Forutom lukt kan paverkan ocksa ske genom buller
och transporter fran lantbruksverksamheter. Planerat bostadsomrade ligger i den
forridiska vindriktningen och lukt kan dirfér spridas med vinden. I nuliget finns
av kartan att doma en skogsridd som ger visst skydd men det dr svirt att bedoma
vilken effekt den har och hur eventuella storningar upplevs om den avverkas.

Om flera nirboende upplever olidgenheter frin lantbruksverksamheten riskerar
lantbruket att behova vidta dtgirder for att uppfylla miljobalkens hinsynsregler.
Aktuellt lantbruk ir inte tillstindspliktigt. Lantbruksverksamheten bor darfor vara
en samridspart for att kunna limna sina synpunkter pa planforslaget.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovirden

Enligt den bilagda naturinventeringen framgar att det frimst finns triiffar av
naturvirden i den 6ppna marken i vister vilket inte berors av forslaget.
Linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Trafik

Trafikverket har limnat synpunkter till planforslaget nir det giller nya anslutningar
till statlig vig. I planbeskrivningen anges: "I samband med ombyggnationen av John
A Lagers vig finns det moijlighet att fortsitta viigen norr ut mot riksvig 25, for att
na det nya bostadsomradet.” Trafikverket skriver: "Det finns inga avtal eller
godkinnande fran Trafikverkets hall att en ny anslutning ska anliggas pa vig 25 for
att ansluta till omradet. Det dr bara i undantagsfall som Trafikverket ger tillstand
for nya utfarter till Europavigar, riksvigar och vissa storre linsvigar. De vigarna dr
ofta mycket trafikerade med hoga krav pa trafiksikerhet och framkomlighet, som
kan vara svart att klara om det finns utfarter. Trafikplatser tar mycket mark i
ansprik och ir en kostsam 16sning. En eventuell trafikplats som r foranled av en
kommunal exploatering ska finansieras till 100 % av kommunen. Linsstyrelsen



hinvisar till Trafikverkets synpunkter om att kommunen tar kontakt med
Trafikverket i god tid innan framtida planer om nya anslutning till vig 25 planeras.

Social héllbarhet

Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen tagit fram en barnkonsekvensanalys till
forslaget dir barns sikerhet och trygghet tas i beaktan. Planforslaget jaimfors med
nuliget utifrin hur barn kan paverkas.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning Kulturmiljélagen (1998:950)
Linsstyrelsen ser mycket positivt pa att planforslaget Andrats si att de viktiga
arkeologiska limningarna i vistra delen nu inte kommer att exploateras. Vi har
inga ytterligare synpunkter.

Undersékning om betydande miljépaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentanr:

Planbeskrivningen har fortydligats att bullervallarna inte dir utbyggda. Resonemanget
gallande omgivningsbuller har utvecklats.

Noterar synpunkten kring bestdimmelserna b1 och al, kommunen ser det inte mdjligt att
dndra bestdmmelserna sd det blir tydligare. Det dr max 50% av fastighetsarean som fdr
bebyggas i planomrddet, vilket dr beskrivet i planbeskrivningen och stdr pd plankartan.
Awsnittet gillande lukt har utvecklats och hanterar verksamheten utanfér planomrddet.

Kvarnholmen 1:

Nir vi kdpte var tomt och byggde vart hus valde vi den specifika platsen just for att
den angrinsade till skogsmark, vilket gav ett lugnt och naturnira boende. Enligt
den tidigare detaljplanen skulle en viig byggas lingre bort, utan att paverka var
tomt. Nu har vi fatt information om ett nytt planforslag dir en hart trafikerad vig
planeras direkt intill var baksida, vilket drastiskt férindrar vara boendeférhallanden
och levnadsmiljo. Vi motsitter oss detta planforslag av foljande skal:

Paverkan pa boendemiljon

Den planerade vigen innebir att all skog vid var tomt tas bort, vilket férstor den
naturnira miljon vi investerade i. Trafikljud, ljusférorening och bullerstdrningar
kommer att paverka vart dagliga liv negativt. Aven om en bullervall byggs, kan den
inte ersitta den tystnad och fridfullhet som skogen ger.

Ekonomisk paverkan och fastighetsvirde

Vi investerade betydande resurser i markarbete och fyllnadsmassor, till en kostnad
som var dubbelt eller tre ginger hogre dn for andra nirliggande tomter. Denna
investering gjordes utifrin forutsittningen att platsen erbjéd en ostérd och
naturskén miljo. En vig si nira var tomt kommer att minska fastighetens virde och
gora den betydligt mindre attraktiv pd bostadsmarknaden.

Felaktig eller bristande information vid tomtkop



Om vi hade informerats om dessa forindringar vid képet, hade vi aldrig valt denna
tomt. Vi anser att kommunen inte upplyst oss om framtida planer p4 ett tillrickligt
tydligt sitt, vilket har lett till en investering baserad pa felaktiga eller ofullstindiga
uppgifter.

Alternativa ldsningar

Vi foreslar att kommunen dverviger att justera vigstrickningen si att den inte
paverkar befintliga bostider och boendemiljoer pa ett sa drastiskt sitt. Exempelvis
genom att viigen flyttas till andra sidan av kraftledningen. Vi ber kommunen att
noggrant beakta vira invindningar och ser fram emot en aterkoppling om hur
dessa synpunkter kommer att tas i beaktning i den fortsatta planeringsprocessen.

Kommentar:

Skogsmarken nédrmast eran fastighet kommer att vara kvar. Viigen planeras ndrmast
kraftledningsgatan ddr det inte finns ndgot skog eller stirre wixtlighet idag. Eftersom
planforslaget reglerar marken nérmast for bullerskydd sd scikerstdlls det att bullervirdena
klaras vid eran fastighet. Kommunens planer pd att bygga ut den befintliga ringleden har
funnits sedan den gamla detaljplanen for Byagdrden vann laga kraft 2008 (P 08/5). Den
nya detaljplanen leder till att man ansluter planomrddet till ringleden. Planomrddet
dr utpekat i Oversiktsplanen som antogs 2022, dér man visar kommunens
framtidsplaner pd markanvindning och exploatering. Ni har fdtt en karta med
information om véigen och det nya planomrddet innan ni képte tomten. Om det har
missuppfattats sd dr det véldigt olyckligt, vi ser inte att kommunen kan géra mer i sin
upplysning gentemot kopare. Ndgon annan placering pd véigen dir inte mojlig déd det
skulle innebdira att man behéver korsa kraftledningen samt att i sd fall bygga viigen i
en mosse, vilket inte dr ekologiskt eller ekonomiskt hdllbart.

E:on:

Strax intill planomradet har E.ON regionnitsluftledningar. Kraftledningarna enligt
ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1.
Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd éver mark, avstind fran
ledning till byggnad, brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehilla ledningarna méste ovannimnda foreskrifter foljas. Det fir inte goras
avkall pa el, person eller driftssikerhet.

Markhojden fér ej forindras under eller invid ovannimnda ledningar.

Magnetfilt

Med anledning av diskussionen kring magnetfilts eventuella hilsorisker si miste en
skilighetsbeddmning goras vid varje enskilt fall av samhillsplanering eller
nybyggnation, dir eventuella risker frin magnetiska filt viigs mot tekniska och
ekonomiska forutsittningar.

De myndigheter som ansvarar for hilsofrigor kopplat till magnetfilt ar
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsikerhetsverket, Folkhilsomyndigheten och
Strilsikerhetsmyndigheten. Myndigheterna miter, utvirderar forskning samt tar
fram rad, rekommendationer och foreskrifter avseende magnetfilt.



Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som pavisar
ett ssmband mellan exponering av magnetiska filt och negativa hilsoeffekter. Med
bakgrund i detta har svenska myndigheter inte kunnat faststiilla nigra grinsvirden
eller skyddsavstind for allminhetens exponering for magnetfilt. Ansvariga
myndigheter rekommenderar dock en viss forsiktighet vid samhillsplanering och
exploatering genom att, sitillvida detta kan goras till rimliga kostnader:

e striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anliggningar s att exponering for magnetfilt begrinsas

¢ undvik att placera nya bostider, sjukhus, skolor och férskolor niira
elanliggningar som ger forhojda magnetfilt

e striiva efter att begrinsa filt som starkt avviker frin vad som kan anses normalt i
hem, skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer

Kommentanr:

Utifrdn rekommendationerna anges ett avstdind pd 5-10 meter fran 55Kv ledningar och
bebyggelse. I planomrddet ligger kvartersmarken minst 70 meter ifrdn ledningarna.
Bedomningen har ddrmed gjorts att ledningarna inte pdverkar exploateringen i planomrddet.

Lantmiiteriet:
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behédver forbittras

OMRADE SOM SAKNAR ANVANDNING
Anvindningsbestimmelsen "GATA” saknas for lokalgatorna i planen. Detta méaste
kompletteras.

Delar av planen som bor forbittras

Planbeskrivning och plankarta stimmer inte dverens

[ plankartan finns hoéjdbestimmelser h1, h2 och h3. I planbeskrivningen finns
endast bestimmelserna h1 och h2 beskrivna.

SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRANS

Sammanfallande egenskapsgrins finns i bestimmelselistan men inte sekundir
egenskapsgrins varpa sammanfallande egenskapsgriins blir oklar. Om kommunen
inte avser att avgrinsa nigon bestimmelse med sekundira egenskapsbestimmelser
ska sammanfallande egenskapsgrins tas bort ut bestimmelselistan.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av s kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvindningen s1, forskola betraktas i de flesta fall som allmin
kvartersmark och till sidan mark hor inlésenregler vilket kommunen har redovisat i
planbeskrivningen.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allminna dndamalet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlosenritten for det allménna dndamalet finns d4 fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetsigaren och kommunen begira att



kommunen ska 16sa in omradet for det allminna dndamalet trots att omradet dr
utbyggt for det enskilda indamaélet. Lantmiiteriet rekommenderar att kommunen si
langt som moijligt skiljer enskild och allmin kvartersmark 4t.

Ett forslag dr att specificera var den allminna respektive den enskilda
anvindningen giller sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allminna kvartersmarken och den enskilda ska
gilla for olika plan i byggnaden. Om forhallanden #r sidana att kommunen #nda
vill ga vidare med férslaget med kombination av enskild och allmin kvartersmark
och gor bedomningen att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller
inga, s bor denna beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar:

Texten "Gata” har lagts till i plankartan. Planbeskrivningen har uppdaterats s den
stimmer med plankartan. Sammanfallande egenskapsgrins har tagits bort fran plankartan.
Kommunen anser att beskrivningen av konsekvenser med allméin och enskild kvartersmark dir
beskrivet i planbeskrivningen.

Trafikverket:

Nya anslutningar till statlig vig.

Utdrag frin planhandlingen "I samband med ombyggnationen av John A Lagers véig finns
det mojlighet att fortsitta vigen norr ut mot riksvéig 25, for att nd det nya bostadsomrddet.”
Det finns inga avtal eller godkinnande fran Trafikverkets hall att en ny anslutning
ska anliggas pa vig 25 for att ansluta till omradet. Det dr bara i undantagsfall som
Trafikverket ger tillstdind for nya utfarter till Europavigar, riksvigar och vissa storre
linsvigar. De vigarna ir ofta mycket trafikerade med hoga krav pa trafiksikerhet
och framkomlighet, som kan vara svért att klara om det finns utfarter. Trafikplatser
tar mycket mark i ansprik och ir en kostsam ldsning. En eventuell trafikplats som
ir foranled av en kommunal exploatering ska finansieras till 100 % av kommunen.
Trafikverket forutsitter att kommunen tar kontakt med Trafikverket i god tid
innan framtida planer om nya anslutning till vig 25 planeras. I férsta hand ska de
befintliga anslutningarna anvindas.

Kommentar:

Kommunen har inga planer pd att ansluta véigen till vég 25. Men om det i framtiden blir
aktuellt kan den nya véigen anvindas som infartsvig till dstra delen av Ljungby stad.
Tekniska forvaltningen:

e  Onskar fler utfartsmoijligheter for de tvé omridena som kan bebyggas med

flerbostadshus.
e Se over vindzonerna s det blir en bra utformning pa tomterna.
e Se over si all kvartersmark har anslutning till gatan.
o Det bor planliggas mer yta for viig vid anslutningen till ringleden.

e Se ¢ver korsningar sd att man kan kora rakt ¢ver, och inte ha sidofoérskjutning.



e Ska kedjehus tas bort vid bestimmelsen BI? Se sida 10 i planbeskrivningen.

e DP-plats dr utlagd som allmin platsmark. Finns behovet! Annars ar det
lampligare att ta bort den eller planligga den som kvartersmark.

e Sid 10: Avses att enligt Bl kan enbart radhus, parhus och markligenheter
byggas, eller dven kedjehus.

e Sid 10: Hogsta nockhdjderna éverensstimmer inte med plankartan. Vill vi ha
hogre bebyggelse pa nagot stille? Har det gjorts ngon volymstudie?

e Sid 11: Det star att komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frin
fastighetsgriins. Vilket innebir att byggnaderna hamnar inom prickmark, dir
det star att marken inte fir forses med byggnad. Forslagsvis kan man skriva att
huvudbyggnad inte fir placeras nirmare dn 4 meter fran fastighetsgrins.

e Sid 11: Gillande Bestimmelserna bl och b2 éverensstimmer inte
planbeskrivningen med plankartan. Inom omradet far killare inte finnas. Det
4r onskvirt att undersdka om man vill ha méijlighet till killare for skoltomten
for att ge mojlighet att anligga skyddsrum.

 Sida 14: Aven spillvatten gér att ansluta via Nyarsvigen. Befintligt nit bor klara
av en kapacitet pa ca 200 bostider.

e Sid 39: Det bér nimnas varfor inte foljer konsultens forslag gillande vistlig
viganslutning.

Kommentar:

Utfartsforbudet har dndrats sd det méjliggor fler utfarter. Det ska vara mojligt att bygga
radhus, kedjehus och parhus. Parkeringsplatsen dr borttagen. Nockhéjderna dr dndrade sd de
dverensstimmer med plankartan, ingen volymstudie bedéms vara nédvindig. Eftersom
kvartersytorna bor styckas av till mindre fastigheter finns det risk att ndgon bygger en
komplementbyggnad i grinsen mot en annan fastighet, vilket pdverkar méjligheten att skota
byggnaden och kan pdverka grannens méjlighet till placering for sin byggnad, varpd
bestdmmelserna P1 och P2 behéwvs. b1 och b2 dr dindrat. Informationen gillande spillvatten
dr dndrat. Det har fortydligats varfor kommunen inte gdr pd det forslaget Sweco foresldr

géillande anslutningsviig.

Miljo- och byggnimnden:
Vill att det ska vara prickmark pa kvartersmarken mot parkmark.

Kommentar:
Plankartan dr dndrad sd att det dr 4,0 meter prickmark mot parkmark.

Socialnimnden:



Det ir av yttersta vikt att sikerstilla tillgdngen till gding- och cykelvigar som dven ér
anpassade for personer med rollator eller rullstol. Att integrera planforslaget med
flera ging- och cykelviigar som forbinder omradet med Kronoskogen och kvarteret
Fritiden, beldgna cirka 1 km bort, dr énskvirt. Detta ir sirskilt viktigt med tanke pa
att omradet kommer att best av villatomter, parhus/radhus och flerbostadshus, dir
barn och ungdomar kommer att rora sig lings de olika vigarna som anliggs.

Socialférvaltningen vill betona vikten av att omradet blir tillgingligt, tryggt och
sikert for alla samhillsgrupper. Minniskor i olika aldrar och med olika
forutsittningar ska kunna vistas och kinna sig trygga i omradet. En 6ppen yta med
mojlighet till olika aktiviteter ger forutsittningar for social samvaro i alla aldrar.
Dairfor dr det av stor betydelse att god belysning finns, inte bara lings gdng- och
cykelvigarna, utan dven i dvriga delar av omridet.

Socialforvaltningen ser inget behov av att dverviga mojligheten att etablera nigon
form av bostad med sirskild service i omradet.

Kommentar:

Planforslaget maojliggor for anldggande av gdng och cykelvdg. Det ritas inte in i plankartan
utan det fdr utformas pd lampligt scitt i genomforandet av detaljplanen. Detaljplanen
méjliggor for stora ytor for lekplats och dven spontan lek och aktivitet.
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