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Samradsredogoérelse

Detaljplan for
Aspebacken 25 med flera
1 Ljungby, Ljungby kommun

Sammanfattning

Syftet ir att kvarteret Aspebacken ska anvindas for bostider och centrumindamal. Det ska bli
ett omradde med manga grona inslag och dir trafiken fér st tillbaka. Det ska vara enkelt att
gdende eller med cykel kunna réra sig inom omradet och dessutom kunna na
hembygdsparken fran olika hall.

Andringar
Pa plankartan har fé6ljande andringar skett:

e Strandskyddsbestimmelser (as och a4 siitts in pd allmin plats dir de saknas.

e DPlanbestimmelsen for prickmark kompletteras med "avser byggnadsverk ovan mark”.

e Index vid planbestimmelse tas bor dir det endast finns en bestimmelse vid respektive
bokstav.

o Omride markerat med x tas bort.

e Ett kvarter runt den ildsta delen av skepp 1, tillhérande gamla stalgjuteriet, med
planbestimmelse C1 har lagts till.

e I planbestimmelserna fortydligas att prickmarken avser byggnadsverk ovan mark.

e For kvarter som planeras for bostider har anvindningsgrins och egenskapsgrins
niarmast an flyttats viisterut si att avstindet mellan 4n och byggbar mark 4r drygt 30
meter for att klara bullervirdena.

e DPlanbestimmelsen P; siitts inom parentes for att markera att det betyder underjordiskt
garage.

e Marken nirmast &n 6vergir till parkmark.
e Vattenomradet med planbestimmelser for bryggor har tagits bort.
Nya planbestimmelser.
e Under "Villkor for startbesked”: "bs4 - Byggnader ska uppforas pa radonsiker
bottenplatta och med évertryck i ventilationen”.
e Under "Andrad lovplikt”: "as” - Marklov krivs dven for att hirdgora ytor inom
kvartersmark om de sammanlagda ytorna dverstiger 50 % av fastighetsarean.

e Under skydd mot storningar: "m” - Nerfart till killargarge ska med teknisk l6sning
skyddas mot vattennivier upp till minst 10 cm 6ver befintlig gatuniva.

e Under ”Villkor for lov” Laggs foljande till a7— "Rivningslov eller bygglov fir inte ges
for byggnader forrin muren mot Lagadn forstirkts”.

e Strandskyddsbestimmelser (as och as) sitts pa kartan dir de saknas.
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I planbeskrivningen har féljande andringar skett:

Text angdende radonsiker bottenplatta under byggnader samt dvertryck i
ventilationen samt en forklaring har lagts till.

Under "Risk for erosion, ras och skred liggs foljande text till: "Bortledning av
grundvatten t.ex. for underjordisk parkering eller killare kan vara tillstaindspliktig
vattenverksamhet”.

Under "Ritt till inlésen av fastighet” liggs till: "Inlésen av mark kan komma att ske
tvangsvis eftersom kommunen har ritt att [6sa in de allminna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stod av éverenskommelse”

En barnkonsekvensanalys har genomférts som lagts till i planbeskrivningen.

En ny rubrik "Postutdelning” med text frin Postnords yttrande har lagts till.

Texten under "Miljokvalitetsnormer - vatten” har kompletterats med ett fortydligande
hur miljokvalitetsnormerna for vatten inte dverskrids pa grund av detaljplanens
genomforande.

Huvudbibliotekets lige i forhallande till planomradet har lagts till.

Att det finns pavisade fororeningar i mark av bensen, PAH, PCB och alifater som inte
avgrinsats liggs till under "Féroreningar”.

Texten under "Fororeningar” kompletteras enligt foljande: "1 stillet rekommenderas
diarfor en sikerhetsmarginal f6r de byggnader som planeras att uppfdras, i form av titt
material mot marken som till exempel radonsikrad bottenplatta och/eller dvertryck i
ventilationen.”

Tre bilder pa dagvattenférdrojande atgirder har lagts till.

Text angdende stabilitetsforhallandena har lagts till.

Text angdende 200-4rsregn har lagts till.

En ny rubrik "Utbyggnad av tele” har lagts till med tillhérande text.

En sektion ¢ver Storgatan utanfor kvarteret Aspebacken ir tillagd.

Komplettering angdende dversvimningsrisk.

Text om badplats har dndrats till "Utredning angdende badplats”.

Ett nytt stycke angdende "Gestaltad livsmiljo” har tillkommit.

Dessutom har en del redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

Efter dessa justeringar foreslis kommunstyrelsen besluta att detaljplanen kan skickas ut for
granskning.

Samrad

Samrad 6ver planforslaget har skett med fastighetsigare inom omradet, berérda grannar,
kommunala forvaltningar och nimnder, statliga myndigheter med flera under tiden 25
augusti 2023 - 25 september 2023. Samtliga sakiigare samt statliga och kommunala

remissinstanser har fatt kungorelse om drendet med beskrivning att planhandlingar under

samradstiden funnits tillgingliga p4 kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande.
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Inkomna synpunkter
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter

Barn- och utbildningsférvaltningen
Fastighetsigare till Aspebacken 24
Ljungby Energi

Med synpunkter
Linsstyrelsen

SGI (Sveriges geotekniska institut)
Lantmiteriet

Region Kronoberg

Skanova

Postnord

Kultur- och fritidsnimnden
Socialnimndens arbetsutskott
Tekniska forvaltningen

Miljo- och byggnimnden
Vinsterpartiet
Socialdemokraterna
Miljopartiet de Grona

Lena Hjelmqvist
Fastighetsigare till Herkules 1
Carl-Gustav Arvidsson

Unga kommunutvecklare

Synpunkter med kommentarer:
Lansstyrelsen: Citat: ” Beskrivning av drendet

Detaljplanen har ¢verlimnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med utokat férfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken inte upphivs i strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sdidana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angar tvi
eller flera kommuner samordnas p3 ett [impligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn
till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behovs fran allmin synpunkt.
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Svftet med detaljplanen Syftet ir att planligga kvarteret Aspebacken foér bostider och
centrumindamal. Avsikten dr ocksa att det ska vara mojligt att uppfoéra badbryggor vid
parkmarken intill hembygdsparken.

Aktualitet och dverensstimmelse med Sversiktsplanen
Linsstyrelsen beddmer att kommunens 6versiktsplan ir aktuell enligt

PBL 5 kap. 7 § och att planforslaget 6verensstimmer med vad som anges i 6versiktsplanen for
det aktuella omradet.
Linsstyrelsens synpunkter pé planférfarande

Linsstyrelsen konstaterar att detaljplanen med sitt centrala lige inom Ljungby stad och an
Lagan ir av ett stort allmint intresse. Tillsammans med bostider och centrumindamal
planeras for gréna inslag, bilfri miljé och badplats med bryggor. Det dr ddrmed bra att
kommunen tar fram detaljplanen med utdkat planférfarande. Ett flertal frigor behover
utredas och klargdras nirmare.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintresse

Planforslaget berors inte av nigot riksintresse enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen redovisar gillande miljokvalitetsnormer i underlaget samt anger hur detaljplanens
dagvattenmingd paverkar uppniendet av miljokvalitetsnormerna for LAGAN: Bolmén -
Skélan. I plankartan framgér det att minst 30 % av kvartersmarkens yta ska vara
genomslipplig. Linsstyrelsen anser att beskrivningen av hur detaljplanen péaverkar
uppniendet av miljokvalitetsnormerna behéver kompletteras. Det giller flera aspekter,
exempelvis detaljplanens paverkan pa vattendragets ekologiska status samt kemiska status med
fororeningsrisker. Fordrojning av dagvatten innebir inte per automatik en rening av
dagvatten. Kommunen beskriver dven i underlaget att naturlig dagvattenhantering delvis ér
svar pa grund av att siltjorden begrinsar genomslippligheten. Det ir ocksé

viktigt att det dagvatten som uppstir pa vigar och parkeringsytor ir tillrickligt rent innan det
leds vidare till recipient. Linsstyrelsen saknar en beddmning med tillhdrande motivering
angdende hur status for grundvattenférekomsten Bergadsen, Ljungby och uppniendet av dess
miljokvalitetsnormer péverkas av planforslaget.

Eftersom dagvattensystemet ir dverbelastat och recipienten ér nira planomradet ar det sirskilt
viktigt att sikerstilla dtgirder med limpliga planbestimmelser.

Kommentar: Texten under "Miljokvalitetsnormer — vatten” har kompletterats med ett fortydligande
hur miljokvalitetsnormerna for vatten inte 6verskrids pd grund av detaljplanens genomforande.

Strandskydd
Planomrédet ligger invid 4n Lagan som har ett generellt strandskydd 100 meter.

Strandskyddet kommer enligt plankartan att upphivas inom allmiin plats Parkmark (for att
tillgingliggdra marken nirmast &n for allminheten), for kvartersmark for Bostider och
Centrumverksamhet samt f6r del av vattenomradet.

For parkmarken anges skil nr 1 7 ett omrdde som redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Detta skiil anges dven for upphivandet av
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strandskyddet inom kvartersmarken. Inom vattenomradet mojliggors f6r badbryggor och
maiste strandskyddet upphivas hir enligt sirskilt skil nr 3 7 kap miljobalken "ett omrade som
behovs for en anlidgegning som for sin funktion méste ligea vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfoér omradet”.

Linsstyrelsen godtar kommunens skl for ett upphivande. Strandskyddet med bestimmelsen
a5 bor dock inte upphivas inom hela vattenomradet. Det utpekade omradet ir for stort och
behover ses dver sa att det antingen minskas for att precisera plats for brygga, alternativt att ta
upphivandet senare med strandskyddsdispens.

Kommentar: Awsikten har varit att undersoka om det cir méjligt att anligga en badplats vid Lagadn
och méjliggdra bryggor i anslutning till badplatsen. En geoteknisk undersokning som gjorts visar att
marken dr instabil dér badplatsen var tinkt och dr dérfor oldmplig for detta dndamdl. Av den
anledningen har vattenomrddet tagits bort ut detaljplanen.

Hiilsa och siikerhet

Buller

Buller frin vattenkraftverket nimns inte i planbeskrivningen. [ bullerutredningen har man
jamfort buller frin vattenkraftverket med trafikbullerférordningen och med Boverkets
riktvirden for buller fran industri och annat verksamhetsbuller. Linsstyrelsen anser att
vattenkraftverket dr en sidan verksamhet som ska jimforas med riktvirdena for industri och
annat verksamhetsbuller. Nir riktvirdena for industribuller anviinds innebér det att bostider
enligt planforslaget inte kan byggas inom delar av planomradet d& bullernivéerna éverskrids
nattetid. Aven pé kvarstaende del kréivs reglering for ljuddimpad sida. Kommunen bor arbeta
om forslaget sd att bullerriktviirdena kan innehallas. For att arbeta i riktning mot miljomalet
god bebyggd miljo bér kumulativt buller fran trafik och kraftverk sammanriiknas. Detta kriivs
dock inte utifran gillande bullerriktvirden.

Kommentar: En bullerutredning har tagits fram for industribuller trots att det inte dr sjilvklart att
forsande vatten kan jimféras med industribuller som kommer frdn installationer sd som aggregat,
pumpar eller kompressorer. I korta drag visar resultatet att om den gamla byggnaden rivs och ny
bebyggelse liggs ca 30-35 meter wister om muren till dammluckorna dd klaras uppsatta bullerviirden
bade vid fasaden mot dn och pd den tysta sidan véster om byggnaden. Text angdende industribuller har
lagts till i planbesrkivningen.

Planbestdmmelse for kravet angdende buller finns redan pd plankartan.

Koartersmarken for bostadsdindamdl nédrmast Storgatan har flyttats wisterut sd att den byggbara marken
dr minst 30 meter ifrdn Lagadn.

Fororenade omriden

Av planbeskrivningen framgar att bilagda utredningar visar att marken ir fororenad och att
sanering ska genomféras. En planbestimmelse om sanering finns pa plankartan men den
beh&ver omformuleras. For planbestimmelsen maste ordet eventuellt tas bort. Linsstyrelsen
vill ocksa pétala att kommunen i detaljplaneskedet behéver klargdra; omfattningen av
fororeningar, behov av sanering for att mojliggdra foreslagen anvindning, samt
ansvarsfordelning. For att bostider ska vara laimpligt behover omradet klara KM (Kinslig
markanvindning). Dialog med tillsynsmyndigheten behévs kring de platsspecifika virdena.

Nir det giller paverkan fran klorerade alifater fran grannfastigheten Herkules 2 anser
Linsstyrelsen att det bor finnas en planbestimmelse om byggnadsteknik som hindrar att
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klorerade ldsningsmedel tar sig in i grunden, atminstone i den nordvistra delen av omradet.
Hur de klorerade ldsningsmedel ror sig i marken ir inte alltid forutsigbart och extra
sikerhetsatgirder ir dirfor limpligt.

Kommentar: For att klara paverkan frin fororeningar fran Herkules 2 liggs en ny planbestdmmelse
till: "Byggnader ska uppforas pa radonsdker bottenplatta och med évertryck i ventilationen”.

Texten i planbesrkivningen har ocksd fortydligats angdende féroreningarna samt ansvarsférdelning.
Planbestiimmelsen a4 formuleras om till féljande: "Startbesked fdr inte ges for byggnation forrin
markférorening sanerats.”

Risk for olyckor, dversvimning eller erosion
Risk for olyckor

Kommunen har bestillt en riskanalys for foreslagen badplats. Linsstyrelsen vill betona
kommunens ansvar for beddmningen av om det ir siikert att anligga en badplats hir med
tanke pd niirheten till kraftverket. De alternativa sikerhetsatgirder som foreslds méste vara
rimliga att vidta och att vidmakthalla éver tid. Det ir i planhandlingarna inte helt klarlagt
vilka tgirder kommunen avser att vidta.

Kommentar: Avsikten har varit att underséka om det dr méjligt att anligga en badplats vid Lagadn
och méjliggéra bryggor i anslutning till badplatsen. En geoteknisk undersokning som gjorts visar att
marken dr instabil dér badplatsen var tinkt och dr dérfor oldmplig for detta dndamdl. Av den
anledningen tas vattenomrddet bort ut detaljplanen.

Oversvimning
Marken inom planomridet har lig genomslipplighet. I dagvatten- och VA-utredningen

beskrivs att det "med sma medel kan tillskapas férdroéjande atgirder inom planomrédet”.
Beskrivningen av de fordrojande atgirderna bor utvecklas och planbestimmelse b1 ses dver
utifrin att omradet ha dilig formaga att infiltrera vatten. Det bor utredas om infiltration inom
kvartersmark ir en limplig fordrojande atgird eller om andra fordrojningsatgirder behover
vidtas. Hinsyn behover dven tas till att omradet ligger niira recipienten. Om bestimmelse b1
ska tillimpas behéver den kombineras med utdkad lovplikt for atgirder som kan forsdmra
markens genomslipplighet.

Kommunen beskriver att risken for dversvimning inte beddms ¢verhingande eftersom
vattennivan regleras vid kraftverket. Det finns dock ingen beskrivning av dammluckornas
kapacitet. Nir vattenflodena ir s hoga stiger vattnet trots att dammluckorna ér dppna.
Linsstyrelsen anser att den aktuella planen inte fir utformas pi ett sitt som skapar problem
med dversvimning i andra omriden exempelvis omraden lingre nedstréms om
dammluckorna behover std helt dppna for att inte planomradet ska éversvimmas.
Kommunen behéver dirmed sikerstilla att planeringen inte skapar problem med
dversvimning inom det aktuella planomradet samt att det inte blir problem i andra omraden.
Hinsyn till dversvimning har tagits genom reglering av ligsta golvnivi och nivin dr anpassad
efter beriknat hogsta flode (BHF). Inom omradet tillats dock killare vilka kommer ligga under
ligsta golvniva och riskerar att svimmas 6ver. Aven om den geotekniska undersékningen (PM
Geoteknik - planeringsunderlag) visar att killare ir mojligt baserat pa hallfasthetsegenskaper
behdver kommunen dven visa att det ir limpligt utifran risken for dversvimning.
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Kommentar: Bilder pd tre olika typer av fordréjande dtgéirder har lagts till i planbeskrivningen.
Halsten som med fordel kan anvindas pd parkeringsplatser, regnbiddar kan utformas i anslutning till
gator och svackdiken dr limpliga inom grénomrdden.

Planbestéimmelsen by, att minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig, bedéms vara rimlig om
de dtgéirder som beskrivs i stycket ovan genomfors.

Planbestiimmelsen b; kombineras med en planbestimmelse om cindrad lovplikt, as enligt féljande:
"Marklov kréivs dven for att hdrdgora ytor inom kvartersmark om de sammanlagda ytorna éverstiger 50
% av fastigehetsarean”.

Dammluckorna byttes 2013 och dr enligt Ljungby Energi i bra skick. Det finns en vattendom frin 1953
som har véldigt sndva gréinser for hur myckeet vattenstdndet fdr hojas och sinkas uppstroms frdn
kraftverket. En dom som gdllt véildigt linge som genomférandet av detaljplanen inte kan pdverka. Déirfor
blir det ingen skillnad efter planens genomforande angdende hur mycket vatten som sléipps igenom
dammluckorna.

Enligt den éversvimningskartering som Ljungby kommun har tillgdng till klaras 6versvdimning frin ett
200-drsregn inom de omrdden som lagts ut BComrdden. For kvarteret C1 nédrmast Lagadn begrinsar en
planbestimmelse den ligsta golvhéjd pd minst 135,0 m.é.h. vilket cir éver nivdn fér 200-drsregn.

I den kompletterande geotekniska utredningen konstateras att det édr mojligt att anldgga vattentdita
kéillare inom planomrddets mark avsedd fér bebyggelse. En planbestimmelse "m” sctts inom
kvartersmark som scikerstéller att nerfart till kéllargarge med teknisk losning skyddas mot vattennivder
upp till minst 10 cm éver befintlig gatunivd.

Ras och skred

Kommunen behover tydliggdra hur omridet nirmast Lagan ska utformas. Den befintliga
byggnaden har en killarkonstruktion och skapar en mur/brant kant ner mot 4n. Om
byggnaden nirmast &n rivs behover ansvar for omradets utformning klargoras liksom
hojdskillnaden mellan kvartersmark och én.

Linsstyrelsen har hort SGI i drendet och myndigheten har inkommit med ett yttrande.
Linsstyrelsen anser att kommunen ska komplettera planhandlingarna i enlighet med
yttrandet. Detta bildggs till samradsyttrandet i sin helhet.

Stabiliteten behoéver utredas for planerade forhallanden och omfatta hela planomradet. Krivs
det dtgirder och restriktioner for att marken ska erhilla tillfredstillande stabilitet ska dessa
sikerstillas i planen pa ett plantekniskt godtagbart sitt och beskrivas i planbeskrivningen.
Berikningarna bor inkludera framtida erosion. Om stédmuren har betydelse fér omradets
stabilitet behover dess utformning och kondition klarliggas. Kompletterande utredningar ska
utforas senast i detaljplaneskedet och bér omfatta paverkan av klimatférindringarna. Det
framgr dven att en dversvimningsanalys ska tas fram for ett 200 &rs regn med 1,3
klimatfaktor. Om det visar sig att atgiirder krivs for att skydda omradet mot dversvimning bor
de geotekniska forutsittningarna for uppférande av dessa utredas.
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Kommentar: Stodmurskontruktionen bedéms i ett utldtande frdn en konsult. Texten i
planbeskrivningen har kompletterats med den informationen samt med forslag pd dtgirder. Kortfattat
kan scigas att stédmuren mdste forstiirkas.

En planbestimmelse "a;” har satts pd plankartan med betydelsen: Rivningslov eller bygglov féir inte ges
for byggnader forriin muren mot Lagadn forstdirkts.

I dagvatten- och VAutredningen har konsulten kommit fram till att normalvattenstdndet for 200-drsregn
dr 134,16 vilket redan cir beskrivet i planbeskrivningen.

Oversvimningsanalys for ett 200-drsregn finns som en kartbild under Risk for éversvimning i
planbeskrivningensom som visar att det cdir marken nédrmast Lagadn som kan bli versvimmad. Om
marken bebyggs déir ska ligsta golunivd vara 135,0 inom Cl-omrddet, vilket ligger éver
normalvattenstandet for ett 200-cirsregn. Owrig bebyggelse ska uppforas minst 30 meter frdn Lagadn och
anses dérfor inte ligga i riskzonen for Gversudmning.

Texten i planbeskrivningen har kompletterats angdende ras och skred enligt ovan.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévirden

Till detaljplanen finns en bilagd naturviirdesinventering fran 2022. Enligt registrering i
VicNatur finns det tvi ekar i hembygdsparken som ir skyddade som naturminne.
Linsstyrelsen vill hir uppmirksamma om att det méste finnas tillrickligt skyddsomréde for att
dessa inte skadas till exempel vid byggnation, kérskador och upplag.

Kommentar: Under rubriken "Natur och gronstruktur” och "Férslag och konsekvenser” i

gr g
planbeskrivningen finns Léiinsstyrelsens rekommendationer beskrivna hur sérskilt skyddsvérda trid ska
behandlas for att inte skadas vid arbete i tréidens néirhet.

Kulturmiljovirden God bebyggd miljé och kulturhistoriska virden

Av planbeskrivningen framgér att om det finns mojlighet kan den dldsta byggnaden for
stalgjuteriet bevaras. I planforslaget finns dock ingen bestimmelse som reglerar ett bevarande
eller ett forbud mot att byggnaden rivs. Planbestimmelsen Marken fdr inte forses med

byggnadsverk innebir att befintlig byeggnad blir planstridig. Detta kan, vid behov av bygglov for
befintlig byggnad, bli ett problem.

I gillande detaljplan fran ar 2000 ir den ildsta byggnaden forsedd med skyddsbestimmelsen
ql Byggnaden far inte rivas. Vidare finns i planen dven for flera av byggnaderna
varsamhetsbestimmelserna k1 Fasaden mot Storgatan fir inte férvanskas, k2 Byggnadens
karaktir och siardrag skall beaktas vid dandring, k3 Fasaden mot an far inte forvanskas.

Forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § har en motsvarighet i 9 kap. 34 § plan- och bygglagen
(PBL), dir det faststills att rivningslov ska ges for en byggnad som inte omfattas av
rivningsférbud i detaljplan. Finns en bestimmelse om rivningsforbud i detaljplan innebir det
alltsa att byggnadsnimnden inte kan bevilja rivningslov. Detta giller oavsett om det gors en
annan beddémning av byggnadens virden idag 4n vad som gjordes niir planen antogs.

I den till planforslaget bilagda antikvariska utredningen Kulturhistorisk utredning av Ljungby
stalgjuteri, kvarteret Aspebacken, 2017 Kulturparken Smaland, slés fast att de kulturhistoriska
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virdena kvarstar. I utredningen uppges att delar av det fére detta stalgjuteriets byggnader ska
betraktas som sirskilt kulturhistoriskt virdefulla enligt PBL 8 kap. 13 §. Utredningen fastslar
att dessa ska bevaras och forses med skyddsbestimmelser, vissa ska dven bevaras interidrt,
bland annat gjuteriets ildsta skepp frain 1914. Kommunen har éven sjilv i sitt
kulturmiljoprogram konstaterat att de dldsta delarna av stalgjuteriets byggnader samt
byggnaden inom Aspebacken 24 utgor kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Kommunens samlade beddmning, utifrin den byggnadstekniska utredningen (bifogad planen)
fran ar 2022, ir att statusen pa byggnaderna inom Aspebacken 25 ir i si daligt skick att de bor
rivas. Kommunen anser inte att det ir ekonomiskt férsvarbart med en upprusning av
byggnaderna, men skriver att mojligheterna finns for en exploatdr att ta hand om och bevara
byggnaderna om intresse finns. I gestaltningsprogram bifogat till planen foreslas bevarande
och anvindning av de befintliga industribyggnaderna som plats for "kluster av aktivitets- och
kulturutdvare”, spontan moteskultur for ex EPA-ungdomar och dylikt.

Linsstyrelsen konstaterar att bebyggelsen inom Aspebacken 25 omfattas av
forvanskningsférbudet 8 kap 13 § PBL. Bestimmelserna ger inget direkt stéd for
bedémningen av under vilka omstindigheter en byggnads forfall kan vigas in som motiv fér
rivning fore reparation (Mark och miljodomstolen Mal nr P 2679-21). Linsstyrelsen
konstaterar att flera byggnader inom planomradet som ir skyddade genom rivningsférbud i
gillande detaljplan redan har rivits.

[ den byggnadstekniska utredningen bedéms ocksa att byggnaderna, om de ska bevaras, ska
renoveras enligt antikvariska rekommendationer frin museet. Kommunen anger att detta ér
svart att genomfdra pa grund av att ett flertal material och tekniker dr omoijliga att aterskapa
med god trovirdighet. Linsstyrelsen vill hir uppmirksamma kommunen om att ett
antikvariskt forhallningssitt inte innebir att material och utférande skall vara exakt
detsamma, utan det 6ppnar viig till nddvindiga éverviganden. Material som anviints i de
aktuella byggnaderna tillhor de vanliga traditionella byggnadsmaterialen som tegel, bruk med
mera. Det gir ocksa att soka kulturmiljobidrag hos Linsstyrelsen for antikvarisk merkostnad
om antikvariskt riktigt utférande blir dyrare dn utférande med sedvanliga material.

Konsekvenserna av planen kan innebira att viktiga kulturhistoriska virden gar forlorade.
Virdena beror byggnadshistoria, Ljungby samhillshistoria, miljéskapande kvalitéer och
identitetsvirdet for Ljungbyborna.

Linsstyrelsen anser att kommunen bor infora skyddsbestimmelser i detaljplanen for den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen som pekats ut som sérskilt virdefull i museets
antikvariska utredning, och ¢verfora de skydds- och varsamhetsbestimmelser som finns i
gillande detaljplan. Linsstyrelsens samlade beddmning ér att kommunen inte har stéd for att
upphiva rivningsférbudet och varsamhetsbestimmelserna.

Kommentar: Kulturmiljévdrden, God Bebygod Miljé och kulturhistoriska virden

Auvsikten dr att den gamla byggnaden inte ska ha ndgot rivningsforbud trots att den i den kulturhistorisak
utredningen frdn 2017 anses ha stora kulturhistoriska vdrden. Mycket har hént pd de senaste sju dren;
byggnaden har forfallit sd mycket att ett bevarande anses svdrt och skulle medféra stora kostnader.
Kommunen har inte funnit ndgon anvindning av byggnaden som som dr limplig i den kommunala
verksamheten.
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Om det ddremot finns ndgon intressent som vill rusta upp byggnaden dd ska det vara méjligt.
planforslaget har den del av byggnaden nédrmast dn som i den kulturhistoriska utredningen ansetts om
mest bevaransvéird lagts inom kvartersmark avsett for centrumdindamdl. En varsamhetsbestdimmelse "k”
med betydelsen "Vid dndring av fasaden mot Lagadn ska hinsyn tas till byggnadens karaktir” ska
sikerstdlla att fasaden, om den ska vara kvar, far behdlla sin nuvarande karaktdnr.

Industribyggnaderna pd Aspebacken 25 ingdr i Ljungbys byggnadshistoria, samhdllshistoria,
miljoskapande kvalitéer och identitetsuvéirdet for Liungbyborna. Om byggnaderna rivs gdr viktiga
kulturhistoriska vérden férlorade. Dock mdste wérdet av ett bevarande ses i forhdllande till kostnader och
funktionella begrinsningar. Kostnad for att bevara byggnaden innan en eventuell anpassning till annan
funktion dr i byggnadsteknisk bedomning berdknat motsvara vad en nybyggnation kostar. Detta skulle
medfora att en verksamhet vid ombyggnation till nytt dindamdl skulle behéva béira lokalkostnader
ungefiir det dubbla av det en nybyggnation skulle ge. Aven om planférslaget inte anger férbud mot rivning
av kvarstdende befintliga byggnader skulle ett eventuellt rivningslov kunna medféra en prévning av
byggnadens kulturhistoriska virden. Oberoende av en eventuell rivning eller ett bevarande reglerar en
planbestimmelse att rott tegel ska anvindas som fasadmaterial. Pd det scitt scikras en referens till den
ursprungliga byggnadsmiljon kring kraftverket.

Gestaltad livsmiljo

Den nya politiken for gestaltad livsmiljo antogs ar 2018. Det politiska malet slar fast att
arkitektur, form, design, konst och kulturarv har avgérande betydelse i samhillsbygget.
Gestaltning handlar savil om hur vi tar omhand och utvecklar befintliga miljder som hur den

framtida bebyggelsen ska placeras och utformas. Det offentliga bor agera forebildligt och
hallbart.

Kulturhistoriska virden ir en viktig del av vér gestaltade livsmiljo och bidrar till forstielsen av
en plats historiska ssmmanhang. Flera tidsskikt i staden berikar upplevelserna och forstaelsen
av kontinuitet av historiska skeenden. Dessa forindringar, dir dldre tidsskikt far ge vika for
nya, kan innebira att stadsmiljon pa sikt forlorar sitt viirde och historiska sammanhang. Att ta
vara pa befintliga kulturhistoriska virden bidrar till att stirka och utveckla platsens sirdrag
och kvaliteter.

Kommentar: En ny rubrik med tillhorande text angdende Gestaltad livsmiljé har lagts till i
planbeskrivningen.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning 11 kap. miljobalken vattenverksamhet 3§
Delar av detaljplanbeskrivningen kan vara tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 §
miljobalken, exempelvis eventuell anliggning av badplats med badbrygga och eventuell
muddring eller utfyllnad.

Linsstyrelsen vill upplysa om att dven bortledning av grundvatten, exempelvis for
underjordisk parkering eller killare, kan vara tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap.
9 § miljobalken. Arbeten i grundvatten kriver extra forsiktighetsétgirder for att undvika
fororening av grundvattnet genom till exempel brinsle- eller oljespill.

Kommentar: Anliggande av badplats eller bryggor dr inte lingre aktuellt.
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I forsta hand ska tillflliga grundvattensiinkningar genomforas vid anldggande av killare. Permanent
grundvattensdnkning fdr inte utféras utan att en utredning géillande omgivningspdverkan utfors samt
ansokan om tillstdnd for vattenverksamhet ldmnas in till linsstyrelsen. Denna texten liggs in i
planbeskrivningen under Risk fér erosion, ras och skred.

Kulturmiljslagen (1998:950)
Linsstyrelsen har limnat yttrande till kommunen avseende arkeologin. Yttrandet bifogas till
planens handlingar.

Undersékning om betydande miljépéverkan
Kommunen beddémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Liansstyrelsen delar kommunens bedémning.

SGI (Statens Geotekniska Institut): Citat:” Statens geotekniska institut (SGI) har av
Linsstyrelsen i Kronobergs lin erhaillit rubricerad detaljplan med begiiran om yttrande. SGI:s
yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor sisom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestillningar kopplade till ¢versvimning. Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar siledes inte.

Underlag:

1. Plankarta samradsforslag, 2023-08-15

2. Planbeskrivning samradsforslag, 2023-08-15

3. PM markmiljoundersdkning pa Aspebacken 25, C3S miljoteknik AB 2022-12-29 4. PM
Geoteknik Aspebacken 25, C3S miljoteknik AB 2022-12-29

5. Geoteknisk markteknisk undersdkningsrapport (MUR), C3S miljoteknik AB 2022-12-23
6. Miljoteknisk undersokningsrapport inom fastigheten Aspebacken 25, SWECO 2017-03-01
7. Dagvattenutredning, M3D Consulting 2023-05-02

8. Undersokning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopéaverkan, 2023-05-25

Bakgrund och forutsittningar

Syftet med detaljplanen ir att kvarteret Aspebacken 25 ska anviindas for bostider och
centrumindamal. Det ska bli ett omride med méinga grona inslag dir trafiken fér st tillbaka.
Fastighet Aspebacken 25, ligger i centrala delarna av Ljungby strax viister om &n Lagan och ca
2,5 km 6ster om E4. Marknivin inom undersékningsomridet ér relativt plan med marknivaer

av mellan +136,4 och +133,7.

SGl:s synpunkter

[ SGI vigledning 1, Vigledning ras, skred och erosion
(http://swedgeo.divaportal.org/smash/get/diva2:1300126/FULLTEXTO2.pdf) finns kartskikt
som redovisar markens lutning och forutsittningar for skred. Underlagen finns &skadliggjorda
i en kartvisningstjinst (https://gis.sgi.se/rasskrederosion/). Sdder om planomradet finns
slinter som lutar mer én 25 grader, se Figur 1. Forutsittningar for skred i finkornig jordart
efterbearbetad lutningsanalys visar att detaljplanen ligger inom aktsamhetsomrade med
forutsattningar for skred samt att det finns slinter utanfor planomridet som kan paverka
planen. Det finns dven risk for féroreningar, se Figur 1.
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Figur 1. Oversikesbild som visar lutningsanalys och miljorisks klassar

I PM [4] betriffande geotekniska forhallanden anges foljande:

Syftet med den geotekniska utredningen ir enligt [4] att undersoka stabiliteten for befintliga
forhillanden samt om rivning kan orsaka stabilitetsproblem. SGI vill tydliggora att det i
detaljplaneskedet inte riacker att utreda stabiliteten f6r befintliga forhallanden utan
stabiliteten behover dven utredas for planerade forhallanden. Stabilitetsberikningar bor
innehélla de marklaster som den nya planen medger i form av byggnadslaster, planerade
uppfyllnader, trafik med mera. SGI anser att utredningen behover kompletteras med
berdkningar och rekommendationer avseende &tgiirder och restriktioner som krivs i
detaljplanen for att marken ska bli [implig att bebygga. Kriivs det atgirder och restriktioner
for att marken ska erhilla tillfredstillande stabilitet behover dessa sikerstillas i planen p3 ett
plantekniskt godtagbart sitt och beskrivas i planbeskrivningen.

En overslagsberikning av stabiliteten baserad pa ett fatal undersokningar ir utford for tva
sektioner (Sektion I och Sektion II) ned mot Lagan. SLOPE/W berikningsbilder och
materialparametrar i bilagan B [4] 4r vildigt otydliga och vi kan dérfor inte granska
stabilitetsberikningarna. Sidan 3 och 11 visar en samman fattning av stabilitetsberikningar
for de tvé sektioner enligt nedan:

Sektion I - Stabilitetskontroll med utbredd last 100 kPa ir ej tillfredsstillande.

Sek. II - Stabilitetskontroll med stodmur, utbredd last 100 kPa+150 kPa pdford last med lding glidyta

mot Lagan visar att stabiliteten ej ir tillfredsstillande.
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Vid detaljplaneliggning av ett omride behéver stabiliteten utredas for hela planomradet samt
de slinter utanfor planomradet som kan paverka planomradets stabilitet. De
stabilitetsberikningar som redovisas i aktuellt PM omfattar inte hela planomradet och de
slinter som kan paverka planomradet och vi anser dirfor att utredningen behover
kompletteras. Bland annat anser vi att det av berikningarna ska framg3 att aktuellt
planomrade inte paverkar stabiliteten negativt for bebyggelsen norr om planomradet vid
Stromgatan. Vi saknar berikningar av stabiliteten for slinterna sdder om Storgatan och vi
saknar berikningar lings Lagan och det vattenomrade som planliggs. Enligt plankarta och
planbeskrivning [1,2] ska det finnas mojlighet att anlidgga badbryggor vid strandkanten om
kommunen i framtiden har for avsikt att anligga en badplats i viken &ster om
hembygdsparken. Vi saknar geotekniska utredningar inom vattenomradet. Berikningarna bor
inkludera framtida erosion. Om stédmuren har betydelse for omradets stabilitet behover dess
utformning och kondition klarliggas.

Vi tycker det ir bra att det av samradshandlingen framgér att den utférda dversiktliga,
geotekniska utredningen ska kompletteras med detaljerad utredning kring skred, ras och
erosion vid Lagan. SGI anser att geoteknisk utredning avseende stabilitetsférhallandena ska
utforas med ligst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG
Rapport 6:2008 Rev 1 for att kunna klarligga stabiliteten for ett omrade. SGI har dven
nyligen gett ut en vigledning - Vigledning 8, Utredning av slintstabilitet (ersitter
Skredkommissionens anvisningar for slintstabilitetsutredningar, rapport 3:95) som
kommunen kan hinvisa till nir de upphandlar geotekniska stabilitetsutredningar for att
erhalla utredningar av tillricklig kvalitet och omfattning. Vi vill pAminna om att
stabilitetsutredningen ska utforas senast i detaljplaneskedet och att den bor omfatta paverkan
av klimatférindringarna. Det framgér dven att en dversvimningsanalys ska tas fram for ett 200
ars regn med 1,3 klimatfaktor. Om det visar sig att tgirder krivs for att skydda omradet mot
dversvimning bor de geotekniska forutsittningarna for uppférande av dessa utredas.

Noteras bor att omradet ér sittningskinsligt, vilket tydligt ocksé framgér av handlingarna. Vi
vill darfor framhélla, dven om sittningsfrigor inte ingir i var granskning, att sirskild hinsyn
hirtill maste tas vid utbyggnad av omradet. Vidare méste en rad geotekniska frigestillningar
som grundliggning, stabilitet for schakter, geoteknisk kontroll och omgivningspéverkan dgnas
sirskild uppmirksamhet vid detaljprojektering och utbyggnad.

Kommentar: Ligsta golvnivd inom kvarteret for BC vid Storgatan har satts till 135,5 och for kvarteret
ndrmast Lagadn till 135,0 meter vilket cir 6ver nivdn 134,16 som dr 200-drsregnets hogsta beriknade
nivd enligt dagvatten- och VA-utredningen fran M3D. Detta dr beskrivet i stycket om dagvatten i
planbeskrivningen.

I en kompletterande geoteknisk utredning redovisas de punkter som SGI efterfrdgat. For éurigt, se
kommentarer till liinsstyrelsens yttrande ovan.

Lantmateriet: Citat ” For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras:
KOMBINERAD ALLMAN PLATS OCH KVARTERSMARK EJ TILLATEN

[ planen finns ett omrade som bide har anvindning kvartersmark Pl f6r parkering samt
allmiin platsmark PARK. Anviindningen P - parkering ska anviindas nir parkeringen #r en
sjilvstindig anvindning skild fran ¢vriga dndamal. Ett sddant indamal ingdr bland
kvartersmark och ska dirfor inte blandas med anvindningar som ir allmiin platsmark, i detta
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fall PARK. En sidan blandning skulle ocksé fa konsekvenser for inlosensreglerna i plan- och
bygglagen.

Parkering kan regleras bide som allmin platsmark och som kvartersmark. Om avsikten #r att
omradet ska vara ett underjordiskt parkeringsgarage kopplat till den angrinsande
kvartersmarken och omradet ¢ver ska vara allmiin platsmark park behover dessa omriden
avgrinsas och separeras vertikalt i hojd. Detta goérs genom att beteckningen redovisas inom
parentes. Lis mer i PBL Kunskapsbanken angdende vertikal angrinsning.

Kommentar: Planbestimmelsen P; sitts inom parentes eftersom det ska vara mojligt att anldgga
parkeringsgarage under en del av parkmarken.

STRANDSKYDD

Med beteckningarna a; och a3 upphiver kommunen strandskyddet. Lantmiteriet noterar att
en bestimmelse a; saknas inom omradet for gata vilket skulle innebira att strandskyddet
iterintrider pa detta omrade. Detsamma giller inom omradet for Bostad
egenskapsbestimmelser ni- j samt Bostad egenskapsbestimmelser xi-u; dir
egenskapsbestimmelsen a3 saknas. Strandskyddet behover upphiivas dven inom dessa
omraden for att inte dterintrida.

Kommentar: Strandskyddsbestimmelserna a; och as sdtts in pd kartan enligt Lantmditeriets yttrande.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP Kapitlet
om inlosen av allmin plats bor kompletteras med att inldsen dven kan komma att ske
tvingsvis. Kommunen har ritt att [¢sa in de allmdnna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av dverenskommelse. Det ér viktigt att det

finns en sddan beskrivning for att berdrda fastighetsigare ska forsté vilka rittigheter och
skyldigheter som detaljplanen medfor.

Kommentar: "Inlésen av mark kan komma att ske tvdngsvis eftersom kommunen har rdtt att losa i de
allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av éverenskommelse.” Denna text har
lagts till i planbeskrivningen under "Rdtt till inlésen av fastighet”.

FELAKTIGHETER I DIGITALA REGISTERKARTAN

Vid en kort utredning ir det ytterst tveksamt om utformningen pa Aspebacken 24 i digitala
registerkartan (och dirmed éven i plankartan) stimmer med verkligheten. Vid kontroll av
fastighetens ursprungsakter 07-L]S-1388, 07-L]S-544 och 07-LJS1390 ser det ut som om
fastigheten inte alls dverensstimmer med dess utbredning i digitala registerkartan.
Overhuvudtaget dr manga fastigheter i omradet oklara rent fastighetsrittsligt. En utredning av
omridet i allménhet och Aspebacken 24 i synnerhet vore limpligt innan planliggning gors.

Kommentar: Efter en noggrann kontroll av grinspunkter pd marken konstateras att plankartan i
samrddshandlingen stimmer.

BADBRYGGOR
Lantmiteriet noterar att egenskapsbestimmelsen for att badbryggor far finnas, tl, inte angivits
som avgrinsad av sekundira egenskapsbestimmelser. I och med detta giller denna
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bestimmelse inom hela omradet med anvindning W. Om detta inte var avsikten behover
detta dndras.

Kommentar: Vattenomrddet tas bort ur detaljplanen med undantag av den del som finns med i
gillande detaljplan, vilket i forslaget getts dndamdl "W, vattenomrdde.

Delar av planen som bor forbittras

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Det ir en stor fordel for samhiillet i stort om kommunen i mojligaste man foljer Boverkets
rekommendationer i BFS 2020:6 for den tvidimensionella redovisningen av planens innehall
i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och det
finns inget motiv angivet till varfor s& har skett:

¢ Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar och
redovisas varfor sig i listan medplanbestimmelser. I detta fall ir bestimmelserna med
beteckningen B och C som redovisas p4 samma rad bland planbestimmelserna.

Kommentar: Olika tolkningar kan géras hur kombination av anvindningsbestimmelse ska redovisas.
Eftersom vi har ett tydlighetskrav pd detaljplanerna tolkar Ljiungby kommun att
anvdindningsbestimmelserna kan skrivas likadant i kartan som i listan 6ver planbestiimmelserna. Diéirfor
stdr det BC pa kartan med gul fdrg och BC i planbestiimmelserna i gul fiirg med férklaring Bostdder,
Centrum.

BESKRIVNING AV HUR xOMRADET SKA GENOMFORAS OCH SKOTAS

[ planen finns ett x-omrade utlagt, men det finns mycket lite omnimnt i planbeskrivningen
om x-omradet eller hur det ir tinkt att genomfdras. Lantmiiteriet vill hir upplysa om foljande
vad giller x-omriden:

* Det finns inget regelverk kring utbygegnad och underhall av anliggningar pd x-omriaden. Om
ingen annan bygger ut anliggningar pa omréadet faller det dérfér rimligen p4 kommunen att
ordna detta. Detta behover beskrivas i planbeskrivningen.

e Kommunen ir skyldig att skéta underhall och renhéllning inom x-omriden sedan man till
exempel skapat rittighet for omridet.

* Om det i en gillande plan ir si att markigaren, eller nigon riittighetshavare, inte vill
upplita en sddan ritt och slippa fram allminheten, har kommunen smé mojligheter att tvinga
sig till en sddan ritt. For att vara siker pa att fa tilltride till fastigheten behéver normalt sett
rittigheten sikras upp innan planen antas och omradet sljs.

¢ Om kommunen och markigaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-omradet krivs det
dessutom att det dr av visentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska vara
mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en lantmiteriforrittning. Dessa forhallanden
behover pa nagot sitt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det finns x-omraden
utlagda i planforslaget. Om det ovanstiende innebir problem fér kommunen borde det
kanske overvigas att ligga ut omradet for ging- och cykeltrafik som allmin plats i stillet for
som x-omrade’

Kommentar: Omrddet markerat med ett x tas bort i detaljplanen.
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Delar av planen som skulle kunna forbéttras (Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte
direkt ligger inom Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle
forbdttra detaljplanen.)

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED
0,025 METERS LAGESOSAKERHET

[ planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgriinser som ir inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ligesosikerhet
(0,025 meter). Denna lidgesosikerhet kan dock vara missvisande och det dr mojligt att dessa
fastighetsgriinser inte har kontrollmiitts nir ligesosikerheten sattes.

Vid 6vergdngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
némligen tusentals grinspunkter dver hela landet utan kontroll i filt. Dessa fick
ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att minga av dessa
punkter till exempel i omridden med lokala stomniit kan ha god ”intern” ligesosiikerhet, men
inte ligga ritt i forhallande till SWEREF 99. Lantmiiteriet uppmanar dirfér kommunen att
vara extra uppmirksam vid planliggning av omraden dir det forekommer grinser med just
ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser.”

Kommentar: Fastighetsgrinserna dr kontrollerade av Ljungby kommun.

Region Kronoberg: Citat: "Region Kronoberg har ett samordnande ansvar fér Kronobergs
utveckling, enligt Lag (2010:630) om regionalt utvecklingsansvar i vissa lin. Detta ansvar
innebir att utarbeta och faststilla en strategi fér regionens utveckling och samordna insatser
for genomforandet av denna, samt att uppritta och faststilla planer for regional
transportinfrastruktur. Region Kronoberg ir ocksa regional kollektivtrafikmyndighet i
Kronobergs lin. Vilket innebér det politiska och ekonomiska ansvaret for den
samhillsfinansierade kollektivtrafiken.

Region Kronoberg stiller sig positiva hur Ljungby kommun avser att utveckla Aspebacken 25
med flera i Ljungby. Region Kronoberg vill diremot framféra synpunkter angdende
kollektivtrafiken. Utifrain nuvarande forslag pa linjer och héallplatser for stadstrafik i Ljungby
kommer planomradet inte att bertras av stadstrafik i Ljungby. Den nirmaste hallplatsen som
ligger i anslutning till planomradet &r Storgatan som trafikeras av regiontrafiken. Region
Kronoberg anser ocksi att det vore limpligt att flytta hillplatsen nirmare planomradet p3 sikt.
Hallplatsen behover diremot vara i anslutning till Fogdegatan som ér i anslutning till
Ljungbys kommunbibliotek.

Det framgar inte av remissen om en prévning av barnets bista har genomférts. Region
Kronoberg bedémer diaremot att forslaget gynnar barnrittsperspektivet.”

Kommentar: Placering av busshdllplatser avgors inte i detaljplanen. En barnkonsekvensanalys har
genomférts och lagts in i planbeskrivningen.

Skanova: Citat: ” Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomridet.
Skanova ¢nskar att s& 1angt som moijligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggdra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.”
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Kommentar: Ovanstdende text har lagts in i planbeskrivningen under en ny rubrik "Utbyggnad av

tele”.

Postnord: Citat ” PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande
posttjinsten vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pi postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som ir verksamma i det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chauffoérer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande

godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkiind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.”

Kommentar: Ovanstdende text har lagts till i planbeskrivningen under en ny rubrik ”Postutdelning”.

Kultur- och fritidsndmnden: (Synpunkterna har inkommit i en pdf-Afil och sammanstillts
nedan. Redaktionella dndringar noteras inte hir.)

1. Punkter pd illustrationen, utanfér planomradet: Placering for cykelparkering. Planera
in minst en bussparkering med anslutning till hembygdsparkens omrade. Planera in
plats for cykelparkering for de som kommer via Stromgatan och Storgatan. For
inlastning till scenen behovs det viig och vindplats for lastbil. Om det ér en storre
scenproduktion som kommer behoévs det finnas utrymme for transporten att komma
intill scen och mojlighet att kora ut frin omridet. (Sista meningen utan punkt pa
illustrationen. UG:s kommentar)

Kommentar: Det som ligger utanfor planomrddet kommenteras inte.

2. Punkter pi illustrationen inom planomrédet: Viktigt att knyta ihop striket frin
Biblioteket till hembygdsparken och dven fran centrum till
Aspebacken/hembygdsparken. Exempelvis pa nigot kreativt sitt, ex genom unika
overgangsstillen, planteringar, belysning, konststrik, binkar, plattsittning i gatan,
firgad asfalt. Finns sikert ménga sitt. Girna med koppling till vira fokusomriden. Se
over vilken plats som busshéllplatsen ska ha. Kan det vara en for hembygdsparken och
en annan for biblioteket! Positivt med en vilkomnande entré.

Kommentar: Detaljutformning av allménna platser tas inte med i planen utan dr sddant som

bestcims i ett senare skede.

3. Om det ar moijligt kan de tekniska anliggningarna utformas pa ett estetiskt tilltalande
vis som har koppling till miljon eller nigot/nagra av kommunens fokusomraden.
Kommentar: En planbestimmelse har satts pd kartan som sdger att byggnaderna inom
kvartersmark ska ha en fasad av tegel, puts eller tréi for att fd en enhetlig bebyggelse inom
omrddet. Det gller civen for kvarteret till transformatorstationen.

4. Ska inte utredningarna for de tva olika arkitektférslagen redovisas? Kan ses som en
"igdngsittare" for utvecklings-processen.
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10.

11.

12.

Kommentar: De gamla utredningarna dr inte relevanta lingre déirfor redovisas de inte i
planen.

Ska det begrinsas av enbart dessa fasadmaterial? Kan finnas andra alternativ. (Tegel,
puts eller tri. UG:s kommentar)

Kommentar: For att kunna styra ungefcir hur byggnaderna kommer att se ut har dessa tre
material, tegel, puts eller tri valts.

Ta hiinsyn till scenens fond/bakgrund. Tas exempelvis hiicken och den gula lingan
bort kommer bade ljudmilj® och upplevelsen av scenen att forindras drastiske.
Kompletterande atgiirder kommer att behovas.

Kommentar: Hembygdsparken dr inte med i detaljplanen déirfér kommenteras inte de
frdgorna.

Saknas en text om tidigare anlagd badbrygga som fick tas bort och vad anledningen till
det var.

Hur ska badplatsen driftas! Ex. upp- och nedplock av ev. flytbrygga? - Bottenkvalitén #r
inte utredd. - Utformning av flytbryggan och avgrinsningslinan passar inte in i
sammanhanget. Gar det att gestalta pa annat vis! - Gar det att nimna ett till alternativ
med en fast brygga for frimst promenad sd att &-rummet tillgingliggdrs. Och da inte
enbart fokusera pa bad.

Kommentar: Det iir inte lingre aktuellt med en badplats intill hembygdsparken.

Se dver hastighetsbegrinsningen. Ar det mojligt att sinka for att 6ka sikerheten? (P&
Storgatan UG:s kommentar)

Kommentar: Att sinka hastigheten pd en gata beslutas politiskt i tekniska ndmnden och
genomfors med lokala trafikforeskrifter. Det avgérs inte i detaljplanen.

Nu nir kvartersmarken évergar till bostad- och centrumindamal ska da inte en
barnkonsekvensanalys goras?

Kommentar: En barnkonsekvensanalys har gjorts och finns med i planbeskrivningen.

Ligg till i nuldget att dven huvudbiblioteket endast ligger ett stenkast bort.
Kommentar: Huvudbibliotekets lige i forhdllande till planomrddet liggs till i
planbeskrivningen under "Lcige och areal”.

Angiende att siikerstilla tilltride for allménheten till strandomradet mot Lagan och
Elverket. Nuvarande forslag tilliter bade bostads- och eller centrumbebyggelse vilket
innebir mojlig bebyggelse for privatbostider, typ radhus eller markligenheter, vilket
skulle innebira att endast ett smalt gdngstrak skulle ges offentligt tilltride. Kultur- och
fritidsnimnden foreslir att omradet nirmast Lagan mot Elverket begrinsas for endast
centrumbebyggelse i bottenplanet for att sikerstilla allmidnhetens tilltride. Det
innebir i s3 fall att till exempel butiker, café, restaurang, bibliotek, fritidsgird etcetera
kan uppforas i omradet nirmast Lagan och att privata bostider icke kan uppforas dir i
bottenplan.”

Kommentar: Efter svar pd bullerutredningen angdende industribuller fran Ljungby Energis
anldggning konstateras att inga bostéder kan finnas ndrmare kraftstationen dn 30 meter.
Drirfér flyttas egenskapsgrénsen till detta avstdnd. Den gamla byggnaden frdn stdlgjuteriet kan
fd vara kvar med en anvindning inom centrumdndamdl, noggrannare redovisat i
planbeskrivningen.

Socialndmndens arbetsutskott: Citat "Aspebacken tillsammans med hembygdsparken, ar
ett attraktivt och spinnande omrade, vildigt centralt som med ritt atgirder kan bli en
fantastisk tillging f6r Ljungby.
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Socialnimnden vill framhélla vikten av att omradet blir tillgingligt, tryggt och sikert for alla
olika malgrupper. Minniskor i olika ldrar och med olika férutsittningar ska kunna befinna
sig och kinna sig trygga i omradet och kunna nyttja naturen, parken och kommande
aktiviteter girna samtidigt.

For att en kinsla av trygghet ska infinna sig si ir det dnskvirt med "kvillsoppna” aktiviteter
som gor att omradet nyttjas av blandade &ldersgrupper dven kvillstid. DA #r det av vikt att t ex
belysning finns inte bara utmed gingviigarna utan dven sprids i "mérka hérn” i parkomradet.

Gang- och cykelvigar méaste arrangeras sa att person med rollator/rullstol inte riskerar att bli
pakord av snabb cykel eller elsparkcykel eller liknande, samtidigt som utryckningsfordon litt
kan komma fram.

Sirskild hinsyn bor tas till att anligga en badplats. Enligt forslaget skrivs att badplatsen ”ska
vara tillginglig i forsta hand for de som bor i Ljungby och har svért att ta sig till nigon av de
kommunala badplatserna.” Socialnimnden vill framhalla vikten av tillginglighet ur ett brett
perspektiv dvs badplatsen ska kunna nyttjas ocksa av personer med funktionsvariationer och
for det krivs sirskilda atgirder bade for bryggor och badplats. I samradsforslaget finns tre
forslag pa atgirder med anledning av flodesforhallandena. Hir maste ytterligare perspektiv
anliggas, inte minst trygghet och sikerhet for att atgiarder for flodesféorhillanden kan
kombineras pa ett tryggt sitt. Flytbrygga som &skadliggors i forslaget skulle kunna locka den
sventyrlige att klittra/balansera pa och da dr frigan hur “robust och stabil” den &r? Aven linor
en bit ut i vattnet méste vara vil synlig dven for synsvaga personer och kunna uppfattas pa ett
tydligt sitt for alla som ett hinder som inte fir simmas forbi.

Socialnimnden ser giirna att man beaktar mojligheten att etablera nigon form av bostad med
sirskild service i omrédet. Dessa bostider skulle kunna understiga 35 kvm varfor de inte bor
vara beligna utmed Storgatan for att undvika de eventuella konsekvenser med buller som
beskrivs under rubriken: "Omgivningsbuller frin verksamheter och trafik”, pa sidan 37 i
samridshandlingarna.”

Kommentar: Eftersom det inte dnnu finns ndgon exploatér for omrddet dir det svdrt att veta hur
utformningen kan bli. Detaljplanen méjliggir bebyggelse efter planbestimmelserna pd kartan.
Tillgiingligheten ses éver i bygglovskedet, dérfér finns inga detaljer i planen hur det ska lésas.
Badplatsen dr inte lingre aktuell.

I planbestéimmelsen B, bostéider, ingdr dven bostad med scirskild service sd linge det inte handlar om
enbart vdrd av personer. Ddérfor finns méjlighet att anordna dven specialboende i omrddet.

Tekniska forvaltningen: Citat: ”
1. Det bor framga av plankartan att tomtindelning 07-LJS-297 ska upphivas.
Kommentar: Enligt Lantmditeriet dr det tillréickligt att i planbeskrivningen upplysa om att
tomtindelningar ska upphdvas.

2. Prickmarken bor fortydligas med att forbud mot byggnadsverk endast avses ovan mark.
Detta for att mojliggdra underjordiskt garage.

Kommentar: | planbestimmelserna fortydligas att prickmarken avser byggnadsverk ovan mark.
3. Ar bredden pa Storgatan tillricklig i forhallande till illustrationen? Kanske behovs en
profil tas fram till granskningen. Om n; avses ingis i gatans bredd bor den liggas ut
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som allmin platsmark. For att uppna stadsmissig karaktir pa kvarteret hade det varit
dnskvirt om man tar bort n;.

Kommentar: Planeringsavdelningen som har ansvar for trafikfrdgor har tagit fram en sektion
dver Storgatan fér delen utanfor kvarteret Aspebacken, se nedan. Bredden i detaljplanen ricker
till det som kréivs i gatusektionen.
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4. Kontrollera lokalgatan som ersitter Stilgatan. Ar den tillrickligt bred, funkar
svingradien samt infart till ev. underjordiskt garage. Kanske beh&vs en profil tas fram
till granskningen.

Kommentar: Ndgon sektion behéver enligt ansvariga for trafikfrdgor inte tas fram eftersom en
nerfart till ett eventuellt parkeringsgarage liggs pd kvartersmark.

5. Hur ska méijligheten till varutransporter sikras till hembygdsparken?

Kommentar: Varutransporter kan anvinda samma infart som i dagsléget for att nd
hembygdsparken.

6. Ar byggrittens hojd anpassad efter geotekniken och va-t? Klarar omradet av s mycket
belastning? Ar det limpligt att ha samma hojd i hela omradet?

Kommentar: Den geotekniska undersokningen visar att marken klarar de héjder och laster som
foreslagits i detaljplanen. Fér att ge méjlighet till exploatérer att avgéra var de vill placera
bebyggelsen inom kvartersmark scitts samma héjd pd hela kvartersmarken.

7. Enligt bestimmelsen bs ska lidgsta golvniva pa bottenplan vara 135,5 meter ¢ver havet
pé grund av dversvimningsrisken. Detta borde inte mojliggéra underjordiskt garage i
sddra delen av omridet. Om underjordiskt garage inte dr mojligt behéver mer dn 10
procent av fastighetsytan tillita parkering.

Kommentar: Den geotekniska utredningen visar att det cr majligt att anldgga
parkeringsgarage utmed Storgatan. Omrddet som fdr bebyggas minskas utifrdn bullerutredningen
och ddrmed dr det méjligt att under den mark som dr byggbar ocksd anldgga parkeringsgarage.
Planbestiimmelsen ”"Parkering ovan mark fdr anléggas inom max 10 % av fastighetsytan” ska
darfér vara kvar.

8. Strandskyddet behodver upphivas inom den del av parkmarken och lokalgatan som
berdrs av strandskyddet.

Kommentar: Planbestimmelse om upphdvande av strandskydd fér parkomrdde och lokalgata
har lagts in pd plankartan.
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10.

11.

Enligt plankartan innebir a3 att strandskyddet dr upphivt, enligt planbeskrivningen
star det att a3 innebir att startbesked inte fir ges forrin eventuell sanering genomforts.
Bestimmelsen a4 saknas i planbeskrivningen.

Kommentar: Andringar gors i planbeskrivningen enligt synpunkt sd att beteckningar i karta
och planbeskrivning stéimmer Gverens.

P4 plankartan finns bestimmelserna u; och x;. I planbeskrivningen star det x och u.
Kommentar: Index har tagits bort pd de bestimmelser déir det enbart cir en bestimmelse under
rubriken. Bestimmelserna x och u ska inte lingre vara med i planen och har ddrfér tagits bort
pd plankartan.

Ovriga redaktionella dndringar limnas direkt till planforfattaren.

Milj6- och byggnamnden: Citat ”Miljo- och byggnimnden godkinner men limnar
f6ljande kommentarer som yttrande pa detaljplan Aspebacken 25 med flera:

Miljdavdelningen vill limna foljande kommentarer som ska tas i beaktning gillande

fororenade omraden.

1.

Sida 39, Rubrik: Nulige, stycke 1. Det bor framga att det finns pévisade féroreningar i
mark av bensen, PAH, PCB och alifater som inte avgrinsats.

Kommentar: Text enligt punkt 1 liggs till i planbeskrivningen.

2.

Sidan 39, Rubrik, Nulige stycke 2. Det anges oférindrad markanvindning i
planbeskrivningen. Tidigare var det industrimark och den nya plankartan tilldter
bostider vilket utgdr en forindrad markanvindning. Ar forindrad markanvindning
beaktat i riskbeddmningen som gjorts "exponering f&r minniska och miljo bedéms
vara minimala”.

Kommentar: Aspebacken 25 dir i gillande detaljplan avsedd for industri. Eftersom det dir
nuldiget som redovisas i det stycket stiimmer texten i beskrivningen.

Sidan 39, Rubrik Férslag och Konsekvenser, stycke 3. Vad avses med
sikerhetsmarginal? Det ér ej tydligt om innebdrden. Ar det ett avstind,
byggnadsteknisk losning eller exempelvis saneringen som avses.

Kommentar: Texten i planbeskrivningen kompletteras enligt féljande: "I stdllet rekommenderas
ddérfor en siikerhetsmarginal for de byggnader som planeras att uppforas, i form av titt material
mot marken som till exempel radonscdkrad bottenplatta och/eller svertryck i ventilationen.” Pd
plankartan liggs till en ny planbestimmelse, by — ”"Byggnader ska uppféras pd radonséker
bottenplatta och med dvertryck i ventilationen.”

Byggavdelningen beddmer att detaljplanen tar god hiinsyn till omradet genom att styra
utformningen av byggnaderna och tillgingligheten till &n, hembygdsparken samt
kraftstationen.

Byggavdelningen noterar att i den gillande detaljplanen for Hembygdsparken finns mojlighet
att framéat uppfora byggnader sdsom kiosk och toalett i samband med en badplats i anslutning
till parken.
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Avdelningen gor dven beddmningen att det enligt 7 kapitlet 22§ Plan- och bygglagen ir
mojligt att i en planbestimmelse villkora startbesked, med att markens limplighet for
bebyggande sikerstillts genom att en markfororening har avhjilpts pa tomten.

Det ska finnas en mojlighet f6r ett omlop med fri fiskvig inom detaljplanen. ”

Kommentar: En ny planbestimmelse liggs till under rubriken Andrad lovplikt: "Startbesked fér inte
ges forrdin markférorening dtgdrdats”.

Att skapa en fri fiskviig genom kvarteret Aspebacken kan inte hanteras utan en dndring av gillande
vattendom for befintligt kraftverk. Av hénsyn till frdgans komplexitet och hur det skulle pdverka
planarbetet har den inte utretts vidare i planférslaget.

Vansterpartiet: Citat: "Vi vill allra forst poingtera att vi éir positiva till att Aspebacken
exploateras. Forslaget har tagit vara pA méinga av de goda kvaliteterna som fastigheterna
erbjuder och utvecklar dessa pa ett fordelaktigt sitt. Den diagonala parken som ir sista
pusselbiten i den linga promenaden lings Lagan ir en siddan. Att fastigheterna knyts ihop
med Hembygdsparken dr en annan. Forslaget att anligga en badplats bortanfor
Hembygdsparken vilkomnar vi ocksd. Att planen medger bide bostider och
centrumaktiviteter dr en kvalitet som ger stora mojligheter.

Vi har emellertid ocksé synpunkter pa forslaget som vi menar méste forbittras. Flera av vara
synpunkter nedan méste si langt som mdijligt integreras i plan och beskrivning. En dialog med
exploatdrerna ir inte tillricklig for att sikerstilla vissa kvaliteter utan planen maste garantera
dessa sa laingt som mojligt.

1. Sikerstilla offentligt tilltride till vattenlinjen mot Elverket.

Vi har noterat att Ljungbyborna férvintar sig att utvecklingen av Aspebacken i den delen som
har kontakt med &n ger tilltride till arealer bidde utomhus och inomhus fér invinarna. Hir ér
ett av fi omraden dir stadens bebyggelse moter vattnet och det stiller krav pé att foreskriva
exploatodren att garantera att den blir Ljungbybornas. Man foérviintar sig t.ex. en restaurang och
det finns flera andra goda férslag som kommit upp under diskussionerna som forts. Vi menar
att det inte ricker att ge tilltride utomhus till vattnet utan dven byggnaderna méaste omfatta
offentligt tilltride, bdde om industrilokalerna rivs eller inte.

Som forslaget ser ut nu sd medges bara en cykel- och promenadviig som ir ca 4 meter bred om
den gamla bebyggelsen behills. Dir kan man inte uppehélla sig. Om de befintliga husen
saneras och behalls, maste dessa vikas i planen i férsta hand for centrumaktiviteter och inte
bostider. Om dessa rivs sa sikerstills endast offentlig tillgdng utomhus till en tiometers-zon
genom prickmark. Som vi tolkar det si erbjuder planen nu ocksi en tio meters-zon innanfor
som kan utvecklas endast for privat bruk och bottenvdningen i en eventuell nybebyggelse ir
heller inte dGronmirkt for centrumaktiviteter. Det dr ett imperativ att planen garanterar offentligt
tilltrdide bade utomhus mot vattnet och i husens bottenvdning. Planen kan ind4 tillata att bostider
byggs ovanpa.

Om de befintliga industrilokalerna rivs menar vi att det vore dnskvirt att ny bebyggelse ges en
arkitektonisk utformning si att Ljungbys industrihistoria gestaltas. Att den gamla porten och
vissa andra idldre element behélls vilkomnar vi. Man kan ocksa ¢verviga att skydda den
befintliga skorstenen som ir ett fint exempel pa 1800-talets industriarkitektur och har ett
starkt symbolvirde for omradet.
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Kommentar: [ granskningsforslaget har omrddet nérmast dn ritats om. Ett omrdde for
centrumdndamdl har lagts in pd kartan som bland annat innefattar den dldsta delen av stdlgjuteriets
byggnader. Specifika anvindningsomrdden — restaurang, café, triningslokal, utstillningslokal,
samlingslokal och kulturverkstad tilldts. Néirmast dn ldmnas ett omrdde avsett for parkmark for att vara
oppet for allmdnheten. Bostdder dir inte aktuellt sd néra dn eftersom det dr for hoga bullervéirden frdin
vattenkraftverket.

2. Hallbarhet maste genomsyra hela planforslaget.

Klimatforindringarna som pagéir méste tas pa allvar och alla, 4ven Ljungby kommun, m3ste
dra sitt stra till stacken om vi ska kunna vinda den extremt allvarliga situationen som vi
befinner oss i. Diarfor méaste all framtida utveckling av Ljungbys urbana miljder genomsyras av
héllbarhetsambitioner och en robust miljé som minskar klimatférsimringarna maste sittas
framst.

Bebyggelsens hela livscykel méste beaktas i hallbarhetsmélen. T.ex. bor planen omfatta
solpaneler pa tak. Husen bor byggas i material som kan monteras ner och ateranviindas.
Planforslaget bor ocksa stotta de boende sa de kan leva héllbart. Cykelférvaring maste
erbjudas, laddning av elfordon, odlingslotter, sopstation och utomhusgym ér bara nigra
forslag till aktiviteter som omridet bor erbjuda de boende. En laxtrappa vid elverket dr ocksa
ett forslag som skulle ¢ka artrikedomen i an.

Framtida ¢versvimningsrisk anser vi vara for daligt belyst. Delar av omradet ir potentiellt
sankt och har tidvis sttt under vatten. Planen bor omfatta marginaler for framtida
vattenhodjningar. Hur tas de omhand i omradet?

Vi vilkomnar att den stora eken skyddas i planen men vi menar att det finns flera av de
befintliga triden som ir virda att skyddas pa grund av sin storlek. Det tar minga &r innan ett
trad far omfénget som flera har i fastigheterna.

Storgatans bullerproblematik anser vi vara éverdriven. Under de niirmaste decennierna visar

trenden att elbilar kommer bli det vanligaste fordonet, bdde personbilar och tyngre trafik. De
ir tystgiende. Planen dr nu utformad fér konventionella bilar som kommer fasas ut under de
nirmaste decennierna.

Kommentar: | markanvisningsavtal eller kopeavtal gar det att villkora hur byggnation ska uppféoras
t.ex. med solpaneler pd tak, laddstationer med mera men det dr inte méjligt att reglera i en detaljplan.
Uppfirande av cykelforvaring, odlingslotter och utomhusgym dr sddant som avgérs av kommande
exploator.

Enligt framtagen dagvatten och VA«utredning anses att éversvdimningsrisken inte dir sd stor, berdiknat pd
ett 200-drsregn, inom de omrdden ddr det finns mojlighet att bygga. For att minimera risker till foljd av
eventuella éversviimningar finns bestdmmelse for ldgsta golvhéjd.

Enligt naturvéiirdesinventeringen dir det i forsta hand den stora skogseken vid hembygdsparken som ska
skyddas. Kommande exploatérer kan ha idéer om byggnaders placering som inte stdmmer éverens med var
triiden stdr déirfor sdtts inget skydd pd fler trid. En for hdrt reglerad detaljplan dr svdr att genomfora.
Risken cir att planen mdste dndras igen for att énskad byggnation ska kunna uppforas.
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Efter bestdllning av ny bullerutredning fér industribuller som géller for kraftstationen vid Ljungby Energi,
konstateras i utredningen att bullernivderna frdn kraftstationen dr sd hoga att det mdste vara minst 30
meter mellan bostider och muren vid kraftstationen. Omrdde awvsett for bostider har dérfor minskats.
Trafikbullret ser enligt utredningen ut som redovisats i planbeskrivningen. Ndgra andra parametrar som
dr godkdnda att utgd ifrdn finns inte.

3. Forbittra bebyggelsens fordelning i de olika fastigheterna.

Planen bor fordela bebyggelsen for att skapa ordning, variation och ge mojlighet till goda
sociala miljoer i livet mellan husen. Planen bor ocksa garantera att bebyggelsen inte blir for
ensidig. De estetiska ramarna som forslaget ger nu kan innebira att om varje exploator
utnyttjar den fulla byggritten kommer hela omridet bara besti av fyraviningshus med
sadeltak. Det blir en massiv upplevelse och kommer skugga stora delar av utemiljéerna.

Kommentar: Inom en fastighet for bostdider ska det finnas utrymme for parkeringsplatser, utemiljoer
och icke hdrdgjorda ytor. I planforslaget far max 40 % av fastighetsytan bebyggas och 30 % ska vara
genomsldpplig. Antalet parkeringsplatser ska losas pd den egna fastigheten, det dr kopplat till hur mycket
som bebyggs vilket innebdir en begrdnsning av hur mdnga ldgenheter som kan bebyggas. En detaljplan ska
inte heller regleras for hdrt for dd finns risken att den som will bygga inte alls kan genomféra det som
ténkts.

4. Ovrigt

Bland véra forslag som inte kan integreras i detaljplanen finns ocksi dnskemaélet att bjuda in
en visioniir och spinnande exploator, t.ex. ETC som bygger miljohus med den allra senaste
miljotekniken och kreativ finansiering. Alternativet ar ocksd att den triangelformade
fastigheten erbjuds i férsta hand till Ljungbybostider s kommunen fortsitter att ha ett visst
inflytande ¢ver utformningen och de aktiviteter som vi menar méste fylla bottenviningen i
husen mot vattnet.”

Kommentar: En markanvisningstdvling kommer att anordnas antingen i samband med antagande av
detaljplanen eller nér planen vunnit laga kraft. Vem som kommer att fd képa respektive fastighet avgors

i det skedet.

Socialdemokraterna: Citat: ” Ljungby Kommun har ett gyllene tillfille att utveckla en unik
miljo och samtidigt bevara grunden till att Ljungby 4r den betydelsefulla industristad den ir.
Byggnaden och omréadet dir den ir beligen kan likstillas med strommen i Norrkoping eller
Munktellmuseet invid Eskilstunadn i Eskilstuna fast i ett mindre och dirmed mindre
kostsamt perspektiv. Dir har man bevarat industrimiljoer vilka har haft stor betydelse for
dessa stiiders tillvixt. Tank att fortsitta det gingstrik som redan ér beslutat frin gdngbron vid
Asikten till Elverksbron, stanna vid gamla Stalet och ta en fika eller lunch i de restaurerade
lokalerna och sedan fortsitta genom Hembygdsparken inda fram till Tomtebobron. Det har
gjorts flera arbeten av studenter och ungdomar vilka har belyst omradets potential och unika
mojlighet att utveckla omridet bade for niringsidkare, kulturindaméal samt boendemiljoer.
Ett av véra prioriterade fokusomraden ir just ungdomar och att da lyssna in dessa och beakta
deras synpunkter ser vi som sjilvklara. Kulturparken Sméaland har i sin utredning ocksd noga
papekat det stora historiska och kulturella virdena som finns i byggnaden och i omradet.
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Tank att man avligsnar sandsilon och den hallen som &4r nirmast Storgatan. D4 skapas en yta
mellan gatan och den gamla gaveln fran 1947 som gjord for en uteservering. Se bild

Gamla fasaden mot Storgatan.

Med dagens moderna byggnadsteknik kan detta landmirke f6r Ljungbys del std kvar i
arhundraden tillsammans med elverket pa andra sidan Lagan och tillsammans lyfta fram ans
vackra och betydelsefulla miljo. Och betriffande elverket och att det saknas
vandringsmojligheter for vattenlevande djur forbi kraftverket kan man med fordel losa detta
med en forbi passage inom omradet. Det skulle ytterligare férhdja omridets attraktivitet. Vi
ser inga hinder i att kommunen samarbetar med externa intressenter for att kunna bevara
denna milj6. I dvrigt har vi inga synpunkter pa detaljplanen.
Slutsatsen ir att denna unika miljé maste bevaras for efterviirlden och tillfillet att skapa nigot
s& unikt for Ljungbys del troligen inte kommer tillbaka.
e Studera goda exempel pa bevarande av ildre industrilokaler tex. Norrképing och
Eskilstuna.
e Knyt an gingstriken sdder och norr om elverksbron.
e Taintryck av de studentarbeten som tidigare har redovisats under &ren. Ungdomarna
4r vér framtid och de som ska fora kommunen vidare si sméningom.
e Vandringsvig for vattenlevande djur forbi kraftverket.
e Men fram for allt. Ta vara pa det historiska arvet som en ging i tiden har byggt det
Ljungby vi lever i idag.”

Kommentar: Stdlgjuteriets byggnad i kvarteret Aspebacken dir en av Ljungby stads dldsta
industribyggnader med mycket kulturhistoria bevarad. Om det finns méjligheter dr det sjilvklart att en
sddan byggnad ska bevaras och rustas upp. Men efter att ett antal utredningar genomforts som redovisar
de svdrigheter det innebdir att rusta upp byggnaden och vilka ekonomiska konsekvenser det medfor férveslds
inget rivningsforbud i detaljplanen. Detaljplanen dr utformad sd att det ska finnas mojlighet att bevara
den gamla byggnaden.
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Gadngstrdket som gdr fran hembygdsparken och vésterut genom omrddet dr avsett att knyta an till ett
eventuellt framtida strdk utmed Lagadns véistra sida.

Ett antal studentarbeten har genomforts de senaste dren ddr forslag pd vildigt mdnga olika utformningar
och anvindningsomrdden getts. Tywvdrr dr det inte méjligt att tilldta allt inom ett begrinsat omrdde som
kvarteret Aspebacken dr. Anvindningsbestiimmelsen C — Centrumdndamdl dr det nérmaste man kan
komma som cir en wéldigt bred och tilldtande anvindning.

De senaste som jobbat med kvarteret Aspebacken har varit en grupp studenter fran Ljungby som limnat
sina synpunkter pd samrddsforslaget till detaljplanen och som kommenteras i detta dokument.

Miljopartiet de Groéna: Citat: ”

1. Miljopartier i Ljungby anser att det ir Ljungby kommun som skall bestimma vad som
skall ske med byggnaderna pa omradet (inte eventuell kommande markigare).
Miljopartiet anser att byggnaderna ir i for daligt skick for att bevaras. Platsen med
Stalgjuteriet har ett kulturhistoriskt viirde f6r Ljungbyborna och bor pa nagot sitt
uppmiirksammas.

Kommentar: Eftersom inget rivningsforbud satts i detaljplanen dr det mojligt att efter
detaljplanen vunnit laga kraft anséka om rivningslov, vilket medfér en prévning av bland annat
de krav som plan- och bygglagen stdller pd kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Om ndgot ska
sparas ska fasaden mot Lagadn behdlla sin befintliga karaktcir.

Kuvarteret nérmast dn har lagts ut for centruméndamdl med avsikten att anvindas till
restaurang, café, utstillningslokal, triningslokal, samlingslokal och kulturverkstad.

2. Byggnader i omradet ska utformas fér maximal elproduktion fran solpaneler och
konstrueras med material for att minska CO2 péverkan vilket innebir t.ex.
trihusbyggnation.

Kommentar: | kipeavtal eller markanvisningsavtal gdr det att scitta upp riktlinjer for hur en
bygenad i detalj ska utformas, vilken elproduktion som ska anvindas och andra krav som
kommunen stéller. Tyvirr finns inga lagliga mojligheter att stilla dessa krav i en detaljplan.

3. Miljopartier i Ljungby anser att Ljungby kommunen i enlighet med EU-direktiv for al
reserverar mark for vandringsmojlighet for den vuxna &len som blivit kénsmogen och
ska ut i havet for att kunna ta sig forbi kraftverksturbiner utan att skadas eller dédas.
Alyngel som simmat fran sargassohavet ska iven kunna ta sig upp till sjdarna for att
viixa till sig. Det finns dven andra fiskarter én &l som behover ta sig forbi kraftverk
genom vandringsvigar.

Kommentar: Att skapa en fri fiskviig genom kvarteret Aspebacken kan inte hanteras utan en
dndring av gillande vattendom for befintligt kraftverk. Med héinsyn till fragans komplexitet och
hur det skulle pdverka planarbetet har den inte utretts vidare i planforslaget.

4. Miljopartier i Ljungby anser att triden pa Aspebacken 25 skall bevaras och all
avverkning omgiende skall forbjudas. Triden har dessutom en viktig funktion genom
att de suger At sig fororeningar och i ganska stor grad eliminerar markens gifter.
Kommentar: Om det ska finnas ndgon méjlighet att bebygga inom kvarteret Aspebacken cir
det inte rimligt att stilla krav pd bevarande av alla tréden. Déremot kan en exploatér vilja att
placera byggnader sd att det gdr bevara en del av triiden.
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5. Miljopartier i Ljungby anser att Ljungby kommun, som alltid vid samhillsbyggande,
tar fram en vision/avsiktsforklaring for omradet.
Kommentar: Under planarbetets ging har ett antal idéstudier som visar olika mojligheter for
utveckling tagits fram och tillsammans med andra utredningar har detta lett fram till ett
politiskt beslut om inriktning att bostdder och centrumdndamdl ska gilla fér kvarteret
Aspebacken. Centrumédndamdl édr en véldigt bred anvindning dér mdnga olika faciliteter kan
ingd och anvindas beroende pd vem eller vilka som blir exploatérer. Dessutom har ett
gestaltningsprogram for hembygdsparken tagits fram tillsammans med unga vuxna for att
visiondrt visa hur det gdr att fornya och restaurera parken som dr nédrmsta granne till
Aspebacken. Bdde ovanstdende beslut och gestaltningsprogrammet dir visioner for omrddet med
stora mdojligheter till utveckling.

Lena Hjelmqvist: Citat: ” Efter att fitt information om Aspebacken i Hembygdsparken blir
jag bestort. Pa vilka sitt har man tinkt pa miljon? Sa lite gront, si titt och hogt, samt
historieldst.

Jag forstar inte varfoér man inte frin begynnelsen har héllbarhet i fokus ur olika aspekter,
kriver miljosmarta energildsningar som att redan i tidigt stadium sitta reglemente om
bebyggelsens utformning byggnadstekniskt och krav pé solceller/grona tak.

Jag tycker att hela det prickade omradet mot Lagadn/Elverket ska vara kommunal parkmark.
Om ifall den gamla fabriksbyggnaden far std kvar s ska den bli ett minne 6ver var forna
industri i omridet, Ljungbys éldsta. Om den maste rivas si placera en modell av Stélgjuteriet i
denna parkmark, en konstniirlig utsmyckning likt bordet p4 nuvarande Stora Torg. Man fér
inte gora sig historiel®s. Likasa finns tvA hamlade lindar som visar var entrén till kontoret
fanns.

Hir kommer d4 att bli ett fint gront strik lings med Lagadn med eller utan denna
industribyggnad. Jag vill eliminera att denna yta blir privat mark som inte kommer
allméinheten till nytta. Om byggnaden ska std kvar for restaurering kan den nyttjas som ett
oppet kulturhus/allaktivitetshus med utrymmen for all mojlig social gemenskap. Alla
kategorier av ménniskor ska finna for dem énskade motesplatser. Glom inte tonaringarna
som behover ha fikastillen som dven ir 6ppna kvillstid och helger. Det ska alltsa inte enbart
vara stillen med alkoholrittigheter. En biljardhall saknas i Ljungby s& det kunde f plats hiir
och boulebana och schackspel utomhus.

Alldeles for mycket gront har férsvunnit de senaste aren i Ljungby och ér det inte sé att
Ljungby satsar pa vatten i sin vision infor framtiden. Gréonmassan gor nytta fér miljon, den
biologiska méngfalden mm.

[ omradet finns fler stora trid som man bor beakta, inte enbart naturminneseken. Det gér
bara inte att skdvla bort dessa och sedan rikna med att ersiitta med nyplanterat. Det tar i alla
fall 50 &r innan de nya blir stora. Den gamla avenbokshiicken som tidigare var grins mellan
industrin och Hembygdsparken gar att restaurera, bland annat att visa hur gammal och stor

en avenbokshick kan bli.
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Nir visionen ir att samhillet ska bli mer cykelvinligt behovs dven méoijligheter att 1asa fast
cyklar i olika cykelparkeringar, som det finns otaliga 16sningar pa. Hérde pa samradet bara om
hur man ska lésa bilparkeringar. Ar det inte s att kommunen ska satsa pd mer cyklande invinare och
da behdver man arbeta utifrin det?

Att planera in en tillitande hojd pa 18 meters hojd pa byggnaderna kommer att ge ett vildigt kompakt
och ett tungt intryck for Ljungby stad. Stromgatans kvarter nirmast Storgatan har ett par hyreshus
men sedan ir det gamla trévillor, en traditionell Ljungbystil som man dven hittar pa
Villagatan/Olofsgatan. Sedan har vi olika grupphusbebyggelser i Stensberg, Annelund, Replosa,
Ekebacken, mellan Parkgatan och Biblioteket finns ligenhetskomplex av lag hojd, likasa gamla
Folkparksomradet, Ugglegrind, mellan Hogardrsgatan och an. Vi behéver inte fler hoghus som man
gett tillatelse att bygga i Ljungby, det ricker!”

Kommentar: Att sitta planbestimmelser i detaljplanen som reglerar smarta energilésningar, solceller
och grona tak dr inte lagligen mojligt. Déiremot gédr det att sitta upp sddana riktlinjer i ett
markanvisningsavtal eller i ett kopeavtal, men det kommer i ett senare skede néir detaljplanen vunnit
laga kraft.

Marken nérmast Lagadn léiggs ut som parkmark férutom den del av den dldsta byggnaden som eventuellt
kommer behdllas.

Vi tackar for alla fina idéer om utformning av marken ndrmast Lagadn. Om det finns méjlighet att
bevara ndgra invindiga delar fran stdlgjuteriet, t.ex. dldre maskiner, dr det fullt méjligt att placera dem
inom parkomrddet.

Om det ska finnas ndgon méjlighet att bebygga inom kvarteret Aspebacken dr det inte rimligt att stdlla
krav pd bevarande av alla triden. Déiremot kan en exploator wilja att placera byggnader sd att det gdr
bevara en del av triiden. Avenbokshdicken dr kvar efter rivning av den gula byggnaden men det dr inte
sagt om den ska std kvar.

Det finns alla méjligheter att anligga cykelparkeringar men det regleras inte i detaljplanen.

Auwsikten dr att kvarteret Aspebacken ska utformas for att ge ett stadsmdissigt intryck ddrfor ska det vara
mojligt att bygga lite hégre dn tvd vdningar som oftast géiller for villor. Det cir inget krav att alla
byggnader ska bli lika héga utan det dr upp till exploatérer att foresld utformning som vid ansékan om
bygglov prévas av byggnadsndmnden.

Fastighetsagare till Herkules 1: Citat: " manga stycken ansluter vi till huvudlinjerna i
det framlagda forslaget. Dispositionen av fastigheternas ytor i park/bebyggelse/gator ser
rimliga ut och torde ge en bra miljo.

Gijuteribyggnaderna

Nir det giller gjuteribyggnaderna dr det nédvindigt att fore faststillande av detaljplan fatta
politiskt beslut om byggnadernas vara eller inte vara eftersom alternativen ger vildigt olika
forutsittningar for detaljplanen. Att 6verlita at ev. ny markigare att bestimma om
gjuteribyggnadernas existens och anvindning dr orimligt. Privat digande av fastigheten innebir
sannolikt rivning av gjuteriet eller att kommunen méste ligga pengar pd sanering och
upprustning.

Kommentar: Planforslaget innebdir i praktiken att enbart den dldsta delen av stdlgjuteriet skulle kunna

bevaras. Detta dd évriga delar helt eller delvis ligger pd mark som i planen dr punktprickad eller inom
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omrdde med dndamdl Park. Kvarteret som utgor den dldsta delen av stdlgjuteriet cir férsedd med
bestimmelser som syftar till att bevara omrddets karaktdir.

Samhiillsbyggande
Vid planering av ett helt omrade bor den utformas utifrin en vision och strategi. Nir det
giller Aspebacken ir det ett sjialvklart och gyllene tillfille att forverkliga klimatmissigt och
hilsomissigt viktiga visioner och de bor formuleras i en detaljplan:
¢ Byggnader som kolsinka. Det dr nédvindigt att generellt minska utslipp av CO; i
byggnadskonstruktion (tri) och uppférande.
e Byggnaderna ska vara energieffektiva med egen elproduktion.

e Energisystem med bl.a. solpaneler och energilagring, som kan medverka till
nitstabilitet i omridet.

Teknikerna finns och tillimpas pa olika platser. Det bor ocksa vara intressant och positivt for
Ljungbys varumiirke att utforma kvarteret och dess byggnader modernt och framéatsyftande.
Koppling till elverket 4r i ssmmanhanget intressant.
Kommentar: | en detaljplan gdr det inte krdiva de ovanstdende énskemdlen om energisystem eller t.ex.
grona tak. Déremot kan kommunen i kopeavtal eller i ett markanvisningsavtal infora riktlinjer for detta
med krav pd genomforande.

Hembygdsparken

Parken ir en pirla och den blir genom planforslaget mer 6ppen utmed Stréomgatan. Parken
far girna vara nigot i stil med Apladalen eller botanisk tridgard, girna med utformning och
vixtlighet som frimjar insekts- och fagellivet.

Kommentar: Hembygdsparken dr inte med i detaljplanen. I gestaltningsprogrammet for

hembygdsparken och kvarteret Aspebacken som redovisas i planbeskrivningen finns forslag pd utformning
av omrddena men det dr inget krav pd genomférande. Béde det som finns med i gestaltningsprogrammet
och andra forslag som kommer in kan bli aktuella vid upprustning av hembygdsparken.

Carl-Gustav Arvidsson: Citat: ”
1. Sid 6 under rubriken "Detaljplanens syfte”: i exempel pa centrumindamal nimns
bibliotek 2 gdnger. En ging torde ricka.
Kommentar: Ordet "bibliotek” har tagits bort pd ett stiille under "Syfte”.

2. Sid 8 under rubriken "Egenskapsbestimmelser” foreslds en nockhéjd av 18 meter.
Detta bor dndras till 15 eller 15,5 meter for att den nya bebyggelsen ska harmonisera
med omkringliggande befintlig bebyggelse.

Kommentar: 18 meters nockhéjd anses vara en limplig héjd i detta omrdde eftersom det ligger
sd ndra centrum. Kommande exploatérer ska vid bygglovgranskning kunna visa en tilltalande
utformning som kan accepteras.

3. Sid 17 under rubriken "Overviiganden i detaljplanen”: Sista meningen som inleds
"Diremot finns alla mojligheter for en exploatdr ...” stryks och ersitts med texten: ”
Innan fastigheten bjuds ut till forsiljning aligger det nuvarande fastighetsigare dvs.
Ljungby Kommun att riva samtliga byggnader och utféra nédviandig sanering.”
Kommentar: | gillande detaljplan finns férbud mot rivning for den delen av den befintliga
byggnaden som ligger néirmast dn. Det dr dérfor mycket tveksamt att ett rivningslov lagligen kan
ges av byggnadsndmnden. Auwsikten cir att ta bort rivningsforbudet i den nya detaljplanen men
att inte krdva en rivning. Fér den dldsta delen av byggnaden skulle kvarteret som ligger néirmast
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dn ge méjlighet for ndgon annan aktdér som har ekonomiska resurser att bevara och rusta upp
byggnaden.

Sid. 25 i det s.k. gestaltningsprogrammet under rubriken "Motas/kultur” nimns EPA-
meck. Detta ord maste strykas da en sdidan verksamhet oméjligen kan inrymmas i ett
nytt bostadskvarter. I samma mening nimns "Aspebackens community container
garden.” Om detta ska vara kvar i detaljplaneforslaget méaste det dversiittas till svenska.
(En detaljplan i en svensk kommun maste i sin helhet vara skriven pa svenska).
Kommentar: Texten i gestaltningsprogrammet dr taget direkt frdn konsultens dokument. En
forklaring pd community container garden har lagts till inom parentes i planbeskrivningen.

(stadsodling i pallkragar/ krukor).

Sid. 44 under rubriken "Barnkonsekvenser och trygghet/sikerhet sigs att p.g.a. att
omridet varit inhignat och avstiingt for allménheten har det inte varit aktuellt att
tinka pa barnkonsekvenser inom omradet. Detta stimmer inte med verkligheten, da
det finns rapporter om dterkommande intrdng pd omridet och i byggnaderna, det har
t.o.m. talats om indikationer pa att personer ¢vernattat i byggnaderna. S& sent som i
juli 2023 utbrot brand i en av byggnaderna, sannolikt orsakad av nigon som olovligen
tagit sig in i byggnaden. Det ir troligt att flertalet av intringen gjorts av
barn/ungdomar. Risken for att en svar olycka nir som helst kan intréiffa torde vara
mycket stor och tillricklig anledning f6r Milj6- och byggnimnden, att med stdd av
Plan- och bygglagen, &ligga fastighetsigaren att omgiende riva samtliga byggnader.”
Kommentar: Texten under Barnkonsekvenser och trygghet/scikerhet har delvis dndrats enligt
ovanstdende. Dessutom har en barnkonsekvensanalys lagts till.

Unga kommunutvecklare: Sammanfattning av synpunkterna.

1.

Riv resten av stilgjuteriet och modellhuset for att skapa ytor. Det finns inget kulturellt
att bevara.

Kommentar: Modellbyggnaden — den gula byggnaden har rivits. Fér byggnadskroppen nérmast
dan géller rivningsforbud.

Bygg ett café som ir 6ppet for alla och en restaurang med utsikt mot &n.

Viktigt med en blandning av bostider och éppna grona ytor samt mojlighet for annat
t.ex. inne-gym, belyst basketplan och /eller fotbollsplan. Utegym, second hand,
bagerier, danslokal, boule med mera.

Bra belysning som ska vara rorelsestyrd for att inte stora de boende.

Lekplats placerad si att det ir uppsyn fran ligenheterna.

Kommentar 2-5: Vad som ska byggas ndrmast dn dr inte klarlagt. Det beror pd vad

exploatéren som képer marken har for planer.

Badplats i hembygdsparken - ingen flytbrygga utan gjuten eller i tri.
Kommentar: Det dir inte lingre aktuellt med en badplats vid hembygdsparken.

Bygg inte bara flervAningshus utan ocksa markligenheter med huskinsla i olika
storlekar t.ex. tvior och fyror som ir insynsskyddade, har bra ljusinslipp och utan for
mycket buller. Mindre tridgird i anslutning till markligenheterna.
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Kommentar: Det dr majligt att bygga markldgenheter med det avgirs néir marken sdljs och
vem som kommer att bygga.

8. Parkeringsgarage i killaren &r bra.
Kommentar: For kvarteren avsedda for bostdder och centrumdndamdl finns mojlighet att
bygga kdllargarage.

9. Bra med cykelvig genom omridet men det bor finnas nigonstans dir man kan l3sa
in/fast sin cykel.
Kommentar: Mijligheten finns att uppfora cykelgarage pa lampliga platser. Vid
bygglovhanteringen avgérs placeringen.

Kvarvarande synpunkter

Foljande sakiigare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samridet:
- Herkules 1

2024-09-30
Milj6- och byggférvaltningen

Trond Strangstadstuen Ulla Gunnarsson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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