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Granskningutlåtande 
 

Detaljplan för fastigheterna  

Boken 3 och 10 (Ljungsätra och Villa Villekulla) 

i Ljungby, Ljungby kommun 
 
Sammanfattning 

Inom fastigheten Boken 10 ska befintlig bebyggelse i form av Ljungsätra vara kvar 
och även nuvarande parkering. Gräsytan bakom fastigheten Boken 3, som är en del 
av Boken 10 ska fungera som en del av Ljungsätras utemiljö. Inom fastigheten 
Boken 3 ska den befintliga bebyggelsen bevaras.  
 
Syftet med detaljplanen är att göra justeringar av vad som är kvartersmark och all-
mänplats mark så det motsvarar dagens situation och skapar en möjlig utveckling 
inom kvarteret. Planbestämmelserna som reglerar markanvändningen ska därför 
ändras till bostäder, centrum, vård och kontor som både stämmer med hur området 
används idag och hur det kan bli i framtiden. Det ska även införas varsamhetskrav 
och rivningsskydd på befintliga byggnader inom fastigheten Boken 3 i syfte att be-
vara kulturhistoriska byggnader.  
 

Ändringar 

Plankartan har ändrats avseende: 
• Ny planbestämmelse gällande erosionsskydd.  
• Minskning av ytan där det krävs pålning för nybyggnation.  
• En utökning av parkområdet längs med Lagan. 

 
Planbeskrivningen har ändrats avseende: 

• Har lagt till utlåtande gällande stabiliteten inom planområdet. 
• Ändrat enligt ändringar på plankartan. 

 
Kommunstyrelsen föreslås därför besluta att anta detaljplanen.  
 

Granskning 

Samhällsbyggnadsutskottet beslöt den 25 mars 2025 § 16 att detaljplanen skulle 
skickas ut för granskning enligt 5 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen.  
 
Granskningen har föregåtts av samråd med statliga myndigheter, kommunala förvalt-
ningar och nämnder, fastighetsägare inom området, berörda grannar m.fl. 
 
Detaljplanen har varit utsänd för granskning under tiden 31 mars 2025 – 16 april 
2025.  
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Samtliga sakägare samt statliga och kommunala remissinstanser har fått underrät-
telse om granskning och samtliga handlingar av detaljplanen. Planförslaget har fun-
nits tillgängligt på kommunens webbplats www.ljungby.se/plan. 
 

Inkomna yttranden 

Under granskningen har yttranden inkommit enligt följande: 
 

Utan synpunkter 

Ljungbybostäder AB 
Polismyndigheten 
Socialnämnden 
Säkerhet och beredskapsenheten  
 

Med synpunkter 

Länsstyrelsen 
Lantmäteriet 
SGI 
Kulturparken Småland AB 
 

Länsstyrelsen: 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  
Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med översiktspla-
nen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL. 
 
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL 
och nu kända förhållanden att frågor som rör hälsa och säkerhet (översvämning 
och geotekniska säkerhetsfrågor) ska lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet 
med vad som anges nedan. I annat fall kan Länsstyrelsen komma att pröva kommu-
nens beslut att anta detaljplanen.  
 
Länsstyrelsen har inga kvarstående synpunkter utifrån det vi tidigare framfört kring 
buller och förorenad mark. Länsstyrelsen konstaterar att kommunen har gjort änd-
ringar i planförslaget avseende miljökvalitetsnormer för vatten. Vi har inga ytterli-
gare synpunkter.  
 
Översvämning och geotekniska säkerhetsfrågor  
Länsstyrelsen har i samband med granskningen av detaljplanen tagit del av SGI:s 
yttrande. Länsstyrelsen anser att stabiliteten för planområdet behöver utredas enligt 
SGI Vägledning 8 (ersätter Skredkommissionen 3:95) för att få klarhet i stabilitets-
förhållandena och befintliga erosionsförhållanden för planområdet. Här finns även 
råd kring hur känslighetsanalyser med hänsyn till erosion och förändrat klimat kan 
genomföras.  
Efter att ovan undersökningar gjorts behöver kommunen till antagandet reglera 
plankartan utifrån eventuellt nödvändiga åtgärder 



 
 

 

3(5) 

Diarienummer: KS 2023-0394 

  

 

 

Kommentar: 

Ljungby kommun har undersökt stabiliteten och tagit fram en stabilitetsutredning 
med ett tillägg angående grundläggning inom planområdet. Den här utredningen 
har resulterat i planbestämmelse gällande erosionsskydd längs med Lagan och en 
minskning av området där det krävs pålning som grundläggning.   
 
Lantmäteriet: 

Sekundär egenskapsgräns/strandskydd  
Med nuvarande redovisning kommer strandskyddet inte upphävas inom området 
för u1/prickmark då en sammanfallande egenskapsgräns avgränsar området från 
området med byggrätt inom DBCK. Om detta inte var avsikten bör regleringen 
ändras. 
 
Användningsgräns  
Gräns mellan PARK och DBCK har tvärgående linjer trots att gränsen är en an-
vändningsgräns, en sådan redovisning är inte en korrekt redovisning av använd-
ningsgräns och detta borde ändras. 
 
Exploateringsgrad  
Bestämmelsen om exploateringsgrad är definierad som ett fast antal kvadratmeter 
inom användningsområdet. Detta är en fullt tillåten bestämmelse men Lantmäte-
riet vill upplysa om att i det fall området någon gång avstyckas och ägs av olika 
ägare kan en ”först till kvarn”-princip uppstå när tillåten byggrätt gäller för hela an-
vändningsområdet. Detta är möjligt eftersom inga fastighetsindelningsbestämmelser 
finns i planen. Det kan då uppstå en situation där de första fastigheter som bebyggs 
tar upp en oproportionerligt stor byggrätt och att det inte finns någon byggrätt kvar 
till de fastigheter som kommer efter. Av denna anledning rekommenderas oftast att 
exploateringsgraden kopplas till procent av fastighetsarean. Om kommunen finner 
denna risk liten kan kommunen fortsätta med planerad bestämmelse men om ris-
ken bedöms som större finns anledning att istället koppla exploateringsgraden till 
procent av användningsområdet per fastighet. 
 
Grundkarta  
Lantmäteriet har tidigare haft synpunkter på grundkartan. Lantmäteriet noterar att 
Orbergsgatan och Kvarnana 2:2 fortfarande saknas i grundkartan. 
 

Kommentar: 

Ljungby kommun har ändrat så att linjerna stämmer korrekt. Gällande exploate-
ringsgraden är vi medvetna om problematiken, men ser det som en medveten risk. 
Eftersom vi inte har för avsikt att dela upp fastigheten. Angående grundkartan som 
läggs detta till. 
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SGI:  

SGI har under samrådsskedet yttrat sig, (2024-09-20 och dnr 4.3.1-2409-1247) och 
framförde då att det saknades en bedömning av stabiliteten för planområdet med 
hänsyn till närheten till Lagan. SGI:s synpunkter från samrådsskedet kvarstår, bort-
sett från punkten gällande reglering av lägsta golvnivå i plankartan.  
 
Den geotekniska utredning som genomfördes för byggnation av Ljungsätra 1970 [4] 
som har bifogats sedan samrådsskedet behandlar endast grundläggningstekniska frå-
gor och inte geotekniska säkerhetsfrågor så som ras, skred och erosion. Enligt plan-
beskrivningen är planområdet inom Stabilitetszon 2, silt/sand, i MSB:s översiktliga 
stabilitetskartering samt att planområdets gräns mot Lagan har erosionsrisk. Vid 
granskning av MSB:s kartering (från 2011) utläses att planområdet översiktligt lig-
ger inom stabilitetszon 1 (lera med lutning >1:10) och efter översiktlig kontroll ge-
nom en enkel beräkning avgränsats till att ligga inom ett område som ”vid rådande 
förhållanden bedöms ha en tillfredsställande stabilitet, d.v.s uppfyller rekommen-
dationerna på stabiliteten för en översiktlig utredning enligt Skredkommissionens 
anvisningar för släntstabilitetsutredningar, Rapport 3:95.” Vid den översiktliga kar-
teringen skrevs även fältprotokoll som i detta område beskriver måttlig pågående 
erosion samt ett ”erosionsskydd av dålig kvalitet”. Då dessa observationer gjordes 
för 15 år sedan behöver erosionsförhållandena och erosionsskyddens funktionalitet 
bedömas på nytt. Vi vill även understryka att i denna översiktliga beräkning ansågs 
Ljungsätra under då ”rådande förhållanden” innebära en belastning om 10 kPa, dvs 
en belastning motsvarande ett våningsplan.  
 
I den enkla beräkning som genomfördes 2011 utfördes endast dränerad analys, 
men med tanke på att lera sannolikt förekommer här bör även kombinerad och 
odränerad analys genomföras. Det finns en planbestämmelse om att nybyggnation 
ska pålgrundläggas (vilket inte tillför en belastning), dock är det oklart för SGI hur 
nuvarande byggnation (Ljungsätra) är grundlagd. I den geotekniska utredning som 
genomfördes 1970 [4] rekommenderades pålgrundläggning för det som benämndes 
Byggnad A och som SGI tolkar planbeskrivningen antar kommunen att detta efter-
levdes för samtliga byggnader. Om det inte finns dokumenterat hur Ljungsätra fak-
tiskt är grundlagt anser SGI att det vid stabilitetsberäkningar kan antas att byggnat-
ionen grundlades enligt rekommendationer i det geotekniska yttrandet [4], det vill 
säga att belastningen för byggnad B-H bör vara 10 kPa per våningsplan.  
 
Sammanfattning  
SGI vidhåller att stabiliteten för planområdet behöver utredas enligt SGI Vägled-
ning 8. Här finns även råd kring hur känslighetsanalyser med hänsyn till erosion 
och förändrat klimat kan genomföras. 
 
Kommentar: 

Ljungby kommun har undersökt stabiliteten och tagit fram en stabilitetsutredning 
med ett tillägg angående grundläggning inom planområdet. Den här utredningen 
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har resulterat i planbestämmelse gällande erosionsskydd längs med Lagan och en 
minskning av området där det krävs pålning som grundläggning.   
 
Kulturparken Småland AB: 

Kulturparkens byggnadsantikvarier har granskat rubricerade detaljplanehandlingar. 
Vi har inget att erinra, men konstaterar med glädje att kommunen avser förse 
Boken 3 med varsamhetskrav och rivningsförbud. Museet har tidigare framfört vik-
ten av att bevara denna för Ljungby speciella byggnad. 
 

Kommentar:  

Noterat. 
 
 
2025-08-06 

Samhällsbyggnadsavdelningen 

 
 

 

Sanna Johansson   Trond Strangstadstuen 

Planarkitekt   Samhällsbyggnadschef 

 


