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Granskningutlatande

Detaljplan f6r fastigheterna
Boken 3 och 10 (Ljungsatra och Villa Villekulla)
1 Ljungby, Ljungby kommun

Sammanfattning

Inom fastigheten Boken 10 ska befintlig bebyggelse i form av Ljungsitra vara kvar
och dven nuvarande parkering. Grisytan bakom fastigheten Boken 3, som ir en del
av Boken 10 ska fungera som en del av Ljungsitras utemiljo. Inom fastigheten
Boken 3 ska den befintliga bebyggelsen bevaras.

Syftet med detaljplanen ir att gora justeringar av vad som ir kvartersmark och all-
minplats mark s& det motsvarar dagens situation och skapar en mojlig utveckling
inom kvarteret. Planbestimmelserna som reglerar markanvindningen ska dirfor
dndras till bostider, centrum, vard och kontor som bade stimmer med hur omradet
anvinds idag och hur det kan bli i framtiden. Det ska dven inforas varsamhetskrav
och rivningsskydd pa befintliga byggnader inom fastigheten Boken 3 i syfte att be-
vara kulturhistoriska byggnader.

Andringar

Plankartan har #indrats avseende:
e Ny planbestimmelse gillande erosionsskydd.
e Minskning av ytan dér det krivs palning fér nybyggnation.
e En utdkning av parkomradet lings med Lagan.

Planbeskrivningen har dndrats avseende:
e Har lagt till utlaitande gillande stabiliteten inom planomradet.
e Andrat enligt indringar pd plankartan.

Kommunstyrelsen foreslas diarfor besluta att anta detaljplanen.

Granskning
Samhillsbyggnadsutskottet beslot den 25 mars 2025 § 16 att detaljplanen skulle
skickas ut for granskning enligt 5 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen.

Granskningen har foregétts av samridd med statliga myndigheter, kommunala forvalt
ningar och nimnder, fastighetséigare inom omrédet, berdrda grannar m.fl.

Detaljplanen har varit utsind for granskning under tiden 31 mars 2025 - 16 april
2025.
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Samtliga sakigare samt statliga och kommunala remissinstanser har fatt underriit-
telse om granskning och samtliga handlingar av detaljplanen. Planforslaget har fun-
nits tillgingligt pA kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.

Inkomna yttranden
Under granskningen har yttranden inkommit enligt foljande:

Utan synpunkter
Ljungbybostider AB
Polismyndigheten
Socialnimnden

Sikerhet och beredskapsenheten

Med synpunkter
Linsstyrelsen

Lantmiteriet

SGI

Kulturparken Sméland AB

Lansstyrelsen:
Detaljplanens dverensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med dversiktspla-

nen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhéllanden att frigor som ror hilsa och sikerhet (Gversvimning
och geotekniska sikerhetsfragor) ska losas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet
med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att préva kommu-
nens beslut att anta detaljplanen.

Linsstyrelsen har inga kvarstidende synpunkter utifrin det vi tidigare framfort kring
buller och férorenad mark. Linsstyrelsen konstaterar att kommunen har gjort dnd-
ringar i planforslaget avseende miljokvalitetsnormer for vatten. Vi har inga ytterli-
gare synpunkter.

Oversvimning och geotekniska sikerhetsfragor

Linsstyrelsen har i samband med granskningen av detaljplanen tagit del av SGI:s
yttrande. Linsstyrelsen anser att stabiliteten for planomridet behéver utredas enligt
SGI Vigledning 8 (ersitter Skredkommissionen 3:95) for att fi klarhet i stabilitets-
forhillandena och befintliga erosionsférhallanden fér planomradet. Hir finns dven
rad kring hur kinslighetsanalyser med hinsyn till erosion och forindrat klimat kan
genomforas.

Efter att ovan undersdkningar gjorts behéver kommunen till antagandet reglera
plankartan utifrin eventuellt nodvindiga atgirder
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Kommentar:

Ljungby kommun har undersokt stabiliteten och tagit fram en stabilitetsutredning
med ett tilligg angdende grundliggning inom planomradet. Den hir utredningen
har resulterat i planbestimmelse gillande erosionsskydd lings med Lagan och en
minskning av omradet dir det krivs palning som grundliggning.

Lantmateriet:

Sekundir egenskapsgrins/strandskydd

Med nuvarande redovisning kommer strandskyddet inte upphivas inom omradet
for ul/prickmark di en sammanfallande egenskapsgrins avgrinsar omradet frin
omridet med byggritt inom DBCK. Om detta inte var avsikten bor regleringen
dndras.

Anvindningsgrins

Grins mellan PARK och DBCK har tviirgdende linjer trots att grinsen ir en an-
vindningsgrins, en sidan redovisning ir inte en korrekt redovisning av anvind-
ningsgrins och detta borde dndras.

Exploateringsgrad

Bestimmelsen om exploateringsgrad ir definierad som ett fast antal kvadratmeter
inom anvindningsomridet. Detta ir en fullt tillaiten bestimmelse men Lantmiite-
riet vill upplysa om att i det fall omradet nigon ging avstyckas och igs av olika
jgare kan en "forst till kvarn”-princip uppsté nir tillaiten byggritt giller for hela an-
vindningsomradet. Detta dr mojligt eftersom inga fastighetsindelningsbestimmelser
finns i planen. Det kan d& uppsti en situation dir de forsta fastigheter som bebyggs
tar upp en oproportionerligt stor byggriitt och att det inte finns nigon byggritt kvar
till de fastigheter som kommer efter. Av denna anledning rekommenderas oftast att
exploateringsgraden kopplas till procent av fastighetsarean. Om kommunen finner
denna risk liten kan kommunen fortsitta med planerad bestimmelse men om ris-
ken beddms som storre finns anledning att istillet koppla exploateringsgraden till
procent av anvindningsomradet per fastighet.

Grundkarta
Lantmiteriet har tidigare haft synpunkter pa grundkartan. Lantmiteriet noterar att
Orbergsgatan och Kvarnana 2:2 fortfarande saknas i grundkartan.

Kommentar:

Ljungby kommun har dndrat sa att linjerna stimmer korrekt. Gillande exploate-
ringsgraden #r vi medvetna om problematiken, men ser det som en medveten risk.
Eftersom vi inte har for avsikt att dela upp fastigheten. Angiende grundkartan som
liges detta till.
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SGI:

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-09-20 och dnr 4.3.1-2409-1247) och
framforde da att det saknades en beddmning av stabiliteten for planomradet med
hinsyn till nirheten till Lagan. SGl:s synpunkter frin samradsskedet kvarstér, bort-
sett fran punkten gillande reglering av ligsta golvniva i plankartan.

Den geotekniska utredning som genomfordes f6r byggnation av Ljungsitra 1970 [4]
som har bifogats sedan samridsskedet behandlar endast grundliggningstekniska fra-
gor och inte geotekniska sikerhetsfrigor sa som ras, skred och erosion. Enligt plan-
beskrivningen ir planomradet inom Stabilitetszon 2, silt/sand, i MSB:s 6¢versiktliga
stabilitetskartering samt att planomradets grins mot Lagan har erosionsrisk. Vid
granskning av MSB:s kartering (frin 2011) utlises att planomradet éversiktligt lig-
ger inom stabilitetszon 1 (lera med lutning >1:10) och efter ¢versiktlig kontroll ge-
nom en enkel berikning avgrinsats till att ligga inom ett omride som "vid radande
forhallanden bedoms ha en tillfredsstillande stabilitet, d.v.s uppfyller rekommen-
dationerna p4 stabiliteten for en versiktlig utredning enligt Skredkommissionens
anvisningar for slintstabilitetsutredningar, Rapport 3:95.” Vid den 6versiktliga kar-
teringen skrevs dven filtprotokoll som i detta omrade beskriver mattlig pigiende
erosion samt ett “erosionsskydd av dalig kvalitet”. D& dessa observationer gjordes
for 15 ar sedan behover erosionsforhallandena och erosionsskyddens funktionalitet
beddmas pa nytt. Vi vill &ven understryka att i denna 6versiktliga berikning anségs
Ljungsiitra under di "riddande férhallanden” innebira en belastning om 10 kPa, dvs
en belastning motsvarande ett viningsplan.

[ den enkla berikning som genomfoérdes 2011 utfordes endast drinerad analys,
men med tanke pd att lera sannolikt forekommer hir bor dven kombinerad och
odrinerad analys genomfoéras. Det finns en planbestimmelse om att nybyggnation
ska palgrundliggas (vilket inte tillfor en belastning), dock r det oklart fér SGI hur
nuvarande byggnation (Ljungsitra) ir grundlagd. I den geotekniska utredning som
genomfordes 1970 [4] rekommenderades palgrundliggning f6r det som benimndes
Byggnad A och som SGI tolkar planbeskrivningen antar kommunen att detta efter-
levdes fo&r samtliga byggnader. Om det inte finns dokumenterat hur Ljungsitra fak-
tiskt dr grundlagt anser SGI att det vid stabilitetsberikningar kan antas att byggnat-
ionen grundlades enligt rekommendationer i det geotekniska yttrandet [4], det vill
sdga att belastningen f6r byggnad B-H bor vara 10 kPa per vaningsplan.

Sammanfattning

SGI vidhaller att stabiliteten for planomradet behéver utredas enligt SGI Vigled-
ning 8. Hir finns dven rad kring hur kinslighetsanalyser med hiinsyn till erosion
och forindrat klimat kan genomforas.

Kommentar:
Ljungby kommun har undersokt stabiliteten och tagit fram en stabilitetsutredning
med ett tilligg angdende grundliggning inom planomradet. Den hir utredningen
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har resulterat i planbestimmelse gillande erosionsskydd lings med Lagan och en
minskning av omradet dir det krivs palning som grundliggning.

Kulturparken Smaland AB:

Kulturparkens byggnadsantikvarier har granskat rubricerade detaljplanehandlingar.
Vi har inget att erinra, men konstaterar med glidje att kommunen avser forse
Boken 3 med varsamhetskrav och rivningsférbud. Museet har tidigare framfort vik-
ten av att bevara denna for Ljungby speciella byggnad.

Kommentar:
Noterat.

2025-08-06
Samhallsbyggnadsavdelningen

Sanna Johansson Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



