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Samradsredogoérelse

Detaljplan f6r fastigheterna
Boken 3 och 10 (Ljungsatra och Villa Villekulla)
1 Ljungby, Ljungby kommun

Sammanfattning

Inom fastigheten Boken 10 ska befintlig bebyggelse i form av Ljungsitra vara kvar
och dven nuvarande parkering. Grisytan bakom fastigheten Boken 3, som ir en del
av Boken 10 ska fungera som en del av Ljungsitras utemiljo. Inom fastigheten
Boken 3 ska den befintliga bebyggelsen bevaras.

Syftet med detaljplanen ir att gora justeringar av vad som ir kvartersmark och
allminplats mark s det motsvarar dagens situation och skapar en mojlig utveckling
inom kvarteret. Planbestimmelserna som reglerar markanvindningen ska dirfor
dndras till bostader, centrum, vard och kontor som bade stimmer med hur omradet
anvinds idag och hur det kan bli i framtiden. Det ska #ven inforas varsamhetskrav
och rivningsskydd pa befintliga byggnader inom fastigheten Boken 3 i syfte att
bevara kulturhistoriska byggnader.

Andringar
Pa plankartan har féljande andringar skett:
Tagit bort bestimmelsen "BCK” och fatt bestimmelsen "DBCK” istillet.
Lagt till "PARK” pa plankartan.
Utokat "prickmarken” utmed hela Vislandaviigen.
U-omrade for ledningar.
Lagt till planbestimmelse om killare far inte finnas.
Lagt till "korsmark” p& den mindre grisytan bakom fastigheten Boken 3.

I planbeskrivningen har f6ljande andringar skett:
Det har fortydligats gillande vissa genomférande frigor
Lagts till information gillande de geotekniska forutsittningarna.
Andrat enligt indringar pa plankartan.

Efter dessa justeringar foreslas samhiillsbyggnadsutskottet besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad
Samrad 6ver planforslaget har skett med fastighetsigare inom omradet, berérda
grannar, kommunala férvaltningar och nimnder, statliga myndigheter med flera



under tiden 6 september 2024 till 4 oktober 2024. Samtliga sakigare samt statliga
och kommunala remissinstanser har fitt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget
har under samridstiden funnits tillgingligt p4 kommunens webbplats
www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Inkomna synpunkter
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter
Skanova AB
Ljungbybostider AB
Polismyndigheten
Brottsforebygganderadet

Med synpunkter
Linsstyrelsen
Lantmiteriet

Ljungby Energi

SGI

Socialnimnden

Miljo- och byggférvaltningen
Tekniska forvaltningen
Moderaterna i Ljungby
Tillginglighetsradet
Pensionirsradet

Bjorken 11
Synpunkter med kommentarer:

Lansstyrelsen:

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhillanden att frigor som ror miljokvalitetsnormer for vatten och
hilsa och sikerhet (buller, markfororeningar, dversvimning och geotekniska
fragor), ska ldsas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan. 1
annat fall kan Linsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen uppmirksammar att kommunens motivering till att uppniendet av
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt endast behandlar kvantiteten. En
beddmning gillande piverkan pa recipienternas kvalitet behéver darmed
tillkomma.

En av de planerade parkeringarna inom omridet kommer anliggas pa
genomslipplig mark. For att inte paverka grundvattnet, som dven omfattas av skydd
for dricksvattenforsorjning, dr det angeliget att kommunen ser dver reningen av



dagvattnet som uppstar pa parkeringen. Oljeavskiljare innan infiltration kan
behovas.

Parkeringen for det nya flerbostadshuset inom fastigheten Boken 10 ska, enligt
planforslaget, ske under mark som ett parkeringsgarage. D3 grundvattenytan ligger
hogre d4n den planerade nivan for garaget avser kommunen att leda bort
grundvatten. Se nirmare under rubrik Annan lagsstiftning.

Kommentar:

Kompletterar planbeskrivningen gillande kvalitén pd recipienten. Det kommer inte bli ndgon
parkering pd den ytan. Byggréitten for ett flerbostadshus tas bort, déirfor blir det inte aktuellt
med ndgon sinkning av grundvattnet.

Hiilsa och sikerhet

Buller

Bullernivierna vid fasad mot Vislandavigen (mot nordost) har beriknats till 62-63
dBA ekvivalenta ljudnivan, det vill siga riktvirdet éverskrids med 2-3 dBA.
Kommunen har [6st detta med en ljuddimpad sida och att hilften av sovrummen
placeras mot ljuddidmpad sida.

Aven de maximala bullernivierna ir hoga. For ndgon del av Boken 3 redovisas 72-
76 dBA for ar 2022 och 72-77 dBA for ar 2040, vilket ar vildigt hoga virden, dven
om man klarar kraven i férordningen.

Av planhandlingarna framkommer det inte var uteplats kan anordnas som
uppfyller kraven ur bullersynpunkt. Linsstyrelsen anser att detta bor fortydligas i
planbeskrivningen. Nu anges det endast att uteplats kan anordnas inom
fastigheten.

Kommentar:

Byggréitten i korsningen Vislandavcigen/Hdngersvéigen tas bort. Vad det géller Boken 3 och
méjlighet att anordna uteplats som inte ér buller utsatt, sd finns det en tydlig yta pd andra
sidan om huset frdn Hdngersucigen.

Markfdroreningar

[ PM for Miljoteknisk undersokning finns forslag pa atgird for pavisad fororening.
[ utredningen anges att infor eller i samband med entreprenad bor en
provtagningsstrategi tas fram for att beskriva hur man avser utfora kompletterande
provtagning med syfte att avgrinsa och atgirda fororeningen.

Linsstyrelsen patalar vikten av att atgirderna genomfdrs. En provtagningsplan bér
samradas med tillsynsmyndigheten, i det hir fallet miljokontoret i kommunen.

Kommentar:
Denna provtagningsplan ska samrddas med miljékontoret. Planbestimmelse angdende krav
pd sanering kommer fortydligas.

Oversviimning och geotekniska sikerhetsfragor

Linsstyrelsen har hort SGI som inkommit med synpunkter i drendet.
Sammanfattningsvis ser SGI att omridets stabilitet behover klarliggas i det fortsatta
planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.



Lansstyrelsen hiller med om detta och hinvisar till nedan synpunkter avseende
stabilitetsrisker och behov av geotekniska utredningar:

"Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér
limpad f6r &ndamalet med hiinsyn till bland annat ménniskors hilsa och sikerhet
samt med hinsyn till risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Stabilitetsrisker omfattas av ovanstiende krav. Kraven giller vid savil planering for
nya byggnader som vid detaljplaneliggning av ett omride med befintliga byggnader.
Nir ett omrade planliggs, méste alltsd omradets limplighet visas - oberoende av
om det som planeras tillfor ndgon last eller inte (= forsimrar stabiliteten eller inte).
Det kan vara si att omradets befintliga stabilitet, oberoende av det som planeras,
inte ir tillfredstillande. Detta kriver i si fall atgird - och atgirden méste
sikerstillas i planhandlingarna - for att planomridet ska anses impligt.

Den geotekniska utredning som har genomfdrts fokuserar enbart pa grundliggning
for planerad nybyggnation inom Boken 10 och har inte bedémt stabiliteten for
planomrédet eller for befintlig byggnation. SGI anser att en stabilitetsutredning
med som ligst detaljerad utredningsniva enligt SGI Vigledning 8 (ersitter
Skredkommissionen 3:95) behover genomforas for att f3 klarhet i
stabilitetsforhallandena och befintliga erosionsférhillanden for delen av
planomradet som vetter mot Lagan. I denna behéver dven beaktas hur eventuell
framtida erosion kan paverka stabilitetsforhallandena inom omradet framover.

Visar utredningen att ndgon form av atgiird eller restriktion krivs for att sikra
stabiliteten behover detta inarbetas i planen pa ett plantekniskt godtagbart sitt. Om
stabilitetshojande dtgirder utanfér planomradet blir aktuella behéver radighet dver
marken beaktas.

SGI noterar att det med hinsyn till risk fér dversvimning anges i
planbeskrivningen att det finns en planbestimmelse om firdig golvnivd om minst
135,3 meter. Vi kan inte se denna i plankartan. Generella rad kring hur ras, skred
och erosion kan hanteras vid detaljplaneliggning/6versiktsplanering gar att ta del
av i var nya webbvigledning ”"Geoteknisk sikerhet i kommunal planering”.
https://www.sgi.se/sv/vagledning-i-arbetet/geoteknisksakerhetkommunal-
planering/”

Kommentar:

Planbestdmmelsen om ldgsta golvnivd liggs till pd plankartan. Det finns en geoteknisk
utredning for befintlig byggnation inom Boken 10, ldggs till som en bilaga och fértydligas i
planbeskrivningen under de geotekniska forutscittningarna.

Strandskydd

Avseende strandskyddet ir marken inom strandskyddat omride redan bebyged pa
platsen. Linsstyrelsen har inga synpunkter p4 kommunens &beropande av sirskilt
skil for upphivandet, punkt 1 enligt 18 ¢ § 7 kap. miljobalken, marken ar
ianspriktagen. Vi konstaterar dven att fri passage tillgodoses utanfér planomradet.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL



Naturmiljévirden

Lansstyrelsen uppmirksammar att det i samradshandlingen saknas information om
vad det ir for slags trid som vixer i omridet. Vi kan dirfor i nuliget inte gora
nigon beddémning av naturmiljon. Av flygbilder kan utlisas att det finns en del

lovtrad kring ”Villa Villekulla”.

Kommentar:
Kommunen har gjort bedémningen att detta inte dr ndgra bevarande véirda tréd.

Kulturmiljévirden
Linsstyrelsen ir positiv till att "Villa Villekulla” omfattas av varsamhetsbestimmelse
och rivningsférbud. Byggnaden skulle dock kunna vara mer synlig pa plankartan.

Kommentar:
Noterat.

Léansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hir redovisas Liansstyrelsens synpunkter i frigor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

Vattenverksamhet enligt 11 kap 9 § MB.

Med anledning av att kommunen planerar att anligga ett underjordigt garage vill
Linsstyrelsen upplysa om att bortledning av grundvatten ir en tillstindspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § MB.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning. En
strategisk miljobeddmning har tagits fram och #r bilagd till handlingarna.

Kommentar:
Eftersom byggrdtten tas bort, sd blir det inte aktuellt med ndgot garage under mark och dérfor
behéwvs inte siinkning av grundvattnet.

Lantmateriet:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen behover forbittras (Hir
redovisas synpunkter om sidana frigor som Lantmiiteriet sirskilt ska bevaka och
sddant som vi uppfattar som nodvindiga att dtgirda for genomforandet av planen)

Sekundira egenskapsgrinser/strandskydd

[ detaljplanen anviinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta
gor att planen inte ér tillrickligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL
Kunskapsbanken pé sidan om grinshierarki: "Varken egenskapsgrins eller den
sekundira egenskapsgrinsen ir pa forhand knuten till nigon eller nigra
egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den egenskapsbestimmelse det
behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgrinsen



anvinds ar det viktigt att det tydligt framgér vilken bestimmelse den avgrinsar.
Detta kan framg av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta l6sts pa ett fungerande sitt ir i en plankarta frin Dorotea
kommun - Detaljplan fér del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten
”(begriansas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i
den egenskapsbestimmelse som ska avgriinsas av sekundira egenskapsgrinser.
Strandskyddet upphivs, vilket ir korrekt, men det ir inte angivet huruvida
upphivandet av strandskydd avgrinsas av primir eller sekundir egenskapsgrins
varpd primir giller. Av kartan gar det att tyda att det sannolikt ir kommunens plan
att strandskyddet ska avgrinsas av sekundir egensnapsgrins. Detta maste forbittras.

Strandskyddet behover dock ocksa upphivas inom GATA och BCK fér att inte
iterintrida pa dessa omraden, detta di egenskapsbestimmelsen avskiljs vid samtliga
anvindningsgrinser.

Kommentar:

Légger till "begriinsas av sekunddr egenskapsgriins” och légger till att strandskyddet upphcivs
inom "GATA” ocksd.

Mindre missar

e Fastigheten Kvarnarna 2:21 saknas i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

e Under fastighetsriittsliga frigor pa sida 11 i planbeskrivningen riknas fyra
fastigheter upp. Sen stir det felaktigt att alla tre fastigheter dgs av Ljungby
kommun, dndra detta.

o Det ir felaktigt en anvindningsgrins mellan GATA och GATA vid utfarten
till Hangersviigen, eftersom det ir samma Andamal pa bada sidor ska
anvindningsgrinsen tas bort.

Kommentar:
Planbeskrivning och plankarta justeras sd det stimmer enligt ovan.

Delar av planen som bor forbittras

Plankartan foljer inte boverkets rekommendationer

Det ir en stor fordel f6r samhiillet i stort om kommunen i mojligaste man foljer
Boverkets rekommendationer i BES 2020:6 for den tvidimensionella redovisningen
av planens innehall i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad
pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett:

e Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestimmelser. I detta
fall 4r bestimmelserna med beteckningarna BC, BCK och DBCK som
redovisas pa samma rad bland planbestimmelserna.

e Egenskapsbestimmelser bl och b3 finns men bestimmelse b2 saknas, vilket
ir inkonsekvent och bor dndras.

e Egenskapsbestimmelse e2 finns men bestimmelse el saknas vilket dr
inkonsekvent och bor dndras.

Kommentar:



Synpunkten gillande kombinerade planbestimmelser noteras, men vi tycker att detta dr
tydligare att ldsa vad de olika kombinationerna sciger och dessutom cir det vdr programvara
som gor sd néir vi ritar plankartan. Vad det géller egenskapsbestimmelserna ska de dndras
enligt ovan.

Ange genomfdrandetiden i antal ar
Genomforandetiden bor anges i antal &r. Om det bedéms viktigt att antal manader
ocksé redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestimmelsen som anges i
plankartan. Enligt 4 kap. 218§ PBL ska genomférandetiden bestimmas till mellan 5
och 15 ar. Att ange genomforandetiden endast i antal ménader gor detaljplanen
mer otydlig och svérare att forsta.
[ de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas
upp till Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomforandetiden ska
anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock
avsikten att:
e genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortsittningen ska anges i antal ar och
e omvandlingen frin antal ar till antal ménader ska ske i det dataprogram
som kommunen anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

Kommentar:
Plankartan dndras enligt ovan.

Grundkarta

e [ grundkartan saknas traktnamnet Kvarnarna samt fastighetsbeteckningen
2:1, som blir direkt berérd av detaljplanen. Det ir viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det litt for den som ir
berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta
konsekvenserna for berdrda fastigheter.

e Gatunamnen Orbergsgatan och Vislandaviigen saknas i plankartan och bor
ldggas till eftersom det hinvisas till dessa i planbeskrivningen.

Kommentar:
Plankartan dndras enligt ovan.

Ansvar for ansdkan om och kostnader for fastighetsbildning
Det anges inte nigot om vem som ansdker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behovs for genomfoérandet av detaljplanen.

Kommentar:
Ldgger till i planbeskrivningen om ansvaret for fastighetsbildningen.

Eventuell ersittning pd grund av bestimmelser om skydd av kulturvirden eller
rivningsférbud

Av planforslaget framgar inte den eventuella ritt till ersittning som en
fastighetsigare kan ha nir kommunen infoér bestimmelser om skydd for



kulturvirden eller rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behover redovisas
tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.

Delar av planen som skulle kunna forbittras (Under denna rubrik redovisas
synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiteriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmiteriet skulle forbéttra detaljplanen.)

Kontrollera fastighetsgrinser av vikt for planliggningen med 0,025 meters
ligesosikerhet

[ planforslaget finns det anvindnings- eller planomridesgrinser i samma lige som
fastighetsgrianser som ir inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosikerhet (0,025 meter). Denna ligesosikerhet kan dock vara missvisande och
det dr mojligt att dessa fastighetsgrianser inte har kontrollmitts nir ligesosikerheten
sattes.

Vid ¢vergdngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades nimligen tusentals grinspunkter éver hela landet utan kontroll i
filt. Dessa fick ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomniit kan ha god
“intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i forhillande till SWEREF 99.
Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planliggning av omriden dir det forekommer grinser med just ligesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser. Om ni
kontrollmiter grinspunkter, se till att kommunen gér en si kallad DRK-leverans till
ajourhallningDRK@Im.se i dverensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det
att framga av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosikerheten ir kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och vilka
punkter som #r transformerade utifrin inmétningarna.

Kommentar:
Fastighetsgriinserna dr kontrollerade av Ljungby kommun.

Skrivning om vilka féreskrifter och allméinna rad som tillimpas

Lantmiteriet konstaterar att plankartan dr upprittad efter Boverkets nya
foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran
Boverket finns forslag om att det 4r den digitala detaljplaneinformationen
(koordinaterna) i stiillet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gillande
framover. Det kan dirmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka
foreskrifter och allminna rad som foljts. Foljer planen #ven foreskrifterna och
allminna rdden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Kommentar:
Ldgger till i planbeskrivning om vilka foreskrifter plankartan féljer.

Ljungby Energi:
Vi har ngra synpunkter gillande samradet for Boken 3 och 10.



Vi har inget emot forslaget men vill gora er uppmirksamma pa befintliga ledningar
inom omradet.

Bifogar kartor for EL, Opto och Fjiarrvirme
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Fjarrvirme:

Kommentar:
Det liggs till womrdde for ledningarna alternativt att det blir allméin platsmark.

SCGI (Statens geotekniska institut):

Geologiska och geotekniska forutsittningar

Omradet dr huvudsakligen plant men grinsar i nordvist mot en slint ner mot &n
Lagan.

Enligt SGU:s jordartskarta bestir det &versta jordlagret i planomridet av silt.

En geoteknisk undersdkning har endast utforts for nybyggnationen som planeras pé
sydostra delen av Boken 10.

MSB har utfort dversiktliga stabilitetsutredningar i Ljungby kommun lings Lagan
och dven beddomt erosionen dversiktligt. I slinten nedan detaljplaneomridet
bedémdes erosionen som maittlig samt att erosionsskyddet var av dalig kvalitet.

Det utférdes i MSB:s regi en dversiktlig stabilitetsberikning i slinten vilken for
drinerade férhéllanden klarade grinsvirdet for tillfredsstillande sikerhet for
befintlig bebyggelse enligt IEG Rapport 4:2010.

Hur befintlig byggnation i planomridet ir grundlagd saknas information om i
planbeskrivningen.

SGI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ir
limpad for dndamailet med hinsyn till bland annat minniskors hilsa och sikerhet
samt med hinsyn till risken for olyckor, éversvimning och erosion.



Stabilitetsrisker omfattas av ovanstiende krav. Kraven giller vid savil planering for
nya byggnader som vid detaljplaneliggning av ett omride med befintliga byggnader.
Nir ett omrade planliggs, méste alltsi omradets limplighet visas - oberoende av
om det som planeras tillfor nagon last eller inte (=forsdmrar stabiliteten eller inte).
Det kan vara s att omradets befintliga stabilitet, oberoende av det som planeras,
inte ér tillfredstillande. Detta kriver i sa fall dtgird - och atgirden maste
sikerstillas i planhandlingarna - for att planomradet skall anses Limpligt.

Den geotekniska utredning som har genomforts [3] fokuserar enbart pd
grundliggning for planerad nybyggnation inom Boken 10 och har inte bedémt
stabiliteten for planomradet eller for befintlig byggnation. SGI anser att en
stabilitetsutredning med som ligst detaljerad utredningsniva enligt SGI Vigledning
8 (ersitter Skredkommissionen 3:95) behover genomforas for att fa klarhet i
stabilitetsforhillandena och befintliga erosionsforhéllanden for delen av
planomradet som vetter mot Lagan. I denna behéver dven beaktas hur eventuell
framtida erosion kan paverka stabilitetsforhallandena inom omradet framover.

Visar utredningen att nigon form av atgird eller restriktion krivs for att sikra
stabiliteten behover detta inarbetas i planen pa ett plantekniskt godtagbart sitt. Om
stabilitetshojande dtgirder utanfér planomradet blir aktuella behéver radighet dver
marken beaktas.

SGI noterar att det med hinsyn till risk fér dversvimning anges i
planbeskrivningen att det finns en planbestimmelse om firdig golvnivd om minst
135,3 meter. Vi kan inte se denna i plankartan.

Generella rad kring hur ras, skred och erosion kan hanteras vid
detaljplaneliggning/éversiktsplanering gir att ta del av i vir nya webbviigledning
"Geoteknisk sikerhet i kommunal planering”. https://www.sgi.se/sv/vagledning-i-
arbetet/geoteknisk-sakerhetkommunal-planering/

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGI att omridets stabilitet behover klarliggas i det fortsatta
planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.

Kommentar:

Planbestdmmelsen om ligsta golunivd liggs till pd plankartan. Det finns en geoteknisk
utredning for befintlig byggnation inom Boken 10, ldggs till som en bilaga och fértydligas i
planbeskrivningen under de geotekniska forutsittningarna.

Socialndmnden:

Socialférvaltningen uppmirksammar att denna detaljplan pekar pa att omradet
kommer fi firre parkeringsplatser till verksamheten. Ljungsitra ir en av de storsta
arbetsplatserna i Ljungby kommun. Hir ryms ett dldreboende och ett serviceboende
(socialpsykiatri), en stor samlingssal som anvinds vid storre motesforum samt en
motesplats for kommunens invinare. Hir finns dven flertalet kontorsarbetsplatser.



[ niromridet saknas allminna parkeringsméijligheter, man hiinvisas redan idag till
att parkera sin bil pa de allminna gatorna i villaomradet, vilket medfor
svarframkomlighet f&or omradets villadgare och t ex blaljudsfordon. Forvaltningen
anser inte att det dr limpligt att ta bort nuvarande parkeringsplats.

Enligt detaljplanen kommer ny parkeringsplats att upprittas pi nuvarande grisyta
bakom fastigheten Boken 3 (Villa Villekulla). Dessa grisytor, bade dir ny parkering
planeras och eventuell konsekvens av ny entré, som finns i anslutning till
dldreboendet Ljungsitra och servicebostaden for socialpsykiatri pd Orbergsgatan ser
forvaltningen att det ir virdefullt f6r omsorgstagarna att behalla dessa utemiljoer
som de dr idag. Dessutom skulle den nya tilltinkta parkeringsplatsen kunna vara en
risk for brukarnas psykiska hilsa da det blir ett ¢kat trafikflode intill deras
servicebostad.

Nagot som behdver belysas dr framkomlighet for personal, besdkare, de boende och
blaljusfordon, si som ambulans och riddningstjéinst samt att firdtjinst/sjukresor
méste kunna ta sig till Ljungsitras huvudentré. Om det inte gir att siikra
transporterna kan en konsekvens fér Ljungby kommun och socialnimnden bli att
man eventuellt méste flytta Ljungsitras huvudentré, t ex med en placering ut mot
Vislandaviigen. Detta skulle ytterligare inskrinka pa utemiljon.

Socialférvaltningen vill dven patala att gingvig miste anordnas s att invidnarna
med rollator/rullstol inte riskerar att bli pdkdrda med tanke pa att den nya
parkeringens placering ir i nirheten av Ljungsiitras huvudentré.

Socialforvaltningen ser inga hinder av forsiljningen av Tranqvistska villan (Villa

Villekulla).

Kommentar:
Parkering blir kvar som den dr idag och den lilla grisytan ndrmast Ljungscitra blir en del av
Ljungscitras utemiljo.

Milj6- och byggférvaltningen:

Forvaltningens bedomning och dvervigande

Miljo- och byggférvaltningen godkinner detaljplanen men skickar med foljande
kommentarer.

Industriteamet

Gronomraden

Framtaget forslag forhindrar inte att samtliga ytor inom detaljplanen hardgjors. Det
4r enbart den nya parkeringsplatsen som fér begrinsning om hur mycket som far
hardgoras. Industriteamet ir positiva till att begrinsa hardgdrsgraden for
parkeringsytor. Vi ser dock bekymmer med att det inte finns prickmark pa samtliga
tomter och att det inte finns bestimmelser om hur mycket som far hardgoras. Delar
av prickmark skulle bland annat kunna begriinsas i hirdgdring for att bidra till en
gron statsbild och 6kad biodiversitet. I nuliget finns flera stora trid, och dven
mindre trid vilket inte nimns i plankartan. Det kan férekomma skyddsvirda triad



som behdver nimnas, samt kan dven andra trid behova bevaras f6r en gron
statsbild och biologisk méngfald. Grénska bidrar dven till att sinka temperaturen.

Behov kan dirmed finnas att utdka med mer prickmark, begrinsning i hardgoring
av mark for samtliga tomter och ligga till att marklov krivs for att fa filla
storre/eller specifika trid i omradet.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med planbestimmelser gillande hdrdgoring, pd de évriga delarna.
Utéwver det sd liggs det till prickmark.

Dagvatten
Delar av féreslagen plan ska ha genomslipplig mark. Utokad begrinsning krivs for

att minska risken for att fler ytor hardgors och bidrar till att mindre nederbord kan
infiltrera i marken. I planen framgar att det finns anslutningsvig bade frin
Hiangersviigen och Orbergsgatan. Finns det inget verkligt behov av tva infarter kan
mingden gata begrinsas for att ge utrymme till grona och infiltrerande ytor.

Kommentar:

Eftersom Ljungsdtra cir ett scrskilt boende, med olika typer av vdrd och ddrfér behover
blaljusfordon, sd som ambulans och riddningstjiinst samt att fdrdtjcinst/sjukresor kunna ta
sig till Ljungséitras huvudentré och ddrfér behovs denna wig.

Fororening
[ redovisningen fran provtagningen av mark framgar att ytterligare avgrinsning av

fororeningen behover ske. I planen framgar att berdrd foreslagen parkeringsyta
behover saneras innan den byggs om till infiltrerande parkeringsytor.
Industriteamet ir positiva till en sddan formulering men anser att sanering Anda
kan behova ske om ytan inte byggs om till parkering.

Kommentar:

Denna yta ska inte vara parkering lingre, utan kan anvindas som en del av utemiljon for
Ljungséitra. Ett krav pd sanering kvarstdr dock om det ska tillkomma ndgon byggnation inom
platsen.

Byggteamet

En yta som planeras for parkering har getts bestimmelsen DBCK.
Bygglovsavdelningen anser att det dven ska anges som en bestimmelse att parkering
far gdéras pa ytan.

Det dr mojligt att bebygga ytan som planeras f6r parkering med planbestimmelse
DBCK. Bygglovsavdelningen tycker darmed att det ska framga att det dven ir
tillatet att gora parkering under mark.

P4 ytan som idag dr obebyggd, med bestimmelse DBCK, tycker
bygglovsavdelningen att det ska vara en byggritt angiven for att mojliggdra framtida
bebyggelse.



Kommentar:
Det ska inte vara ndgon parkering pd DBCK ytan. Det kommer goras fortydligande géillande
planbestimmelser for parkering under mark.

P4 ytan som idag ir parkering, med bestimmelse BCK, finns endast byggritt for
bostider. Ar det tillatet att enbart géra parkeringar, om det 4r en byggritt for
bostider?

Kommentar:
Byggrdtten BCK tas bort, och det ska enbart vara parkering.

P4 ytorna med planbestimmelse DBCK tycker bygglovsavdelningen att det ska
ldggas till prickmark eller minsta avstand till fastighetsgriins.

Bestimmelse om rivningsforbud for Villa Villekulla finns. Kommer det att finnas
nigra undantag da rivning kan tillatas’

Bygglovsavdelningen ir positiva till att Villa Villekulla pa fastigheten Boken 3 ges
varsamhetsbestimmelse i form av K1.

Bygglovsavdelningen tycker att det dven ska planeras for cykelparkeringar inom
planomradet.

Kommentar:

Det ska liggas till prickmark utmed Vislandavéigen. Planbestdimmelsen r1 ses éver. Vad det
géller cykelparkering sd dr det inte som vi i en detaljplan brukar begriinsa utan det ska finnas
méjligheter att uppféra detta inom sin fastighet.

Tekniska forvaltningen:

Plankarta

Nordvistra delen av Boken 10 bér vara med i detaljplanen, markerat med gront pa
nedanstiende bild. Annars omfattas del av Boken 10 fortfarande av A-indamal.
Omradet bor limpligen planliggas som allmin platsmark park. Onskvirt med ett
GCsstrak mellan DBCK och BCK ut mot Vislandaviigen, enligt bl linje pa
nedanstiende bild.



Kommentar:
Plankartan justeras enligt synpunkter, forutom géillande gcwig eftersom det skulle gora det
svdrare att anvinda fastigheten i framtiden.

Inom kvartersmark (BCK) finns en busskur. Den kan vara placerad inom
kvartersmark, men maste sikerstillas med servitut.

Kommentar:
Ldgger till i planbeskrivningen géllande servitutet.

Enligt plankartan finns byggritt pa det mindre omradet DBCK. Om ytan endast r
tinkt till parkering kan prickmark anvindas. Bestimmelsen a2 skrivs limpligen om
och kopplas enbart till startbesked.

Onskvirt med prickmark pd DBCK ut mot Vislandavéiigen.

Bestimmelsen e2 ersitts limpligen med el. Bestimmelsen b3 ersitts Limpligen

med b2.

Kommentar:

Nu ska inte den mindre ytan med DBCK bara anvéiindas till parkering. Bestimmelsen a2
ska goras om. Prickmark utmed Vislandavcigen ska liggas till. Plankartan justeras enligt
synpunkter.

Strandskyddet maste upphivas bide inom allmin platsmark och kvartersmark.
Plankartan bor kompletteras med egenskapsbestimmelser for allméin platsmark och
egenskapsbestimmelser for kvartersmark gillande detta.

Det behover tydliggoras, varfor och for vilken/ vilka byggnader som r1 och k1
giller.

Kommentar:
Plankartan ska justeras.



Inom Boken 10 finns fiber- och fjirrvirmeledningar. Det méste tydliggoras i
plankarta och planbeskrivning hur dessa ledningar ska hanteras. Tekniska
forvaltningen férordar att ledningen som gir genom byggnaden flyttas till allmin
platsmark samt att ledningarna utanfér byggnaden far u-omrade i detaljplanen samt
sikerstills med servitut.

Inom Boken 10 finns en spillvattenledning. Den bor sikerstillas med servitut eller
ligga inom allmin platsmark.

Kommentar:
Vad det géller fiber-, fjdrrvirme- och spillvattenledningarna kommer de sckerstéllas i
plankartan, antingen med uw-omrdde eller allméin platsmark.

Bestimmelsen s1 bér omformuleras si den hinvisar till att befintliga bullerkrav ska
klaras. Detta eftersom det finns flexibilitet vad det giller byggnadens placering och
dirmed inte sikert att det krivs placering enligt S1 for att klara gillande bullerkrav.

Kommentar:
Planbestimmelsen s1 kommer tas bort, i samband med att byggrétt i korsningen
Vislandavdgen/Hdngesvéigen tas bort.

Planbeskrivning

[fall viistra delen av Boken 10 planliggs som allmin platsmark behdver det st med
under fastighetsrittsliga frigor att del av Boken 10 ska éverforas till Kvarnarna 2:1.
Allmin platsmark, gata, ska ¢verforas frain Boken 10 till Kvarnarna 2:1 (sid 11).

Enligt planbeskrivningen ger forsiljning av fastigheten intikter. Tydligeor vilken/
vilka som menas (sid 12).

Kommentar:
Justerar i planbeskrivningen gillande att del av Boken 10 férs éver till Kvarnarna 2:1.

[ tabellen fastighetskonsekvenser ska Kvarnarna 2:21 vara med. Tabellen behover
ses dver och kompletteras gillande planens konsekvenser (sid 12).

Dagvattennitet ir generellt hirt belastat och det ér positivt om den nya byggriitten
kan omfattas av en bestimmelse gillande genomslipplighet. En utredning krivs
kring spillvattnets kapacitet gillande den nya byggrittens anslutning och eventuell
uppdimensionering. Att ansluta den nya byggritten till vatten borde inte vara nigra
problem.

Kommentar:
Kvarnara 2:21 ldggs till i tabellen. Den nya byggrdtten tas bort.

Moderaterna i Ljungby:
Moderaterna vill hirmed limna in ett forslag pa dindring gillande det
samridsforslag for Boken 3 och 10 som ir ute nu. Vart dnskemal ir att



nedanstiende omrade som i forslaget har bokstiverna BCK och idag utgor
Ljungsiitras parkering dven i fortsittningen skall vara méijlig att ha som parkering.
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Kommentar:

Byggritten pa parkeringen vid Ljungsitra (Boken 10) tas bort.

Tillganglighetsradet:

Tillginglighetsradet uppmirksammar att denna detaljplan pekar pa att omradet
kommer fi firre parkeringsplatser vid dldreboendet Ljungsitra. Att minska ner
antalet parkeringsplatser vid en si pass stor arbetsplats som Ljungsitra ir inte
lampligt. Det ir en arbetsplats med minst 100 anstillda och det ir redan nu daligt
med parkeringsplatser. Besokare som kommer till Ljungsitra maste ocksa ha
mojlighet till parkeringsplatser.

Vad giller bostider pA nuvarande parkering kanske det kan inrymma
parkeringsdick med pabyggnad med bostider.

Kommentar:
Byggritten pa parkeringen vid Ljungsitra (Boken 10) tas bort.

Pensiondrsradet:

Nirvarande representanter for pensionirsfdreningar i Ljungby Kommun har tagit
del av de samradshandlingar som presenterades vid Kommunala Pensionérsriadets
mote 2024-09-30 och det remissyttrande Socialférvaltningen i tjinsteskrivelse 2024-
09-11 Dnr: SN 2024-0132 6verlimnar till Samhillsbyggnadsavdelningen.

Nedanstiende foreningar stoder Socialférvaltningens yttrande.
PRO Ljungby

PRO Berga

PRO Ryssby



PRO Angelstad
SPF Ljungby
SPF Ryssby
SPF Hamneda

Kommentar:
Se svar ovan under socialndmnden.

Bjorken 11:
Med tanke p4 niirheten till boningshuset pa fastigheten Boken 3 borde den nya
byggnaden pé fastigheten Boken 10 inte ha mer 4n 3 viningar.

Kommentar:
Den nya byggritten pd Boken 10 har tagits bort.

2025-03-10
Kommunledningsférvaltningen

Sanna Johansson Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



