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Sa har gors en detaljplan

Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte far gdra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nagra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
sddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

P4 forfrigan fran t ex markiigare eller kommunen, beslutar samhillsbyggnadsutskottet att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och undersékningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berérda sakigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala foérvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns ocksd pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samridstiden #r
minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
De synpunkter som framforts pa planforslaget ssmmanstills i en samradsredogérelse.
Detaljplanen kan eventuellt &ndras med utgingspunkt frin inkomna svar. Direfter kan
samhillsbyggnadsutskottet besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget skickas ut for granskning. Forslaget finns pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berdrda sakigare med flera underrittas. Granskningstiden #r minst
tvd veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiiteriet samt till berérda som
haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att dverklaga
beslutet.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre
veckor.
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SEFS 2010:900. Detaljplanen paborjades
efter 31 december 2021. Detaljplanen foljer Boverkets nya foreskrifter om detaljplan BFS
2020:5 och 2020:6. Detaljplaner som paborjas efter 31 december 2021 ska folja
foreskrifterna och allminna riden om digital planbeskrivning enligt BES 2020:8. I den hir
detaljplanen anvinds standardforfarande och det motiveras med att detaljplanen ir av
begriansad betydelse och har ett begrinsat allminintresse. Forslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen och detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopéaverkan.

Bakgrund

Kommunledningsforvaltningen har i uppdrag att uppdatera édldre detaljplaner i syfte att
frimja utvecklingen i Ljungby stad. Inom planomrédet har avvikelse frin detaljplaner i
samband med bygglov beviljats. Genom att dindra detaljplanen ges en generell mojlighet att
Oka byggritten s att inte varje enskilt bygglov behdver provas som avvikelse. Genom att ta
fram en ny detaljplan blir den nya planen digital i stillet f6r de gillande planerna som bara
finns i analogt format. Det finns mojlighet att se 6ver anvindningen i omradet och se om
det finns behov av andra anvindningar.

Planuppdrag/planbesked
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 22-10-2024 § 75 att ge
samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att uppritta en detaljplan f6r aktuellt omrade.

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att undersoka vilka regleringar som behover faststiillas for
planomradet som under en lingre tid har beviljats avvikelser vid bygglovsgivning, Samtidigt
som detaljplanen dmnar sikerstilla en hallbar samhallsutveckling.

Lige
Planomradet ligger i dstra delen av Ljungby stad, och omfattar cirka 12 hektar. I omradet
finns cirka 100 bostider och en kommunal forskola.

Huvuddragen fran planforslaget

Samtliga fastigheter fir en storre byggriitt jimfort med idag. En del fastigheter har byggt
mer in vad som ir lampligt varpi de kommer vara planstridiga dven i den nya detaljplanen.
Men byggnaderna fér star kvar pa samma sitt som idag. Men rivs de kan inte ett liknande
hus byggas upp igen.

Undersokning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra betydande miljopéaverkan. Dirfor
behover ingen miljobedémning goras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
upprittas.

SAMRADSHANDLING
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Beskrivning av detaljplanen

Allman plats

Allméan beskrivning

Allmin platsmark innebir att marken anviinds for gemensamma behov till exempel gator,
torg och naturomraden.

Huvudmannaskap

For allmén platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar f6r utbyggnaden,
driften och underhillet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun ér att det ér
kommunen som dr huvudman men det férekommer ocksé enskilt huvudmannaskap,
vanligast inom fritidshusomriden.

For allmin platsmark dr kommunen huvudman.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal omradet far anvindas till. Vilken sorts anvindning
som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

GATA

Anvindningen gata ska tillimpas for omriden avsedda frimst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mil vid gatan. I anvindningen ingér dven komplement som behévs
for gatans funktion.

NATUR

Anvindningen natur ska tillimpas for omriden for frivixande gronomraden som inte skots
mer in enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanliggningar och andra komplement till naturomridets anvindning ingér.

Kvartersmark

Allman beskrivning

All mark som inte ir allmin platsmark eller vattenomréde. I detaljplanen framgér det
vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal som omradet far anvindas till och det kan till
exempel vara bostider, vard eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pé
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider
Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

SAMRADSHANDLING
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D - Vard
Anvindningen vard ska tillimpas for omriden for vardverksamhet som avser méanniskor.
Aven komplement till verksamheten vard ingér i anvindningen

Si - Forskola

Anvindningen skola ska tillimpas for omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan
jaimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola ingar i

anvindningen. Anvindningen har preciserats till att enbart omfatta forskola.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som dterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som fér
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far
vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

Utnyttjandegrad
e = storsta byggnadsarean ir 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Majoriteten av fastigheterna i planomrédet har byggt mer 4n vad som ar méijligt utifran
gillande detaljplan. Exploateringsgrader variera i omradet, vissa fastigheter har byggt mer
4n vad som ir [impligt. De kommer fortfarande vara planstridiga i den nya detaljplanen.
De fér std kvar och anvindas pi samma siitt som idag. Men om byggnaderna skulle rivas
eller liknande s kan inte ett lika stort hus byggas upp igen. Lagstod for regleringen finns i

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §,

Hojd pa byggnadsverk

h;i = hogsta nockhojd ir 6,0 meter.
h, = hogsta nockhojd ir 7,0 meter.
H; = hogsta nockhojd dr 8,0 meter.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

De ildre detaljplanerna har diverse olika bestimmelser varpa bebyggelsen ser olika ut fér
olika kvarter. For att virna om den ildre bebyggelsen och skiftningar mellan kvarter si
regleras kvarteren med bestimmelse som ligger i linje med vad som ir byggt idag. Lagstod

for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11§, 16 §, 30 §.

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken fér inte forses med byggnad.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
For att bibehélla ett dppet gaturum regleras marken intill gatan med prickmark. Lagstod for

regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §, 12 §, och 16 §.

SAMRADSHANDLING
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Placering
p1 = huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins.
p2 = komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgrins.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Genom att inte bygga intill fastighetsgrinsen kan fastighetsigaren skéta om sina byggnader
genom att anviinda sin egen fastighet, det minskar risken att andra tomter behéver ta
hinsyn till placering av byggnaden pa grund av avstand till nirligeande byggnader. Pa vissa
fastigheter har byggnad uppforts i eller nirmare fastighetsgriins 4n 1 meter. Dessa fr st
kvar efter att detaljplanen dr antagen, men de kan inte uppfora en ny byggnad pa samma
placering om den rivs. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap
16 8.

Utférande
b1 = minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig
b, = killare far inte finnas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

For en hallbar dagvattenhantering behover en del av dagvattnet som bildas i omradet tas
omhand pa den enskilda fastigheten. Dirfor regleras hardgdérningsgraden for att det inte
ska bli for omfattande avrinning, som i stillet kan leda till dversvimning pa
grannfastigheten. I gillande detaljplan regleras kvarteret Vallen med férbud mot killare,
varpi det fortsatt dr forbud mot killare. Lagstod for bestimmelsen finns i Plan- och bygglag
(2010:900) 4 Kap 11 och 128.

Stingsel, utfart och annan utgdng
Fyllda cirklar = Utfartsférbud.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
Utfartsféorbuds anvinds vid korsningarna for att siikerstilla att det inte blir en utfart for
nira korsningen. Lagstdd for bestimmelsen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 Kap 9 8.

Markreservat for allméinnyttiga dndamdl
u = Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

For att sikerstilla tillgingligheten till ledning som finns pa fastigheten Vallen 5 ir
bestimmelsen nodvindig. Lagstdd for bestimmelsen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4
Kap 6 8.

Varsamhet
ki = Byggandens karaktirsdrag ska bibehéllas mot gatan.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

SAMRADSHANDLING
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[ kommunens kulturmiljdinventering ir flera byggnader utpekade som viirdefull miljoé och
virdefulla byggnader. I detaljplanen regleras 70-tals byggnaderna p4 fastigheterna
Attehogen 8, Tridgarden 15,16,17,28,29 och 30 som ir vil bevarade och bidrar till
landskapsbilden med korsvirkesteknik, sadeltak och en mérkare fasadfirg. Lagstod for
bestimmelsen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 Kap 16 §.

Takvinkel
o1 = minsta takvinkel ar 23,0 grader.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
[ gillande detaljplan regleras takvinkel mellan 23-45 grader for kvarteret Vallen. I den nya
detaljplanen regleras endast minsta takvinkeln for att viirna om landskapsbilden mot

Astradgatan. Lagstdd for bestimmelsen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 Kap 11 §.

Andrad lovplikt
a1 = marklov krivs dven for att hardgdra mer dn 50,0 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
For att sikerstilla att det inte hardgors for mycket pé fastigheten regleras det genom att det
behévs marklov for att hardgora ytor 6ver 50% av fastighetsarean inom kvartersmarken.

Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 8.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 r frain det datum d4 detaljplanen vunnit laga
kraft. Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid ér begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsiigarna en garanterad ritt att bygea i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller
upphivas av kommunen utan att fastighetsigarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

SAMRADSHANDLING
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Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Det krivs inget inldsen av fastigheter for genomférande av allméin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

For planomradet finns ildre tomtindelningsplaner som upphivs nir den nya detaljplanen
vinner laga kraft.

Foljande tomtindelningar upphiivs i sin helhet och ska dirfor avregistreras:

07-LJS-3351

07-LJS-322

07-LJS-323

0781K-C261

07-LJS-3136

07-LJS-3258

0781K-C328

Foérandrad fastighetsindelning

Fastigheten Vandraren 1 utdkas for att omfatta lite naturmark som idag tillhor fastigheten
Replosa 4:40. Replosa 4:40 och Vandraren 1 igs av Ljungby kommun.

Fastigheterna Hogstenen 17 och 16 har en nigot inskjuten grins mot gatan.
Forrittningskarta ir bestilld frin lantmiiteriet f6r att bekrifta den exakta strickningen.
Foljer inte dagens grins tomtindelningsplanen har de ritt att [6sa in den ytan som inte
tillhor fastigheten idag, det hanteras efter samradet.

Rattigheter

Ledningsrtt

Avtalsservitut for dagvattenledning pa fastigheten Vallen 5, till formén for Ljungby 7:26, 07-
IM2-00/622.1.

Avtalsservitut for fiberledning pa fastigheten Anund 1, till forman for Kvarnarna 2:20,
D201500175701:1.1.

Avtalsservitut for ledningar pa fastigheterna Torkel 1,2,12,13 och 14 samt Replosa 4:44, Till
forman for Kvarnarna 2:1, 07-IM2-48/1210.1.

SAMRADSHANDLING
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Avtalsservitut for fiberkabel pa fastigheten Yrsa 9, till forman for fastigheten Tunet 1,
D201400512526:1.1.

Avtalsservitut for Fiberledning pa fastigheten Vallen 6, till forman for fastigheten Kvarnarna
2:20, D201800200243:1.1.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén plats

Allmin platsmark #r redan utbyged i omradet. Kommunen #ir huvudman for allmin
platsmark.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Vatten och avlopp inklusive dagvatten dr redan utbyggt i omradet. Omridet ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Avfall
Avfall tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Utbyggnad av el och fiber

Fastigheterna inom planomradet ir idag anslutna med el och fiber.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i ssmband med
bygglovet.

Drift allman plats

Driften av allmin platsmark bekostas av Ljungby kommun. For anliggning av
skyddsétgirder i naturmarken bekostad det av tekniska forvaltningen p& Ljungby kommun.

Drift vatten och avlopp
Drift och underhall for vatten och avlopp bekostas av VA-kollektivet.

SAMRADSHANDLING
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Fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska konsekvenser

Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen.

FASTIGHET Fastighetsriittsliga Tekniska Ekonomiska
Inom planomradet
Anund 1-10 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan

Hogstenen 16 och 17

Beddms inte vara
bildade enligt
tomtindelningsplanen
som finns varpé de
har ritt idag att l6sa
in marken som inte
tillhor fastigheten.
Aven efter
detaljplanens
antagande ir det
mojligt att reglera
fastigheten si marken
nirmast gatan tillhor
fastigheterna.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Hogsten 1-8, 10
och12-17

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kvarnarna 2:1

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kvarnarna 2:2

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kvarnarna 2:14

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kvarnarna 2:15

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kvarnarna 2:16

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

till kommunens
fastighet efter

Killan 1-8 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Replosa 4:2 Ingen péverkan Ingen péverkan Ingen paverkan
Replosa 4:3 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Replosa 4:4 Bor fastighetsregleras | Ingen paverkan Vid en reglering
till kommunens betalas ersittning
fastighet efter for markomradet.
detaljplanens
antagande.
Replosa 4:5 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Replosa 4:6 Ingen péverkan Ingen péverkan Ingen paverkan
Replosa 4:7 Bor fastighetsregleras | Ingen paverkan Vid en reglering

betalas ersittning
for markomradet.
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detaljplanens

antagande.
Replosa 4:37 Ingen péverkan Ingen péverkan Ingen paverkan
Replosa 4:38 Ingen péverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Replosa 4:39 Ingen péverkan Ingen péverkan Ingen paverkan
Replosa 4:40 Del av fastigheten Ingen péverkan Ingen paverkan

regleras till

Vandraren 1
Replosa 4:44 Ingen péverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Replosa 4:47 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Torkel 1-14 Ingen péverkan Ingen péverkan Ingen paverkan

Tradgarden 15-17 &
28-30

Ingen paverkan

Ingen péverkan

Regleras med
varsamhetskrav

Tridgirden18-27 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Tappan 1-8 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Vallen 1-6 Ingen paverkan Ingen péverkan Ingen péverkan

Vandraren 1

Del av fastigheten
Replosa 4:40 regleras
till fastigheten

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Yrsa 1-10

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Attehogen 8

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Regleras med
varsamhetskrav

Attehdgen 9-10, 17-
21

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Utanfér planomridet

Adils 1-6

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Bjorn 1-8

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Cyklisten 1-6

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Femkamparen 3 & 4

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Flygaren 1

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Fritjof 4-7, 9-11, 17-
20, 24-25

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Géangaren 1-7

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kanotisten 2-4

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Myren 2 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Oden 5 & 6 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan

Orienteraren 4

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Styrbjorn 1

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan
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Tiokamparen 2 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Torsten 3-7 Ingen péverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Valhall 9 Ingen péverkan Ingen péverkan Ingen paverkan

For samtliga fastigheter inom planomradet blir det en hardare reglering gillande hur mycket
mark som far hardgoras jaimfort med idag. Samtidigt far samtliga fastigheter bygga mer dn
vad de far i gillande detaljplan. Fastigheterna Attehogen 8, Tridgarden 15,16,17,28,29 och
30 far ett varsamhetskrav pé att byggnadernas karaktirsdrag ska bevaras mot gatan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

Tidplan

Samrid av detaljplanen kvartal 2 2025
Granskning av detaljplanen kvartal 3 2025
Antagande av detaljplanen kvartal 4 2025

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte
lagakraft forrin dverprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljdéverdomstolen) har prévat dverklagandet. Overprévar linsstyrelsen detaljplanen
vinner detaljplanen inte heller lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner
Detaljplanerna nedan berors av den nya detaljplanen:

%

n

—_

AP

ra

ersitts av den nya.
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Forslag till dindring av s;quplanen for kv Attehogen m.m. i Ljungby, E 236, antagen 1974.
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Den nya detaljplanen omfattar hela E 236 varpa den upphiivs i sin helhet och ersitts av
den nya.

Férslag till dindring och utvidgning samt upphdvande av stadsplanen fér kv Yrsa m.m i Ljungby, E
223, antagen 1972.

Den nya detaljplanen omfattar hela planomrédet, varpa detaljplanen upphivs i sin helhet
och ersitts av den nya.
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Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for Liungby stad dster om Lagan, E71, antagen

1950
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Den gamla detaljplanen E 71 omfattar olika delar av Ljungby stad. Den delen som ligger
inom den nya detaljplanen upphivs. [ évrigt giller detaljplanen pa samma sitt som idag.
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Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for kv Torkel m.m. i Ljungby stad, E148, antagen
1964.

Den nya detaljplanen omfattar hela planomrédet, varpi detaljplanen upphivs i sin helhet
och ersiitts av den nya.

Férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér sodra Replésa Ljungby titort, P 80/4, antagen
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Den nya detaljplanen upphiver fastigheterna Yrsa 5 och 6 som ir bostadsfastigheter,
vandraren 1 som ir forskoletomt samt delar av Replosa 4:40 som dr naturmark. Delen av
Rydgatan och Astradgatan som omfattas av detaljplanen omfattas av den nya detaljplanen.
I 6vrigt kommer detaljplanen gilla pa samma sitt som idag.
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Forslag till dindring av stadsplanen for kv Oden och Adils mm i Ljungby stad, E 146 antagen 1964.

Den nya detaljplanen upphiver Astradgatan i évrigt kommer detaljplanen giilla pa samma
sitt som idag.

Detaljplan for l;qi Sfyrbj()'m mm F.D. Replosa skola I Ljungby stad, P 92/2, antagen 1992.
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Den nya detaljplanen paverkar gatan i korsningen mellan Astradgatan och Rydgatan. I
ovrigt giller detaljplanen pa samma sitt som idag.

Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller
information om topografi och fastighetsférhallanden.

Oversiktsplan

For planomradet redovisar inte dversiktsplanen nigon markanvindning. I strukturbilden
lyfts attraktiva bebyggelsemiljoer. I stillningstagandena for attraktiva bebyggelsemiljoer
behover kommunen frimja attraktiva boenden. En del i det ir att anpassa befintliga
detaljplaner till att mota den efterfriga som finns idag. I planomradet dr bebyggelsen
reglerad si att invinarna i vissa fall inte kan bygga det som marknaden efterfrigar. Det ir
fordelaktigt att jobba med fortitning i stillet for att enbart fokusera pa ny exploatering.
Detaljplanen bed®ms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Bostadsférsérjningsprogrammet

[ bostadsforsdrjningsprogrammet framgar det att kommunen ska virna om dndamalsenliga
bostider. Kommunen ska beakta efterfrigan pa bostadsmarknaden. I gillande detaljplaner
begrinsas boende i vad de fir lov att bygga. Genom att nu dndra detaljplanen kan
invinarna bygga till och fa storre bostider, vilket dr positivt for att minska tringboddheten
i Ljungby stad.

Gronstrukturplan
[ gronstrukturplanen for Ljungby stad lyfts gronstriket bakom forskolan och férbindelsen
mot andra delar av stan.

Vatten- och avloppsplan

I Ljungby kommun finns en vatten- och avloppsplan (VA-plan) som omfattar VA-
forsorjning i hela kommunen. Det vill siga bidde kommunala anliggningar inom
nuvarande verksamhetsomriden och de delar av kommunen som har enskilt avlopp och
eget vatten. Eftersom omradet redan ir utbyggt med vatten och avlopp blir det inget nytt
verksamhetsomrade.

Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nuldge

Hela planomridet dr idag utbyggt med frimst enbostadshus i form av friliggande villor. Det
finns en forskola i den nordostra kanten. I Gillande detaljplaner varierar
exploateringsgraden mellan olika kvarter. For kvarteret Vallen far man bygga bostadshus i
140 kvm och komplementbyggnad i 30 kvm. [ kvarteret har 3 av 7 fastigheter byggt mer dn
detta.
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[ kvarteret Attehdgen far man bygga hogst 190 kvm dirav hogst 40 kvm
komplementbyggnader. I kvarteret har samtliga 8 fastigheter byggt éver detta.

[ kvarteret Tradgarden, Hogstenen, Yrsa, Tappan och Killan ska minst 4/5 av fastigheten
limnas obebyggda men inte en storre total bebyggd yta pa 150 kvm. Men undantag far
medgivas om huvudbyggnaden endast avses inrymma en ligenhet. 51 av 57 fastigheter
inom dessa kvarter har byggt ¢ver 150 kvm.

[ kvarteret Torkel far man bygga bostadshus i 150 kvm och komplementbyggnad i 40 kvm.
10 av 14 fastigheter 6éverskrider 190 kvm.

[ kvarteret Anund far man bygga bostadshus i 150 kvm och komplementbyggnad i 40 kvm.
10 av 10 fastigheter dverskrider 190 kvm.

Eftersom det har beviljats avvikelse vid bygglovsgivning varierar bostadshusen i storlek, dir
det minsta huset ir cirka 12 % av fastighetsytan och det storsta ir cirka 35 % av
fastighetsytan. Det hir gor att bygglovsgivning forsvaras och det dr svart att fa ett
helhetsgrepp ¢ver omradet.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggdr for en dkad bebyggelse i hela omridet. Det finns fastigheter som
idag har byggt mer 4n vad som &r limpligt utifrin landskapsbilden. De far fortsatt ha kvar
byggnaderna men de har inte mojlighet att bygga till mer. Om huset rivs eller att det
forsvinner pa annat vis s kan inte ett lika stort hus byggas upp igen. Planforslaget
mojligedr inte f6r ndgon dndrad anvindning. I gillande detaljplan ir anvindningen
allmint dndamail pa Rydgatans forskola. Planforslaget mojligedr anvindningen forskola och
vard, vilket tidigare inkluderades i allmint &ndamal.

Natur och grénstruktur

Nuldge

Den frimsta natur och parkmarken ligger utanfér planomradet. Trots att det inte finns
nigon parkmark eller naturmark centrerad i bostadsomradet s& har de flesta bostiderna
nira till gronstrdk och lekytor, 4&n Lagan ligger i nira anslutning till planomradet.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget leder inte till nigra storre dndringar pa natur och grénstrukturen. En del
naturmark intill Rydgatans férskola blir nu kvartersmark. Det bedoms inte péverka
tillgingligheten till naturmark eller ging- och cykelvigar.

Kulturmiljo

SAMRADSHANDLING



24(29)
2025-03-04
Diarienummer: KS 2024-0445

»~_ KVARNARNA
- b - )

Nuladge

2013-2014 genomfordes en inventering av bebyggelsen i Ljungby stad déir byggnadsar,
virdefull milj® och virdefull byggnad inventerades. I planomradet finns det en varierad
bebyggelse, stora delar ir utbyggda under 1970- och 1980-talet. De #ldsta byggnaderna ér fran
1920-talet. Det finns inga registrerade fornlimningar i omrédet.

Férslag och konsekvenser

I planforslaget regleras vissa byggnader med varsamhetskrav, fér att virna om de ildre
vilbevarade husen som bidrar till kulturmiljon i omradet. Det #r frimst byggnadernas
korsvirkesteknik, sadeltak och mérkare firg pa fasaden som bidrar till landskapsbilden. Det
omfattar fastigheterna Attehdgen 8, Tridgarden 15,16,17,28,29 och 30. Tridgarden 28 och
29 ir inte utpekade som en del av virdefull bebyggelse, men korsvirkesbyggnaderna bidrar
till landskapsbilden i omridet och de bor dirfor inte forvanskas, varpa de regleras med
varsamhetsbestimmelse. Ovriga utpekade byggnader bedéms inte vara av en bevarande
karaktir eller redan #&r forvanskade, varpd det inte bedéms wvara rimligt med
varsamhetsbestimmelser. 1 samband med Dbygglovsgivning gors en beddmning av
byggnadernas bevarandevirde, vilket anses tillrickligt.

Gestaltad livsmilj6

Nuldge
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Planomradet har en variation pa arkitektur och form som bidrar till upplevelsen av platsen.
Vid en vandring i omradet kan man urskilja de olika tidsepokerna i bebyggelsen.

Férslag och konsekvenser

En detaljplaneindring av omradet bedoms inte leda till att dagens variation pa bebyggelsen
forsvinner. Det skapar mojlighet for invnarna att bo kvar, vid behov av storre bostad.

Riksintressen

Detaljplanen bedéms inte péverka nigot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebir
att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsimras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir det
giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir férutsittningar relativt goda. De storsta problemen
4r grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nuldge

Med den uppmitta trafikmingden dr de beriknade halterna NO; och PM10 foljande:
Arsmedelvirdet for NO, har beriknats ligga under 15 pg/m’, 98percentilen for
dygnsmedelvirden under 20 pg/m’ och 98-percentilen fér timmedelvirden under 30 pg/m’.
Arsmedelvirdet for PM10 har beriknats ligga under 12 pg/m’® och 90-percentilen for
dygnsmedelvirden har beriiknats ligga under 15 pg/m’. Utrikningen ér gjord genom SMHI:s
verktyg for objektiv skattning med spridningsmodellering.

Férslag och konsekvenser

Bedémningen ir att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av berikning i
VOSS och att trafiken inte ir omfattande och gaturummet inte ér slutet. En ny detaljplan
beddms inte fi en sidan negativ paverkan att detta behdver utredas vidare.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ir att tillstdindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Nuldge
Planomradet ligger i nirheten av vattenférekomsten Bergadsen, Ljungby. Planomradet
ligger inom huvudavrinningsomriden for vattenférekomsten Lagan. Bergadsen har god
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kemisk och kvantitativ status och miljokvalitetsnormen dr god kemisk och kvantitativa
status. An Lagan har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna dr god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Det finns risk
att god ekologisk status inte uppnas 2027 pa grund av morfologisk paverkan.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget beddms inte paverka vattenférekomsterna negativt di omradet dr bebyggt och
anvindningen dndras inte till nigot som bedoms skada vattenforekomsterna. Att
detaljplanen mojligegdr en storre bygeritt beddms inte paverka negativt.

Mark och milj6

Dagvatten

Nulage

Dagvattennitet dr utbyggt i hela omradet. Det bedéms inte vara nigra problem med att ta
hand om det dagvatten som uppstir i omradet. Det finns idag ett svackdike p& naturmarken
som nu dverfors till Vandraren 1.

Férslag och konsekvenser

Efter ett antagande beddms det inte paverka mojligheten att ta hand om dagvattnet som
uppstar i omradet. Detaljplanen medfor en hardare reglering i hur mycket som far
hardgoras i omradet. Ligpunkten i naturmarken som nu dverfors till Vandraren 1 kan
anslutas till dagvattennitet i gatan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hégst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 22.00 och 06.00. Vid varje bostad med tillging till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalnivi accepteras.

Nuldge

2019 uppmiittes medeldygntrafiken pa Astradgatan till 579 fordon. 2013 gjordes en mitning
pé Rydgatan och da var medeldygnstrafiken 147 fordon. [ 6vrigt finns det inga miitningar pa
gatorna i planomradet. Beddmningen gors att det inte kér mer fordon pa de andra gatorna
d4 en del av trafiken p& Rydgatan ir till forskolan.

Férslag och konsekvenser

Trafikintensiteten ir si lag si det beddms inte paverka utformningen av bebyggelsen i
planomradet. Utifrin Boverkets broschyr "hur mycket bullrar vigtrafiken?” sa visa det att
900 fordon vid hastigheten 50 km/h ger en dygnsekvivalent ljudnivi pa 55 dBA 10 meter
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fran vigens mitt. Varp4 det inte bed®dms vara nédvindigt med nigon ytterligare
undersdkning av vigtrafikbullret i omradet. Det finns inte heller nigra verksamheter i
nirheten som bidrar med buller.

Risk for 6versvamning

Nuldge

Utifrdin kommunens skyfallskartering si finns det risk for dversvimning pi gatorna om
ledningsniitet inte klarar av att leda bort vattnet. Det ir inget som beddms péverka nigra
boende negativ, da allmin platsmark ér till for att hantera dagvattnet, och det kan sti viss
miingd vatten pi gatan innan ledningsniitet leder bort det. Det finns [agpunkt vid férskolan
och i naturmarken vid sidan av fastigheten. Det gir en svacka som kan samla upp vatten vid
storre skyfall.

Férslag och konsekvenser

Nir fastigheten for forskola/vard utdkas bor den kvarvarande naturmarken anpassas si
dagvatten kan samlas dir eller ledas mot andra gronytor. I planforslaget regleras ytan si att
man inte far bygga dir det idag ir en lagpunkt. Den utdkade fastighetsytan ir tinkt att vara
for utemiljo for verksamheten pa fastigheten. Dagvattnet kan ledas mot gatan for att
hanteras av dagvattennitet.

Radon

Radon ir en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur frin
naturligt férekommande uran i berggrund och jordarter. Generaliserande grinsvirden

enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBq/m3 Lagradonmark, 10-50 kBg/m3
Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Nuldge

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning 6ver
gammastrilning frin uran 4r radonhalten mellan 10-50 kBg/m3 det wvill siga
normalradonmark.

Férslag och konsekvenser
Vid normalradonmark ska radonskyddat byggnadsutférande tillimpas.

Geotekniska forhallanden

Risk for erosion, ras och skred

Nuldge

Utifran SGU:s jordartskarta ar den huvudsakliga jordarten moriin i planomradet. Morin har
bra forutsittningar for byggnation.

Férslag och konsekvenser
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Eftersom hela planomridet dr bebyggt idag beddms inte nigra utredningar vara
nédvindiga. Detaljplanen mojligedr inte for nigra storre Andringar och byggnadshéjderna
regleras till hojder som befintlig bebyggelse har, varpa det inte kan uppféras byggnader med
fler in tv3 vaningar.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet
Nuldge

Inne i bostadskvarteren finns det inga ging- och cykelvigar férutom en kort stricka pa
Tridgardsgatan. Eftersom bilister enbart ska till bostiderna ér det relativt lite trafik och det
finns gatubelysning och trottoarer intill samtliga gator diir man kan promenera. Det finns
lekomraden i nirheten av planomridet med bra ging- och cykelvigar till andra stadsdelar.

Férslag och konsekvenser

Planférslaget beddms inte paverka barn och unga negativt.

Service

Nulage

Kommunal service s& som skola och forskola finns i nirheten och inom planomridet.
Planomradet ligger cirka 1,5 km med cykel frin centrum, dir storre utbud av service finns.
Det finns en dagvaruhandel mindre 4n 1 km frin planomridet.

Férslag och konsekvenser
Planforslaget mojligedr inga Andringar pa serviceutbudet.

Trafik

Motortrafik
Nuldge
Gatorna ir utbyggda i omradet.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar inga dndringar.

Kollektivtrafik
Nuldge
Det finns ingen kollektivtrafik i omradet idag.

Férslag och konsekvenser

Den foreslagna strickningen for stadsbussar dr pa Brogatan och sen vidare pa Astradgatan.
Om stadsbusstrafiken inrittas si finns det mojlighet att anligga hallplats i planomridets
vistra del.
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Undersoékning av betydande miljéopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning ir genomford se bilaga

Stallningstagande

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopéaverkan.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:
Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit XX, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Dialog har i detaljplaneprocessen forts med foljande tjinstepersoner:
Shurok Mahdi, VA-ingenjor, Tekniska forvaltningen

Hanne Larsson, kulturmiljésakkunnig, Miljo- och byggférvaltningen
Trond Strangstadstuen, Stadsarkitekt

Samhallsbyggnadsavdelningen

2025-03-04
Erik Lundin Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
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