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Granskningsutlatande

Detaljplan fo6r
Del av fastigheten Replésa 4:18 med flera
1 Ljungby stad, Ljungby kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att sikra en god planberedskap for bostider i form av vil-
latomter, parhus/radhus och flerbostadshus samt att mojliggdra uppfoérandet av en
forskola.

Andringar

Mindre redaktionella &ndringar har gjorts i planbeskrivningen och plankartan.
Kommunstyrelsen foreslas dirfor besluta att anta detaljplanen.

Granskning
Sambhiillsbyggnadsutskottet beslot den 20-05-2025 § 23 att detaljplanen skulle
skickas ut for granskning enligt 5 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen.

Granskningen har foregétts av samrid med statliga myndigheter, kommunala forvalt-
ningar och nimnder, fastighetséigare inom omrédet, berdrda grannar m.fl.

Detaljplanen har varit utsind for granskning under tiden 26-05-2025 till 23-06-
2025.

Samtliga sakigare samt statliga och kommunala remissinstanser har fatt underriit-
telse om granskning av detaljplanen. Planfdrslaget har funnits tillgingligt pa kom-
munens webbplats www.ljungby.se/plan.

Inkomna yttranden
Under granskningen har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter

Beredskaps- och sikerhetsavdelningen
Trafikverket

Linsstyrelsen

Barn- och utbildningsférvaltningen
E:on

Polismyndigheten

Kultur- och fritidsnimnden
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Med synpunkter
Lantmaiteriet
Grond 6
Kvarnholmen 1

Replosa 4:20
Synpunkter:

Lantmateriet:
Delar av planen som bor forbittras

Plankarta och bestimmelser
[ plankartan stir anvindningsbestimmelsen for SKYDD delvis dold av planomra-
desgrinsen. Denna bor flyttas s& att det gar att lisa vad som stér.

Planbestimmelse
Plankartan och planbeskrivningen stimmer inte dverens. I planbeskrivningen star
det anvindning S medan det i plankartan stir S1. Detta ir inte konsekvent.

Ansvar for ansdkan om och kostnader for lantmiteriférrittningar
Det anges inte nigot om vem som ansdker om respektive bekostar de lantmiterifor-
rattningar som behovs for genomférandet av detaljplanen.

Kommentar:

Plankartan har uppdaterats. Planbeskrivningen har uppdaterats med "S1” och fértydligande
géillande avstyckning till mindre fastigheter innan forsiljning av tomter, vilket bekostas av
Ljungby kommun.

Groéno 6:

Nir vi valde tomt for att bygga vart hus var det ménga som ifrigasatte virt val och
menade att tomten ligger for langt ifrin centrum, skolor och affirer. Men det var
just det som var avgérande nir vi planerade for vart framtida hem. Vi kommer fran
ett hus pa landet med fagelkvitter, kor intill tomtgrinsen och 200m till nirmaste
trafikerade viig. Vi hade inte tinkt bositta oss i Ljungby titort men nir vi hittade
var tomt med nirhet till naturen, skogen, beligen langt ifrin tung trafik och som
ett plus dven pé cykelavstind till barnens skola valde vi att sl till. Hir skulle vi tri-
vas! I oktober 2021 da vi kopte var tomt fick vi ingen information om att en ny
ringled ska anliggas si nira som pa andra sidan av de idag obebyggda tomterna mitt
emot vart hus. Under pagiende process infér anliggning av den nya ringleden har
vi heller inte blivit delgivna ndgon information. Detta har vi fatt till oss i efterhand
av sporadiskt utvalda grannar pé etapp C. Vi forstar att ringleden kommer bli av
inda men snilla 1t den anliggas pa ett storre avstind fran bostadsomradet.
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Kommentar:

Det var under 2022 som det beslutades att det nya plandirendet pdbérjades. I samband med
att ni fick tilltride till fastigheten var den nya éversiktsplanen antagen och dcr presenteras
markanvdndningen och var kommunen ser en potentiell utveckling. Planomrddet dr ett sd-
dant utpekat omrdde.

Det ska fértydligas att det nu foreslagna planférslaget inte mojliggor for ndgon ny ringled.
Ljungby kommun dger inte mark till riksviig 25 och att anldgga en ny pd/avfart mot 25:an

behéwver Trafikverket involveras. I dagsléiget ser inte Trafikverket ndgot behov av en ny pd,/av-

fart. I den fysiska planeringen dr det viktigt att tinka flera generationer framdt och att inte
bygga bort framtida losningar. Utifrdn den trafikutredning som gjordes visar det att den tra-
fikalstring som planomrddet ger upphov till kan enbart Nydrsvéigen klara, utan att det behé-
ver giras dtgdirder vid befintlig bebyggelse. Ur ett hdllbarhetsperspektiv ser kommunen att det
inte dr lampligt att enbart ha den anslutningen till planomrddet dd det finns mdnga barn
och unga i det befintliga bostadsomrddet. Varpd ytterligare en anslutningsvig behévs, ddrfor
foreslds en véig i 6stra kanten av planomrddet. Alternativet hade varit att korsa betes- och

dkermarken i véist, men ett sddant ingrepp forstor landskapsbilden och forsvdrar en dndamdls-

enlig brukning av marken. Det dr inte heller héllbart ur rekreationsméjligheter att géra ett sd-
dant ingrepp i landskapet. Att anldgga véiigen pd andra sidan kraftledningsgatan skulle inne-
béra att man behéver korsa kraftledningarna och sedan bygga i mitten av mossen for att se-
dan korsa kraftledningen igen, wvilket dr simre ur ett ekologisk och ekonomiskt hdllbarhetsper-
spektiv. Att anligga den éstra véiigen dr kostsamt och anses inte vara nodvindig forens stora
delar av det nya planomrddet dr bebyggt, utifrdn dagens marknadsléige dr det svdrt att sciga
ndr det kan bli aktuellt.

Kvarnholmen 1:

Vi vill hirmed uttrycka var besvikelse ¢ver hantering av vara synpunkter gillande
den planerade ombyggnaden av viigstrickan Replosa 4.18 med anslutning till vig
25. Vi upplever att vira synpunkter samt forslag till alternativa [6sningar inte ens
har granskats eller beaktats i processen.

Vi har bett er éverviiga att justera vigstrickningen, si att den inte paverkar var
tomtgrins pa ett si drastiskt sitt, genom att flytta den till andra sidan av kraftled-
ningen. Mossforhéllanden pé bada sidor av kraftledningen verkar lika och dirmed
forstir vi inte anledningen att den sida ni idag planerar att exploatera foredras.

Vill ocks inkomma féljande argument:

1. Bevarande av naturskon skog.

Genom att forligga vigen pad motsatt sida om kraftledningen skulle den skogsdunge
som ramar in omradet pa er foreslagna sida kunna sparas. Den hiir skogen bidrar
med bide biologiska méngfaldsvirden och rekreationsmojligheter for boende i niir-
omridet.

2. Korsningar av kraftledningen - inkonsekvent argumentation.

3(15)
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Er invindning att en korsning av kraftledningen ér ett hinder saknar bérighet: be-
fintlig viig korsar linjen p4 tre stillen redan i dag. Detta visar tydligt att ytterligare
korsningar #r tekniskt mojliga utan orimliga kostnads- eller miljokonsekvenser.

3. Formellt maktmissbruk.

Det riader ingen tvekan om att ni redan i ett tidigt skede bestimt er for den nu fore-
slagna dragningen, utan vilja att viirdera alternativa [6sningar. Att lta oss som drab-
bas av ett annat forslag fortfarande limna in synpunkter framstir som en kosmetisk
formalitet - en 6vning i demokrati snarare dn en verklig dialog.

4. Otydlig detaljplan - svaratkomlig information.

Nir vi granskat gillande detaljplan har vi endast kunnat identifiera etapp 1 och 2.
Dessa etapper forutsitter en vigdragning som skiljer sig frin den ni nu planerar.
For en lekmannalisare - eller nigon utan doktorandkunskaper i planfrigor - ir det
praktiskt taget omoijligt att utlisa hur den slutliga strickningen faktiskt ar tinkt

Kommentar:

Tidigt i planarbetet gjordes ett omfattande arbete for att studera olika anslutningsmajligheter
till planomrddet. Sweco gjorde en trafikutredning dér de fick utreda hur omrddet kan anslu-
tas, Sweco sdg dd fyra olika alternativ. Ett var den nu foreslagna véigen, nydrsvéiigen och twd
olika anslutningar vdste ut éver betes- och dkermarken. Resultatet av den utredningen var att
Nydrsvdgen och en vdg vdster ut till Sickingevcigen skulle anldggas. Kommunen sdg inte att
véister ut var ett lampligt alternativ dd det skulle innebdra att betes- och dkermark togs i an-
sprdk, det skulle dven bli svdrt att bruka marken pd ett rationellt scitt. Landskapsbilden och
rekreationsmiljon skulle pdverkas negativt. Det skulle dven innebdra att gamla banvallen
skulle delas av ytterligare en gdng, vilket skulle férscimra mojligheten fér oskyddade trafikan-
ter att ta sig Oster ut mot Ryssby.

Eftersom kraftledningsgatan dr en barricr i natur/mossmarken anses inte vigen fd samma
pdverkan pd naturmiljon i oster. Att anldgga vigen pd dstra sidan av kraftledningsgatan
skulle innebdira att ingreppet i mossen blir stérre och det far negativa effekter pd natur- och
rekreationsvdrden. Aven om det finns liknande jordlager pd bade sidor om kraftledningsgatan
dr det mindre mossmark i véistra kanten av mossen én i mitten av den. Det finns redan en
anlagd grusvig pa storsta delen ddr det dr samre markforhdllanden, dven om det behéver go-
ras om ndr det blir en stérre vig blir det en mer samhiillsekonomisk losning. Att dra vigen pd
andra sidan kraftledningen skulle vesultera i en ldngre véigstriicka och den hade behovt
svdnga fram och tillbaka under kraftledningen dd kommunen inte dger marken ldngre norr
ut. Viss del naturmark kommer fortfarande vara kvar ndrmast den befintliga bebyggelsen.
Det ska fortydligas att Nydrsvigen kommer att nyttjas som anslutningsvdg till dess att stérre
delar av planomrddet dr utbyggt, dd utredning visar att Nydrsvigen har kapacitet att klara
av samtlig trafikalstring som planomrddet ger upphov till. Det dr dédrmed stor oscikerhet uti-
fran marknadslédget och efterfragan pd villatomter néir den éstra véigen dr aktuellt att an-
ldgga.
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Vi forstdr att det kan kédnnas som att beslutet om den foreslagna dragningen av véiigen redan
var forutbestiimt och att eva synpunkter inte véirderas tillréickligt. Vi vill forsikra er om att vi
tar alla inkomna synpunkter pd storsta allvar och att de spelar en viktig roll i vdr beslutspro-
cess. Naturvdrdena och kraftledningen har hanterats i val av anslutningsvig, varpd kommu-
nen inte ser ndgon annan méjlig anslutningsvig som dr bittre sett till naturvdrden eller han-
teringen av kraftledningsgatan.

Nir det giller en etappuis utbyggnad av omrddet menar kommunen att man inte tar ner all
skog och bygger ut infrastrukturen i hela planomrddet samtidigt. I stéllet kan man bygga ut
en del nédrmast Nydrsvégen och nér tomterna sdljs och behov av fler finns kan man bygga ut
fler etapper. Ombyggnationen av ringleden finns i gillande plan PO8/5 som antogs 2008.
Det dr mot den ringleden kommunen féresldr att ansluta den nya vigen i éstra kanten. Som
tidigare ndmnt fick ni information om den nya detaljplanen och véigen innan ni forvirvade
fastigheten.

Repldsa 4:20:

[ egenskap av sakigare dr det viktigt for oss att yttra oss i drendet. Dels vill vi lyfta
fram de grundvattenproblem som exploateringen av bostadsomridet, vars detalj-
plan ir benidmnd P10/5 och som kommer att accentueras om det nu aktuella de-
taljplaneforslaget genomfors. Dels vill vi peka pa nagra andra aspekter som enligt
var beddmning kommer att paverka oss negativt. Forslaget till detaljplan har ett am-
bitidst uppligg och belyser timligen allsidigt de olika aspekter som har betydelse for
oss sakidgare och en intresserad allminhet. Dock finns det vissa allvarliga brister
som maéste atgirdas och nigra stillningstaganden som maéste justeras. Den storsta
bristen ir att grundvattenproblematiken inte har behandlats p4 ett tillrickligt seri-
ost sitt. Det finns anledning att fordjupa redovisningen av dagvattnet i omradet,
bland annat med avseende pa den nya viigen utmed 6stra delen av planomradet ef-
tersom den med dess viigdiken kommer att fi en stor betydelse for grundvattenbild-
ningen i omradet. Buller- och luktfrigorna har behandlats littvindigt och, precis
som linsstyrelsen papekar i sitt samradsyttrande, kan de fa avgérande betydelse for
vara mojligheter att i fortsittningen bedriva var produktion baserad pa djurhallning
och mjolkproduktion. Vi utvecklar vara synpunkter i det foljande.
Grundvattenfrigan i samradet och i tidigare detaljplan P10/5

Vi har under flera &r kommunicerat vira grundvattenproblem som uppstod efter
exploateringen av bostadsomradet séder om vért gadrdscentrum, med kommunens
exploateringsavdelning. I vart samradsyttrande refererar vi kort till detta, men en ut-
forligare redovisning av véra skrivelser och kommunens svar kan limnas till planav-
delningen om si efterfrigas.

[ samradsredogdrelsen kommenterar planférfattaren kort de synpunkter som vi tidi-
gare limnat om den vattenbrist som uppstitt i vira brunnar och en hinvisning sker
till en utredning som konsultforetaget Vatten och Samhillsteknik AB (VoS) gjort
och som ér daterad 2022-09- 02.

5(15)
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Den utredningen hinvisar till nederbordsdata frin SMHI och data frain SGU avse-
ende beriknad grundvattentillging for sma magasin. Den beskriver i allminna ter-
mer hur grundvattenbildning sker speciellt i sprickzoner i berg. Utredningen utgir
fran att vattenbristen som vi drabbas av hinfor sig till den djupborrade brunn vi
har. Detta blir dock helt missriktat eftersom den brunnens kapacitet ir lag och dess
vattenkvalitet sdidan att den endast kan anviindas till en del av ungdjuren. Dirfor
anvinder vi vara tva grivda brunnar till mjolkkorna och flertalet av rekryteringsdju-
ren.

Det ir kapaciteten i dessa grivda brunnar som minskat betydligt. Minskningen har
ett tydligt tidsmissigt samband med exploateringen av bostadsomridet som omfat-
tas av detaljplanen P10/5, sdder om det nu aktuella detaljplaneomradet.

I VoS utredning hinvisas till att grundvattennivén i en viss punkt kallad 22, dir en
provgrop grivdes i samband med att en ¢versiktlig geoteknisk utredning genomfor-
des av K-Konsult. Resultaten redovisades i en rapport daterad 1978-10-26. (Denna
punkt ska inte forvixlas med undersokningspunkt 22 i den nu aktuella Marktek-
nisk Undersokningsrapport, MUR, som tagits fram av C3S, vilken har ett helt an-
nat liige).

[ gropen sattes ett grundvattenrdr och grundvattennivan registrerades. 2021-09-21
gjordes en ny grundvattenobservation. Baserat pa denna enda punkt och en mit-
observation drogs slutsatsen "Att markavvattning skulle ha skett i samband med ex-
ploateringen bedéms som osannolikt”. Utredningens sammanfattande bedémning
4r "att exploateringen inte har orsakat indrade yt- och grundvattenforhallanden i
angrinsande vitmark dven om avrinningen till vitmarken har forindrats nigot.
Detta ligger i linje med den bedémningen om ’betydande miljopaverkan ~ som
gjordes i samband med framtagning av detaljplanen 2009. Dir beddmdes att detalj-
planens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan och en sirskild miljo-
konsekvensbeskrivning har inte upprittats”.

Kommentaren i samridredogorelsen att "For den redan befintliga detaljplanen i so-
der har kommunen tagit fram en utredning som visar att exploateringen inte har
paverkat vattenuttaget for brunnarna pa fastigheten Repldsa 4:20. I utredningen vi-
sar resultatet att grundvattennivierna ligger pa liknande nivi som mitningarna frin
1978. De mitningar som gjorts i arbetet med den nya detaljplanen visar att det ér
hogt grundvatten mellan det befintliga bostadsomradet och garden. I ¢vrigt hante-
ras inte den gillande detaljplanen i detta drendet”.

Vi ifragasitter starkt dessa formuleringar i samradsredogorelsen.

VoS utredning behandlar endast den djupborrade brunnen som vi inte anvinder -
inte de grivda brunnarna. Slutsatserna bygger pi endast en mitpunkt och ett miit-
tillfille. Dessutom ir slutsatsen att exploateringen inte medfort nigon betydande
miljopaverkan helt felaktig.
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Synpunkterna som vi limnade i vért yttrande vid samridet giller i sak dven det nu
aktuella granskningssamridet. | samradsyttrandet stillde vi frigor betriffande hus-
hallning i relation till PBL kap. 2 och om éverviganden som har gjorts med hiinsyn
till motstdende intressen enligt PBL kap 4. Planforfattaren kommenterar detta med
att om fragorna giller god hushéllning med mark sa har planomradet anpassats un-
der arbetets ging.

Vira fragor handlade dock inte om detta i forsta hand, utan om PBL 2 kap 1 §
"Vid prévningen av frigor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allminna och
enskilda intressen.” och PBL 4 kap. 33 § 4 st. "Planbeskrivningen ska innehélla en
redovisning av .... de dverviganden som legat till grund f6r planens utformning
med hinsyn till motstiende intressen och planens konsekvenser.”

Eftersom grundvattenfrigorna bade i den tidigare detaljplanen P10/5 och i den nu
pigdende planprocessen har behandlats mycket ytligt, har dessa krav i PBL inte

uppfyllts.

Grundvattenfrigornas behandling i det aktuella planforslaget

Konsultforetaget C3S Miljoteknik AB har tagit fram Markteknisk Undersdknings-
rapport (MUR) daterad 2022-12-16 och uppdaterad 2023-09-18, som ir en dversikt-
lig geoteknisk och miljomissig utredning. Uppdateringen avser en kompletterande
undersdkning baserad pa mitvirden i tre tillkommande grundvattenrér med place-

ring 100 - 250 meter SV och SSV om girden.

Uppdraget med genomforande av filtarbete, utvirdering och rapportskrivning tycks
i stort vara professionellt genomfort. Dock ir de hydrologiska aspekterna endast be-
rorda mycket ytligt.

Sammanlagt har undersékning skett i 15 punkter. Av dessa tillkom 3 i samband
med uppdateringen 2023. Av de ursprungliga 12 undersdokningspunkterna utgick
en och grundvattenobservationer gjordes i 5 punkter (3, 4, 5, 9 och 11) samt i tre
sektioner i avvattningsdiket séder om punkt 7.

[ ett PM for geoteknik som bygger pd denna MUR redogors f6r ”...de dversiktliga
geotekniska och geologiska forutsittningarna pa aktuell fastighet infor detaljplane-
arbete.”

Bland annat redovisas i avsnitt 4.1 Jordlagerférhillanden i omradet med angivande
av friktionsvinkel, sittningsmodul och lagringstithet.

[ avsnittet 4:2 Vattenforhillanden redovisas avlista grundvattennivéer i de olika
undersdkningspunkterna och i avsnittet 5.5 Grundvatten beskrivs resultatet av av-
lisningarna i beskrivande text.
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Konsulten gor hir ocksa sitt enda, forsiktiga, uttalande om grundvattenstrom-
ningen i omradet att "Trolig grundvattenriktning kan vara frin nordostlig riktning
mot sydvistlig riktning.”

Detta uttalande kan delvis vara baserat pd den Jorddjupskarta som redovisas i MUR
sid 8, figur 4 dir omradet runt vart girdscentrum ir gul markerat vilket innebér
jorddjup pé 3 - 5 m, medan ett omrade sdder och dster om garden ir rosa markerat
med jorddjup pad 5- 10 m.

Det dr dock virt att notera att den kartan dr frin 2022 och har nu finns en uppda-
terad jorddjupskarta pa SGl:s hemsida. P& den ir hela detta omrade nu gul marke-
rat och har samma jorddjup. Se bild nedan. (Bild finns i yttrande med dokument-
nummer 92113).

Denna jordartskarta ir dversiktlig och bor anvindas med viss forsiktighet, men den
uppdatering som SGI gjort styrker inte C3S uttalande ovan.

Planbeskrivningen behandlar grundvattenfrigorna mycket kortfattat. I avsnittet Ge-
nomférandefrigor finns en tabell pa sidan 11 didr bedémd paverkan som genomfo-
randet innebir for berdrda fastigheter redovisas. For var fastighet Replosa 4:20
anges att den varken péverkas fastighetsrittsligt, tekniskt eller ekonomiskt.

Detta ir ett alltfor Littvindigt avfirdande av en komplicerad och viktig friga.

Grundvattenbildning i omradet

I VoS utredning som kommenteras ovan, beskrivs grundvattenbildningen i omra-
det oversiktligt och pa ett sitt som vi beddmer vara i huvudsak korrekt. Beskriv-
ningen av det topografiska avrinningsomradet till brunnen pa Bjorkets gard verkar
ocksé stimma.

[ utredningen anges gilllande grundvattenbildning och grundvattentillgdng i det nu
befintliga bostadsomridet att ”...det ir mindre sannolikt att exploateringen skulle
kunna orsaka nimnvirda problem med grundvattentillgdngen pé fastigheten

Replosa 4:20.”
Vi anser att denna slutsats inte dr vilgrundad.

[ SGU:s rapport Grundvattenbildning och grundvattentillging i Sverige
RR2017:09 beskrivs faktorer som paverkar grundvattenbildningen (se sid 18 ff) , bl
a.
e Nir nederborden faller under aret (under vegetationsperioden bildas grund-
vatten endast i mindre omfattning)
e Hur marken ir bevuxen (Om marken ir tickt med skog eller annan viixtlig-

het)

e Markens infiltrationsférméaga
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e Markens vattenhillande forméga
e Drinering
e In- och utfloden

[ rapporten talas om "effektiv nederbérd” som dr den del av nederborden som till-
fors grundvattnet. Exempelvis finns i en tabell 1 pa sid 25 ett medelvirde pé effek-
tiv nederbord for Jonkodping pd 241 mm. For skogsmark ir den effektiva nederbor-
den mindre och for sjdar och myrmark hogre.

I MUR som refererats tidigare, redovisas grundvattennivierna i ett antal punkter.
Vi konstaterar foljande: Variationerna mellan juli och september 2023 4r hogst i
undersokningspunkt 4 (1,3 m) som ir beligen pa hojdryggen dster om girden samt
i de tre tillkommande undersokningspunkterna SV och SSV om garden (1 - 1,5
m). I dvriga undersdokningspunkter var motsvarande variation 0,4 - 0,5 m.

[ PM geoteknik redovisas under avsnitt 4.1 att friktionsvinklar blir flackare och sitt-
ningsmoduler ligre i de undersdkningspunkter som ligger lingre séderut nimligen

11 och 12.

Ovanstiende indikerar att jordlagren i dessa punkter dr mera genomslippliga 4n de
som ir beligna lingre norrut men ocksa att grundvattenbildningen ir ligre i den
norra delen av omradet.

Att grundvattenbildningen ir ligre kan delvis bero pa att evapotranspirationen (in-
kluderande vixternas transpiration och interception, samt den evaporation som
sker frin markytan och frin markens porer) dr hogre frin det omradet som i huvud-
sak dr/var skogbevuxet, vilket innebir att den "effektiva nederborden” ir lag - ligre
4n frin exempelvis dngsmark, dppen mark eller vitmarker.

Vi konstaterade efter exploateringen att de omriden/strik med "miittad ytavrin-
ning” eller "6versilning” som funnits frin vitmarken omedelbart ¢ster om bostads-
omradet inom P10/5 och strickte sig mot nordvist ner mot var gird, hade torkat
ut.

Det fanns tidigare en killa beligen ndgra meter norr om det nya avvattningsdiket,
strax nedanfor stenmuren. Dir vixte det kabbelekor, jungfru Marie nycklar och
andra viixter som trivs i kirr och vattenrik mark. Dir fanns tidigare en bevattnings-
brunn for kreatur som sedan sinade och nu ir borttagen.

Ar 2010 bygede vi en ny stall for viara mjolkkor. D4 var dagvattentillrinningen s&
stor att detta miste avledas med ett grunt avskirande dike for att vi skulle kunna ge-
nomfora bygget. Senare upphorde det flodet och diket har direfter varit torrt.

Vi har ocksa noterat att flodet minskat patagligt i diket med riktning frin vitmar-
ken 6ster om planomradet P10/5 och norrut och som ansluter mot diket fran
Marismossen vilket leder vidare ut till Lagan.
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[ augusti 2023 kom ett kraftigt regn p& 200 mm. Det fyllde andra diken och ledde
till dversvimningar, men diket 6ster om planomridet férblev tomt pé vatten. Tidi-
gare har det sttt klarvatten dir efter kraftig nederbord.

Det ir vilkint att grundvattnets stromningsriktning inte alltid ¢verensstimmer
med omradets topografi utan grundvattengradienten dr beroende av berg- och jord-
lagrens lutning, och jordlagrens beskaffenhet (typ av jord, kornstorleksférdelning,
packning m m). Den paverkas ocksé i hog grad av olika former av avsiktlig eller oav-
siktlig markavvattning.

Vid anliggning av diken sker detta avsiktligt. Oavsiktlig markavvattning sker exem-
pelvis genom kringfyllning och aterfyllning med genomslippligt material runt VA-
ledningar men ocksi genom terrasseringar, éverbyggnader och vigdiken for gator
och vigar.

Var uppfattning ir att grundvattenbildningen i tillrinningsomradet for vira brun-
nar paverkades av exploateringen av bostadsomradet inom detaljplaneomradet
P10/5 genom att instromningen dit frin vitmarken i ¢ster minskade och nistan
upphorde.

Tidigare hade instréomningen dirifran hallit grundvattennivin S och O om girden
pa jimnare nivaer och instrdomningen varit tillrickligt kraftig for att vira brunnar
inte skulle sina.

Genom exploateringen och avvattningsdiket leds nu vattnet frin vitmarken mera
direkt ut till Lagan.

Vi beddmer ocksa att grundvattenbildningen inom det omradet som omfattas av
det aktuella detaljplaneforslaget kommer att minska ytterligare till f6ljd av hard-
gjorda ytor och drineringsatgirder.

Dagvatten

Dagvattenfrigorna har utretts av konsultféretaget M3D Consulting AB och redovi-
sat resultaten i en rapport daterad 2024-09-10. Syftet med denna utredning r att
"sikerstilla att omradet kan hantera dagvatten pa ett effektivt och hallbart sitt, vil-
ket ar avgdrande for att forebygga dversvimningar och skydda miljon.”

[ utredningen undersoks en dagvattenldsning med dppna diken vilken direfter for-
kastas. [ stillet foreslas en dagvattenlésning med dagvattenledningar i gatorna med
ett anldggningsdjup pa 1,5 till 2,0 m. Dagvattnet samlas i dagvattendammar for re-

ning och fordrojning.

Dessa dammar utformas med utlopp i samma niva eller dver grundvattenytan och
placeras i sydviistra, sydostra samt i nordostra delarna av planomradet.
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Vi beddmer att genom ldsningen med djupt forlagda dagvattenledningar och upp-
samling i grundvattendammar kommer grundvattenbildningen i omradet att ytterli-
gare forsimras, vilket far till f6ljd att vattentillgingen i vara brunnar ytterligare
minskar 4nnu mera.

Vattenverksamhet enligt miljobalken

Sambhillsbyggnadschefen och planarkitekten fattade 2025-03-24 beslut i friga om
betydande miljopaverkan (diarienummer KS 2023-0378). Beslutet innebar att ni-
gon miljobeddémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ mil-
jobalken inte ir aktuell eftersom den aktuella detaljplanen inte beddmdes innebira
nigon risk for betydande miljopaverkan.

Som underlag f6r beslutet hade en undersokning om detaljplanen kunde antas
medfora betydande miljopaverkan genomfdrts och beskrivits i ett dokument be-
nimnt Undersdkning miljopaverkan.

[ detta dokument anges betriffande Forutsittningar, punkt 2.2 Markférhillanden,
vatten och andra resurser att "Det finns inga sirskilda virden inom planomradet
utan omradet har bestitt av frimst barrskog. Omridet har forhallandevis goda for-
utsittningar for byggnation det finns vissa omradet som har nigot hog grundvatten-
niv4, vilket gor att bebyggelsen behdver anpassas annars behovs tillstind for markav-
vattning.”

Detta beslut fattades efter samridstidens utging. De synpunkter som vi limnat i
vart samridsyttrande betriffande grundvattenproblematiken nimndes inte och be-
aktades inte heller.

I MB 2 kap. 1 § stadgas: "Nir frigor provas om tillatlighet, tillstdind, godkinnande
och dispens och nir sddana villkor prévas som inte avser ersittning samt vid tillsyn
enligt denna balk ir alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller
vidta en atgird skyldiga att visa att de forpliktelser som foljer av detta kapitel iakt-
tas. Detta giller dven den som har bedrivit verksamhet som kan antas ha orsakat
skada eller oligenhet for miljon”.

I MB 2 kap 2 ”Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
itgird skall skaffa sig den kunskap som behdvs med hinsyn till verksamhetens eller
itgirdens art och omfattning for att skydda minniskors hilsa och miljon mot skada
eller oldgenhet.”

[ Miljobeddmningsférordningen (2017:966) stadgas i 5 § hur omstindigheter som i
det enskilda fallet talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. I

paragrafens 2 och 3 stycken stadgas att sidana omstindigheter ir:

2. miljoproblem som ir relevanta fér planen, programmet eller indringen,
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3. de sannolika miljoeffekternas och det paverkade omradets utmirkande egen-
skaper,”

I MB 11 kap 3 § definieras vattenverksamhet vilket bl a omfattar "bortledande av
vatten frin ett vattenomride” och "bortledande av grundvatten ....” och "markav-
vattning”.

I MB 11 kap. 9 § stadgas att "For vattenverksamhet krivs det tillstdnd ...”

Kommunen ir enligt MB 1 kap 1, 2 §§ m fl skyldig att visa att de forpliktelser be-
triffande allmiinna tillsynsregler man har 4r uppfyllda.

Ovanstiende har inte beaktats vid framtagandet av planforslaget.

Buller och lukt

Vi konstaterar att avstindet frin vart girdscentrum med dess stallar, silos, gddselbe-
hallare m m till nirmaste ny bebyggelse ir for kort, sirskilt de tomter som ligger i
den forhirskande vindriktningen fran girden. Nir avstinden ir korta finns en up-
penbar risk for att boende kiinner sig storda. Detta kan leda till att vi drabbas av be-
grinsningar i vir verksamhet som innebir den inte kan bedrivas med samma inrikt-
ning som tidigare. Detta skulle medféra mycket stor ekonomisk och praktisk bety-
delse for oss. Vi ir idag tre heltidsarbetande pi gdrden som riskerar var forsorjning.

Aven i samradsyttrandet frin Linsstyrelsen papekas riskerna for verksamheten nir
avstidnden ir si korta som under 200 meter.

Sammanfattande kommentarer

En fortsatt exploatering i nirheten av vart girdscentrum kan, beroende p& hur den
genomfors, f4 mycket stor paverkan pa vér verksamhet savil praktiskt som ekono-
miskt. Bjorkets gard och arrenden har brukats av véra forfider sedan mer in
hundra ar. Vi har tidigare haft mycket goda och fortroendefulla relationer med
kommunen.

P4 senare tid har kommunikationen med kommunens representanter dessvirre inte
varit si enkel och fértroendefull som tidigare. Det har ocksa till oss framforts for-
slag pa att vi skulle sélja var gdrd Replosa 4:20, troligen i syfte att underlitta exploa-
teringen.

Vir familj vill dock fortsitta med var mjolkproduktion som bidrar till att stadens
omgivningar hivdas genom aktiv brukning med olika grédor och mulbetning.
Detta innebir att landskapet kan hallas 6ppet och bibehalla sin urgamla karaktir.
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Svensk livsmedelsproduktion ir idag viktigare in den varit pA minga decennier.
Inom kommunens grinser finns idag endast ett 15-tal mjolkproducenter. Var pro-
duktion har en roll i det ssmmanhanget.

Det ir viktigt att forutsittningarna for var och liknande verksamheter inte visent-
ligt forindras, utan att det dven fortsittningsvis dr mojligt att bedriva aktiv jord-
bruksproduktion.

Den grundvattensinkning som skett efter exploateringen av det tidigare planomra-
det P10/5 har hittills inte behandlats tillrickligt seridst. Konsekvenserna av detta
har blivit stora genom att vira brunnar sinar och vi har under manga ar sedan dess
tvingats att himta dricksvatten till vira djur.

Vi befarar ytterligare paverkan pa vattentillgdngen i vara brunnar vilket skulle for-
djupa den problematik vi redan miste hantera.

Den niva pa utredningar och forsiktighetsitgirder som olika lagstiftningar kriver,
har inte beaktats av kommunen, varken i detaljplaneringen av bostadsomridena vid
Bjorket eller i kommunens exploateringsavdelnings mottagande av vir kommuni-
kation.

Vattenfrigorna kan for vart vidkommande ldsas pa samma sitt som skett tidigare i
Ljungby kommun nir vattentillgdngen pé vissa jordbruksfastigheter minskade p4
grund av att nya vattentikter mellan Ljungby och Lagan anlades p& 1970-talet.

Buller- och luktproblematiken kan endast férbyggas genom att oka avstindet mel-
lan vart gdrdscentrum och ny bebyggelse.

Kommentar:

2023-09-13 gjordes en inméitning av grundvattennivdn i grundvattenréren (GV21, GV22,
GV23), samtidigt gjordes dven en inmditning i de twd gréivda brunnarna pd fastigheten
Replosa 4:20. Den ena brunnen var tom och den andra hade precis fyllts pd med vatten frdn
en extern brunn, vilket gjorde att vattennivd inte kunde lisas av. Den ena brunnen dr 2,4
meter djup och har en radie om 1,2 meter. Den andra brunnen dr 5,7 meter djup med en ra-
die om 1,2 meter. Mditningarna i grundvattenrér GV21, som dr beléiget cirka 65 meter syd-
ost frdn brunnarma, visar pd att grundvattnet ldg 0,28 meter under markytan. Dd grundvatt-
net stdr direkt under markytan i omkringliggande terréiing indikerar detta att brunnarna inte
har den kapaciteten som behdus for att forsérja verksamheten. De genomforda utredningarna
bedéms ha hanterat grundvattnet tillriickligt for detaljplanen, varpd ndgra kompletteringar
inte har gjorts.

Giillande PBL 2 kap 1§ och 4 kap 338§ sd har det gjorts flera avviiganden mellan allmdinna
och enskilda intressen. Dels har planomrddet reducerats frdn att stréicka sig hela véigen till
Sickingevcigen till att nu enbart omfatta skogsmarken. Kvartersmarken har anpassats for att
inte behéva hantera en markavvattning. Viganslutningarna har anpassats for att minska
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pdverkan pa landskapsbild, sikerhet, verksamhetsutévning och naturvirden. Detaljplanenens
regleringar géllande hojder, generellt forbud mot kiillare, exploateringsgrad med mera bidrar
till en mindre pdverkan pd néiirboende.

Kommunen har i undersékningen om betydande miljopdverkan lyft problematiken med héga
grundvattennivder i den vdstra delen av planomrddet och att om en exploatering skulle ske
ddr hade omrddet behovt hojas for att inte pdverka grundvattnet. Den delen undantogs déir-
for fran detaljplanen och kvartersmarken lades med anledning av detta lingre oster ut ddir
grundvattennivderna dr ldgre och inte riskeras att pdverkas. Kommunen anser dérfor inte att
det dr frdgan om ndgon markavvattning i omrddet. De mindre ytorna som utgors av kvarters-
mark och som ligger ldigre fdr hojas for att det inte ska bli en eventuell pdverkan pd grund-
vattnet. Gors inte detta kan det behévas tillstdnd for markavvattning, vilket hanteras separat
efter detaljplanens antagande.

Som synpunkten belyser sd blir grundvattenbildningen marginell i skogsmark under stora delar
av dret dd véixtligheten tar den mesta nederbérden. Det dir ddrmed inte per automatik att en
exploatering ger en simre grundvattenbildning cdn innan. Eftersom planférslaget dr utformat
sd att dagvatten samlas i den véstra kanten mot gdrden finns det méjlighet till grundvatten-
bildning som kan gynna vattenuttaget i brunnarna pd fastigheten Replosa 4:20. Eftersom
slappflodet ér reglerat ut fran omrddet, dr vél tilltagna éversvdimningsytor planerade, vilket
dven de kan gynna grundvattenbildningen vid skyfall som annars hade avletts 1 ytliga diken.
Med de planerade losningarna bedéms inte grundvattennivderna pdverkas negativt.

Som framgdtt tidigare sd bedoms inte fragan om vattenverksamhet vara aktuell dé det gdr att
genomféra detaljplanen utan att markavvattna omrddet. Det kan bli aktuellt med en tillfdl-
lig grundvattensdankning for bygenation av kéllare vid férskolan. Det édr ndgot som hanteras
efter detaljplanens antagande. En tillfillig grundvattensdnkning bedéms inte fa ldngvariga
konsekvenser for ndromrddet eller méjligheten till grundvattenbildning.

De fértydliganden som gjorts kopplat till buller och lukt efter samrddet anses vara tillréckliga
dd avstandet dr vdl tilltaget mellan bostadsbebyggelsen och gdrden. SMHI tog fram en vind-
r0s frdn mdtstationen Ljungby A som bygger pd vindférhdllandena fran 15 dr tillbaka, det
framgdr att den forhdrskande vindriktningen dr fran sydvéist. Inga kompletteringar har skett i
detta avseende.

Fortydligandet géllande véirdet och behovet av livsmedelsproduktion delar kommunen och det
dr en faktor till att betesmarken intill gdrden exkluderades fran detaljplanen for att mojlig-
gora en fortsatt drift av gdrden och virna om landskapsbilden.
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Kvarvarande synpunkter
Foljande sakiigare har inte fatt sina synpunkter tillsodosedda under planprocessen
och kommer dirfor att fa ett tillkinnagivande nir detaljplanen har antagits och en
besvirshinvisning hur detaljplanen kan éverklagas:

Kvarnholmen 1

Grono 6

Replosa 4:20

Kinda sakigare och kinda bostadsrittsinnehavare, hyresgister och boende som be-
rors har ritt att dverklaga detaljplanen om de inte senast under granskningstiden
fatt sina synpunkter till godosedda. Aven kiinda organisationer av hyresgister som
har avtal om forhandlingsordning for de fastigheter som berors av planen.

2025-08-04
Samhallsbyggnadsavdelningen

Erik Lundin Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



