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Sa har gors en detaljplan
Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte far gdra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nagra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
sddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

P4 forfrigan fran t ex markiigare eller kommunen, beslutar miljo- och byggnimnden att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och undersokningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala foérvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns ocksd i kommunhuset samt pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan.
Samridstiden dr minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora
dessa skriftligen. De synpunkter som framforts pa planforslaget ssmmanstills i en samrads-
redogorelse. Detaljplanen kan eventuellt indras med utgingspunkt frin inkomna svar.
Direfter kan miljo- och byggnimnden besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns i kommunhuset, samt pA kommunens
webbsida www.ljungby.se/plan. Bertrda sakigare med flera underrittas. Granskningstiden
4r minst tvi veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfoéra dessa
skriftligen. Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlaitande och eventuella
justeringar gors i planforslaget. Utlitandet skickas till linsstyrelsen och lantmiteriet samt
till berdrda som haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Har ar vi nu!
Antagande

Milj6- och byggnimnden antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som
haft synpunkter och som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att
overklaga beslutet.

Laga kraft
Om ingen 6verklagar miljo- och byggnimndens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter
tre veckor.

ANTAGANDEHANDLING
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900 och Boverkets foreskrifter
om detaljplan BFS 2020:5 och 2020:6. I den hir detaljplanen anviinds standardfoérfarande
med motivering att detaljplanen 4r av begrinsad betydelse och har ett begrinsat
allminintresse. Forslaget dverensstimmer med oversiktsplanen och detaljplanen bedéms
inte medfora betydande miljopaverkan.

Standardforfarande kan anvindas om forslag till detaljplan:
4r av begrinsad betydelse eller begrinsat intresse for allminheten
overensstimmer med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande
inte antas medfora betydande miljopéaverkan

Bakgrund

Ljungby kommun iger fastigheterna Boken 3 och 10. Inom Boken 3 finns ett bostadshus, i
folkmun kallat for Villa Villekulla, som kommunen vill silja. Hela kvarteret Boken ér i
gillande plan avsett for allmint indamail, en anvindning som inte anvinds idag men som
tidigare innebar att kommun eller stat var huvudman for marken. P& grund av detta har
tekniska férvaltningen inom Ljungby kommun som fastighetsiigare begiirt en planindring
med avsikten att kvarteret Boken ses ¢ver och att nya planbestimmelser anges bade for att
anpassa dem till ridande forhallanden och att skapa nya forutsittningar.

Planuppdrag

Miljo- och byggnimnden gav den 5 februari 2020 §10 plan- och byggavdelningen
(nuvarande samhillsbyggnadsavdelningen) i uppdrag att uppritta en detaljplan for aktuellt
omrade.

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora justeringar av vad som ir kvartersmark och allméinplats
mark s det motsvarar dagens situation och skapar en mojlig utveckling inom kvarteret.
Planbestimmelserna som reglerar markanvindningen ska dirfor dndras till bostider,
centrum, vird och kontor som bade stimmer med hur omradet anvinds idag och hur det
kan bli i framtiden. Det ska dven inforas varsamhetskrav och rivningsskydd pa befintliga
byggnader inom fastigheten Boken 3 i syfte att bevara kulturhistoriska byggnader.

Lige

Kvarteret ligger i Ljungby titort intill &n Lagan och i korsningen Vislandavigen och
Hangersvigen, cirka 600 meter dster om centrum.

ANTAGANDEHANDLING
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Planomrddet inringat.

Huvuddragen fran planforslaget

Inom fastigheten Boken 10 ska befintlig bebyggelse i form av Ljungsitra vara kvar och dven
nuvarande parkering. Grisytan bakom fastigheten Boken 3, som ir en del av fastigheten
Boken 10 ska fungera som en del av Ljungsiitras utemiljo. Inom fastigheten Boken 3 ska
den befintliga bebyggelsen bevaras.

Undersokning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande miljopéaverkan. Dirfor
behover ingen miljobeddmning goras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
uppréttas.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora justeringar av vad som ir kvartersmark och allminplats
mark sa det motsvarar dagens situation och skapar en mojlig utveckling inom kvarteret.
Planbestimmelserna som reglerar markanvindningen ska dirfor dndras till bostider,
centrum, vird och kontor som stimmer med hur omridet anviinds idag och hur det kan
bli i framtiden. Det ska #ven inforas varsamhetskrav och rivningsskydd pa befintliga
byggnader inom fastigheten Boken 3 i syfte att bevara kulturhistoriska byggnader.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet #r cirka 14 000 m* och omfattar frimst fastigheterna Boken 3 och 10, men
dven Kvarnarna 2:1 och 2:21. Kvarteret ligger i Ljungby tétort intill &n Lagan och i
korningen Vislandaviigen och Hangersvigen, 600 meter ¢ster om centrum och innefattar
bland annat dldreboendet Ljungsitra. Omrédet ligger ¢ster om Elverksbron.

ANTAGANDEHANDLING
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Ljungby kommun #ger fastigheterna Boken 3, 10 och Kvarnarna 2:1 och 2:21.

Allman plats

Allméan beskrivning
Allmin platsmark innebér att marken anvinds fér gemensamma behov till exempel gator, torg och

naturomriden.

Huvudmannaskap

For allmén platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar f6r utbyggnaden,
driften och underhillet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun ér att det ér
kommunen som dr huvudman men det férekommer ocksé enskilt huvudmannaskap,
vanligast inom fritidshusomriden.

For allméin platsmark 4r kommunen huvudman.

Anvandning
Med anvindning menas vilket indamal som omradet far anvindas till. Vilken sorts
anvindning som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

GATA

Anvindningen gata ska tillimpas for omriden avsedda frimst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mil vid gatan. I anvindningen ingér d4ven komplement som behdvs
for gatans funktion. S som trottoarer, gatubelysning, planteringar, gréonytor etc.

PARK

Anvindningen park ska tillimpas for omraden for gronomriden som kriver skotsel och
som helt eller till viss del dr anlagda. I anvindningen ingér dven komplement till parkens
anvindning.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som fér
goras pa den allminna platsmarken. Det kan till exempel handla om hojdliget pa gatan, att
bestimma att gatan ska trid planteras eller inféra skyddsbestimmelser mot buller frin
gatan. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor bestimmelsen finns.

Upphévande av strandskydd
a; = Strandskyddet dr upphiivt, begrinsas av sekundir egenskapsgrins.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Nir man gor en ny detaljplan sd aterintrider strandskyddet, men marken ir redan
exploaterad och i ansprikstagen si diarfor upphiivs strandskyddet. Det finns dven en
passage nere vid vattnet. Hianvisar till Miljobalken (1998:808) 7 kap 18 C § 1. redan har
tagits i ansprak pi ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Lagstod for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §.

ANTAGANDEHANDLING
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Skydd mot storningar och risker
erosionsskydd = Erosionsskydd ska finnas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Lings med 4n Lagan sa behovs ett erosionsskydd for att forbittra stabiliteten lings med an.
Placeringen av omradet har tagits fram med en utredning, som pekar pa var

erosionsskyddet behover placeras. Lagstod for regleringen finns i Plan- och bygglag
(2010:900) 4 kap 5 §.

Genomiérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir 5 ar. Under genomférandetiden har
fastighetsigaren en sikerhet mot att detaljplanen inte indras, ersittas eller upphivs i syfte
att sikra byggritten. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla.

Kvartersmark

Allman beskrivning

All mark som inte ir allmin platsmark eller vattenomréde. I detaljplanen framgér det
vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal omridet far anviindas till och det kan till exempel
vara bostider, vird eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pa
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider
Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

C - Centrum

Anvindningen centrum ska tillimpas f&r omriden f6r kombinationer av handel, service,
tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jimforlig verksamhet som ligger
centralt eller p& annat siitt ska vara litta att nd. Aven komplement till verksamheten
centrum ingér i anvindningen.

D - Vard
Anvindningen vard ska tillimpas for omriden for vardverksamhet som avser méinniskor.
Aven komplement till verksamheten vard ingar i anvindningen

K - Kontor
Anvindningen kontor ska tillimpas for omraden for kontor, tjinsteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som fér
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far

ANTAGANDEHANDLING
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vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

Utnyttjandegrad
e1 = storsta byggnadsarean i m? inom anvindningsomradet (pa plankartan e; 270, e; 4300

och e; 50).

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Inom Boken 3 (e; 270) sa ska befintligt hus s kvar, sa dirfor dr exploateringsgraden lika
stor som befintligt hus. Inom fastigheten Boken 10 (e 4300) ska det stimma éverens med
dagens byggnation samt ha en mojlighet att kunna bygga till nigot litet. Bakom fastigheten
Boken 3 inom fastigheten Boken 10 (e; 50) s dr det mojligt att uppféra nagot litet. Lagstod
for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

Hojd pa byggnadsverk
hi = hogsta nockhojd i meter (pa plankartan h; 8,0, h; 16,0, h; 3,0).

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Nockhojden ir satt till 8,0 meter inom fastigheten Boken 3, och det ir efter det befintliga
huset. Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Boken 10 har en nockhéjd pa 16,0
meter. Den mindre ytan bakom fastighet Boken 3 fir en nockhéjd av 3 meter, f6r nigon
eventuell komplementbyggnad. Lagstod for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900)
4kap 118§, 168§, 308.

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken far inte forses med byggnad.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

For Boken 3 har prickmark anvints ut mot Hingersvigen for att klara bullerkrav.
Prickmarken inom fastigheten Boken 10 i korsningen Vislandavigen/Héngersvigen och
fortsatt lings Vislandavigen anvints for att bebyggelsen inte ska placeras for nira
fastighetsgrins. Det liggs dven prickmark lings Lagan, bade for att det gir ledningar diir
och for att bebyggelse inte ska komma nirmare vattnet. Lagstod for regleringen finns i

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §, 12 §, 30 §.
Plusmark = marken far endast férses med komplementbyggnader.
Motiv till egenskapsbestimmelsen

Marken inom fastigheten Boken 10 bakom fastigheten Boken 3 dir far endast mindre

bebyggelse uppforas i form av komplementbyggnader. Lagstod for regleringen finns i Plan-
och bygglag (2010:900) 4 kap 11§, 16 §.

Utférande

b1 = Minst 60,0 % av marken ska vara genomslipplig.

ANTAGANDEHANDLING
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Motiv till egenskapsbestimmelsen
Detta for att inte géra dagvattensituationer simre dn dagsliget. Lagstdd for regleringen

finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §.
b, = grundligening ska vara palning, giller vid nybyggnation.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Anledningen ir att en viss del av marken lings med &n Lagan inte ér tillrickligt stabil att
bygga pa, med konventionellt byggnadssitt, platta pa mark. Dirfor sitts denna
bestimmelse, om befintlig bebyggelse ska rivas och det ska byggas nytt. Lagstod for
regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §.

bs = Ligsta golvniva pa bottenplattan ir 135,3 meter dver nollplanet

Motiv till egenskapsbestimmelsen
For att klara risk for dversvimning inom fastigheten Boken 10 lidggs en planbestimmelse
om ligsta golvniva. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 8.

bs = Killare far inte finnas, giller vid nybyggnation

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Inom fastigheten Boken 10 ir inte marken limplig for killare. Lagstod for regleringen

finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §.

Stéingsel, utfart och annan utgdng

Cirklar = Utfartsforbud.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det ska inte skapas fler utfarter mot Vislandavigen och Héngersvigen. Lagstod for
regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §.

Rivningsforbud
r1 = Byggnaden fér inte rivas, giller huvudbyggnad.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Inom Boken 3 finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som ska bevaras, darfor sitt
denna bestimmelse in. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap
16 8.

Varsamhet
ki = Huvudbyggnadens karaktirsdrag ska bibehéllas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Byggnaden inom Boken 3 ska inte forvanskas, dirfor siitts en bestimmelse om varsamhet
in plankartan. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §.

ANTAGANDEHANDLING
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Villkor fér startbesked
as= Startbesked fér inte ges for byggnadsverk/komplementbyggnad férrin markférorening
ir sanerad.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen
Eftersom det finns en fororening inom marken sa ska den saneras innan man bygger nigot
annat. Lagstod for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 8.

Andrad lovplikt

a4 = Marklov krivs dven for hardgoring av mark mer 4dn 35 %

Motiw till egenskapsbestimmelsen

Eftersom det finns en planbestimmelse gillande hardgérningsgrad sa behovs en
bestimmelse gillande marklov. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900)
Okap 12 8.

Upphdvande av strandskydd
az = Strandskyddet ir upphivt, begrinsas av sekundir egenskapsgrins.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Nir man gor en ny detaljplan si dterintrider strandskyddet, men marken ir redan
exploaterad och i ansprikstagen si dirfér upphiivs strandskyddet. Det finns dven en
passage nere vid vattnet. Hianvisar till Miljobalken (1998:808) 7 kap 18 C § 1. redan har
tagits i ansprik pi ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 r fran att detaljplanen vunnit laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foéljande fastigheter berors av detaljplanen.
Detaljplanen ber6rs av fastigheterna Boken 3 och 10, men dven Kvarnana 2:1 och 2:21

berors. Alla fyra fastigheter figs av Ljungby kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Forutsdttningar
[ dagsliget finns det en tomtindelningsplan inom Boken 3, TI 0781K-C373, frin 1967-02-
13.

Forslag och konsekvenser
Tomtindelningen upphiivs i samband med den nya detaljplanen.

Foérandrad fastighetsindelning

Forutsdttningar
Idag bestir detaljplanen av fastigheterna Boken 3 och 10, samt Kvarnana 2:1 och 2:21.

Férslag och konsekvenser
Vid genomforandet av detaljplan kommer del av fastigheten Boken 10 fastighetsregleras till
Kvarnarna 2:1, det giller for GATA och PARK.

Rattigheter och servitut

Forutsdttningar

Det stir en busskur inom Boken 10 och Kvarnarna 2:1 och f6r den finns inget servitut.
Inom fastigheten Boken 10 finns ett antal ledningar bade fiber-, el-, fjirrvirme- och
avloppsledningar och for dessa finns inget servitut eller ledningsritt.

Férslag och konsekvenser
For busskuren ska det bildas ett servitut. For ledningarna inom fastigheten Boken 10 ska
det bildas servitut eller ledningsritt.

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Forutsdttningar
Det finns vatten- och avloppsledningar till och frin planomradet. Det finns dven
dagvattenledningar.

Férslag och konsekvenser
Det kommer ingen ny bebyggelse inom fastigheterna Boken 3 och 10.

Avfall
Avfall tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

ANTAGANDEHANDLING
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Utbyggnad av el och fiber

Forutsdttningar

Det finns ledningar for el och fiber.

Férslag och konsekvenser
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Om det behovs flyttas eller byggas nya ledningar stir exploatdren for kostnaderna.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Planarbetet bekostas av Ljungby kommun. Vid férsiljning av fastigheten Boken 3 generar
det intikter till Ljungby kommun. Ljungby kommun ansvarar och bekostar for
fastighetsbildningen vid genomférandet av detaljplanen.

Planavgift och planavtal

Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med bygglov.

Drift allman plats

Den allminna platsen kommer dven fortsittningsvis skotas och bekostas av Ljungby

kommun.

Drift vatten och avlopp

Den fortsatta driften av vatten och avlopp ansvarar Ljungby kommun fér och bekostas

genom VA-kollektivet.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Fastighetsrittsliga Tekniska Ekonomiska

Inom planomridet

Boken 10 Del av fastigheten Paverkas inte Paverkas inte
fastighetsregleras och
liggs till Kvarnarna 2:1.

Boken 3 Paverkas inte Paverkas inte Intikt till kommunen

vid forsiljning.

Kvarnarna 2:1

Del av Boken 10 liggs
till Kvarnarna 2:1.

Paverkas inte

Paverkas inte

Kvarnarna 2:21

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Utanfor planomradet

Boken 9

Paverkas inte

Ny lokalgata.

Paverkas inte

Bjorken 11 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Bjorken 5 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Angantyr 14 Péverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Angantyr 15 Paverkas inte Piverkas inte Paverkas inte

Kvarnarna 2:20

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

ANTAGANDEHANDLING
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Ljungby 2025-08-08

kommun Dnr KS-2023-0394
Tidplan

Samrad av detaljplanen kvartal 3 2024

Granskning av detaljplanen kvartal 2 2025

Antagande av detaljplanen kvartal 3 2025

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte
lagakraft forrin dverprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljooverstolen) domstolen har prévat dverklagandet. Overprévar linsstyrelsen
detaljplanen vinner detaljplanen inte heller lagakraft forrian linsstyrelsens beslut har fattats.

Kulturvarden

Bebyggelsen inom fastigheten Boken 3 har fitt rivningsférbud och varsamhetskrav, detta
for att bebyggelsen ir kulturhistoriskt virdefull. Dessa planbestimmelser har satts pa
plankartan for att géra det tydligt for en framtida kdpare av fastigheten att bebyggelsen inte
far rivas och forvanskas. Kommunen kan bli ersittningsskyldig om rivningsférbud sitts pa
plankartan. Ritten till ersittning giller endast om den skada som rivningsférbudet medfor
4r betydande i férhallande till virdet av den berdrda delen av fastigheten. Frigan om
ersittning ir beroende av byggnadens skick vid antagandet av detaljplanen.

Overviganden i detaljplanen

Inom detaljplanen finns det mark som bade ir avsedd for bebyggelse for enskilt Andamal
och/eller allminna verksamheter. Det eftersom det bade finns vard, bostider, centrum och
kontor. Kombinationen gors for att detaljplanen ska bli mer flexibel och skapa olika
mojliga anvindningar.

Inom fastigheten Boken 10 ir det i dagsliget ett sirskilt boende, dldreboende, vilket gor att
det behovs anvindningen vérd. I framtiden kan detta dindras och darfor liges det till
bestimmelser som bostider, centrum och kontor.

ANTAGANDEHANDLING
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Planeringsunderlag

Kommunala

Vad ligger omradet

Planomradet ir beliget inom Ljungby titort, cirka 600 meter ¢ster om centrum. Omradet
ligger intill &n Lagan och omgiirdas av Vislandavigen, Hangersvigen och Oberggatan.

Detaljplan

Inom planomradet giller f6ljande detaljplaner:
07-LJS-261 vann laga kraft 1971-06-15 och 0781-P80/3 vann laga kraft 1980-01-21. I bada

4r omradet planlagt for Allmint Andamal (se bilder nedan).
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Gillande det;jlljplaner i pla;cl;mr:‘idet

For omgivningen giller f6ljande detaljplaner:
- 0781-P 2018/3, laga kraft 2018-06-28
- 0781-P 97/4, laga kraft 1996-12-09
- 0781-P 83/20, laga kraft 1983-12-13
- 0781-P 81/2, laga kraft 1981-01-23
- 07-1JS-201, faststilld 1965-12-03
- 07-LJS-177, faststilld 1964-07-01
- 07-LJS-116, faststilld 1957-08-14
- 07-1JS-3304, faststilld 1950-11-17

Planprogram

Omradet omfattas inte av nigot planprogram. Det har inte funnits anledning med hinsyn
till detaljplanens omfattning och komplexitet att ta fram ett planuppdrag som foregér
detaljplanen.

ANTAGANDEHANDLING
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Oversiktsplan

For planomradet redovisar 6éversiktsplanen, antagen 2022, inget markanvindningsforslag
men planforslaget foljer dversiktsplanens huvuddrag och utgdngpunkter avseende Ljungby
centralort. Planforslaget bedéms dirigenom vara forenlig med kommunens éversiktsplan.

Foérdjupning av 6versiktsplanen {6r Ljungby centrum — Centrumplanen
Planomridet nordvistra del dr delvis inom den geografiska avgrinsningen for
centrumplanen, antagen 2009. Centrumplanen betonar att omriden lings &n Lagan ir
tillgingliga och att &n Lagan utvecklas som en gron resurs i centrum.

Kulturmiljéprogram
Omradet ligger utanfor Kulturmiljoprogrammets avgrinsning som endast behandlar
Ljungby centrum fram till &n Lagan. Omradet Hangers, dir kvarteret ingar, har dock

behandlats i en kompletterande inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse utférd
under 2013-2014.

Klimatanpassningsplanen

[ verksamhetsplanen for klimatanpassning, antagen 2017, finns flera dtgirder som paverkar
platsen. Det handlar om att reglera hur dagvatten ska tas om hand med planbestimmelser i
detaljplan. I bestimmelserna ska restriktioner for anliggande av killare samt ligsta golvniva
pa byggnader anges.

Bostadsférsérjningsprogrammet

Kommunens bostadsférsdrjningsprogram antogs av kommunfullméiktige den 19 juni 2023
med 11 mal och tillhérande insatser. Denna detaljplan berérs bland annat av mél 2 1
kommunen ska det finnas ett varierat utbud av bostider i frigan om bostadstyp,
upplatelseform och bostadsstorlek”.

Groénstrukturplan

[ gronstrukturplanen for Ljungby stad, antagen 2000, dr omradet nirmast &n Lagan
beskrivet som en park med mycket stor betydelse. Den ir dven markerad som en park som
behover rustas upp.

Vatten- och avloppsplan

I Ljungby kommun finns en vatten- och avloppsplan (VA-plan) som omfattar VA-
forsorjning i hela kommunen. Det vill siga bide kommunala anliggningar inom
nuvarande verksamhetsomraden och de delar av kommunen som har enskilt avlopp och
eget vatten.
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. 17(31)
Ljungby 2025-08.08
kommun Dnr KS-2023-0394

Utredningar

Lista vilka utredningar som ar utforda.

Geoteknisk utredning

Det har tagits fram, PM Geoteknik - Oversiktlig undersdkning infor detaljplanarbete och
MUR - Markteknisk undersokningsrapport, bada 4r daterade 2023-02-28. De ir gjorda av
C3S.

Infor byggnationen av Ljungsitra inom fastigheten Boken 10 togs det fram en geoteknisk
utredning, daterad 8 juli 1970. Den visar de geotekniska forutsittningarna inom
fastigheten Boken 10.

PM Geoteknik Boken 3 och 10, stabilitetsutredning daterade till 2025-06-26. Den ir gjord
av Mitta AB.

Miljéteknisk markundersékning

Det har forst gjorts en dversiktlig miljoteknisk markundersokning, daterad 2023-01-26 och
sen har det gjorts en miljoteknisk markundersdkning, daterad 2024-03-22. For att
komplettera den forsta, bada dr gjorda av C3S.

Bullerutredning
En trafikbullerutredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2022-10-31.

ANTAGANDEHANDLING
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Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nulage
P4 platsen finns idag ett bostadshus som i folkmun kallas Villa Villekulla (Boken 3), samt
det sirskilda boendet Ljungsiitra (Boken 10) med tillhérande samlingslokal. Villa Villekulla

har tidigare anviints for olika kommunala behov sasom forskola.

Virdboendet Ljungsitra ir en stor byggnad i frimst gult tegel. Den 4r uppférd i borjan av
1970-talet och pabyged i bérjan av 2000-talet. Vaningsantalet varierar fran en till fyra
vaningar. Inom omradet finns ocksa ”Villa Villekulla” som &r uppfort i en typisk
sekelskiftesarkitektur med putsade vita fasader med tegelomfattningar med ett for tiden
tidstypisk torndel.

Inom och i angrinsning till planomradet 4r bebyggelsen varierad med savil flerbostadshus,
friliggande villor och byggnader for vard och omsorg. Bebyggelsen ér fran sekelskiftet 1900
till nutid. Det finns nigra enbostadshus uppforda i typisk sekelskiftesarkitektur med mer
livfulla uttryck och med torndelar. Séder och éster om omradet finns foretridesvis
friliggande bostider och norr och nordost finns flerbostadshus fran 1950- och 1960-tal.

Boken 3, en byggnad som bendmns som Villa Villekulla.
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Boken 10, Ljungsditra, som dr ett sdrskilt boende.

Férslag och konsekvenser

Nir det giller byggnaderna inom fastigheten Boken 10, Ljungsiitra, si ir byggnaderna
betydligt hogre dn vad gillande detaljplan medger. Ny nockhojd pa plankartan inférs som
stimmer med befintliga byggnader.

For fastigheten Boken 3, ”Villa Villekulla”, anpassas byggnadens hojd till dagens byggnad.
Utover det si forses byggnaden med varsamhetsbestimmelse.

BYGGNADSHAID
BYGGNADSH3)D

BYGGNADSHE D

TAKKUPOR PAVERKAR .
BYGANADSHOIDE BYSEHABSHAID

Vi SLUTTNIRGSHUS
Strandskydd

Nuldge

Planomridet ligger inom 100 meter fran Lagadn, vilket betyder att det ligger inom den
generella strandskyddszonen. Vid Lagadn i Ljungby stad ar strandskyddet upphivt enligt
ildre detaljplaner. Nu nir en ny detaljplan upprittas, aterintrider strandskyddet. For att
upphiva strandskyddet maste det provas pa nytt mot de nu gillande reglerna. Kommunen
kan upphiva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om
det finns sirskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omréidet viger tyngre dn
strandskyddets syften. De siirskilda skil som giller for att upphiiva strandskyddet dr samma
som for att bevilja en strandskyddsdispens.
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Forklarande bild 6ver strandskyddet.

Férslag och konsekvenser

Strandskyddet upphiivs da platsen redan ir exploaterad och dirmed anses strandskyddets
syfte inte ha nigon verkan just hir. Den nya byggritten i detaljplanen ir placerad pi en
plats som redan i dagsliget ir avskild frin stranden samt att den ligger ungefir pa ett
avstind pa 100 meter ifrin strandkanten och inte inom zonen. Den fria passage for
allminheten som finns nirmast vattendraget sikerstills dven i detaljplanen som allmin
platsmark. Hinvisar till Miljobalken (1998:808) 7 kap 18 C § skil 1. redan har tagits i
ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Natur och grénstruktur

Nuldge

Marken ir timligen flack forutom omridet lings med &n Lagan. Lings med an finns flera
storre uppvixta lovtrid. I omradets mitt finns ett mindre omrade med grismatta och
loverad.
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Den grona ytan i mitten av omrddet.

Inom planomridet finns det en mindre friyta idag. Till nirmsta lekplats ir det 300 meter
och rekreationsmojligheter finns frimst lings med Lagaan.

Férslag och konsekvenser

Omradet lings med 4n kommer fortsatt att vara parkomrade. Den gréna ytan i mitten av
planomradet, del av fastigheten Boken 10, blir en del av Ljungsitras utemiljo.

Kulturmiljo

Nuldge

[ kvarteret pa fastigheten Boken 3 finns den Tranquistska villan eller den i folkmun kallade
Villa Villekulla. Byggnaden ir byggd under 1900-1910-talet och klassas som kulturhistoriskt
virdefull. PA motsatta sidan om Hangersviigen finns tva villor i liknande stil, byggda under
samma epok. Alla tre byggnaderna ir i stort sett viilbevarade och oférvanskade.
Byggnaderna ir i tvA viningsplan, med triifasader eller putsfasad med falsade plittak.
Husen #r utsmyckad med torn och takkupor. Alla tre byggnaderna ir utpekade som
virdefulla byggnader i Ljungby kommuns inventering av kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse som gjordes 2013-2014. Sambandet dem emellan kan ha férvanskats nigot i
och med framvixten av den nya bebyggelsen i kvarteret. Den Tranqvistska villan var
rivningshotad i samband med att Ljungsitras vard- och omsorgsboende byggdes, men har
med hjilp av enskilda initiativ fatt sti kvar.
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Sven Ljungbergs milning, som | de tvd vre sektionerna beskriver utvecklngen 16 samma kvarter. Det enda ov de gamis husen som ar kvar dr den
trangqvistska villan, MALNNG: SVEN LANGEERD

Inga kiinda fornlimningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.
Om fornlimningar patriffas i ssmband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Linsstyrelsen meddelas utan dréjsmal. Eventuella fynd i samband med
anliggningsarbeten ska omgiende anmiilas till linsstyrelsen enligt bestimmelserna i
kulturmiljolagen.

Férslag och konsekvenser

Byggnaden inom fastigheten Boken 3 fér skydd i form av varsamhetsbestimmelse och
rivningsfédrbud. Byggnaden ska till sin ursprungliga karaktir med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, firgsittning samt
detaljeringsniva bibehillas. Det kulturhistoriska virdet bestir i den nigot oregelbundna
arkitekturen, horntornet, putsade/reviderade fasader, tegelomfattningen kring fonstren,
knutar med tegelornamentik, stora fénster och bredfalsat plittak.

Riksintressen

Planforslaget beror inga riksintressen.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljébalken

Detaljplanen beror inga hushéllningsbestimmelser.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebir

att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsiamras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir
det giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir foérutsittningar relativt goda. De storsta

problemen ir grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nulage

Enligt berikning i VOSS (Verktyg f6r Objektiv Skattning med Spridningsmodellering) visar
resultatet att halterna av NO2 underskrider den nedre utvirderingstréskeln och det finns
inget behov av att géra en fordjupad kartliggning. Lika s underskrider halterna av PM 10
den nedre utvirderingstroskeln. Det finns inte heller nagot behov av att géra en fordjupad

kartliggning.

Férslag och konsekvenser

Bedémningen ir att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av berikning i
VOSS och att trafiken inte ir omfattande och gaturummet inte ir slutet.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ir att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Delmal vatten: Alla har dricksvatten av god kvalitet. Strinder och vattenkvaliteter paverkas
inte negativt av utvecklingen utan virnas om och bibehalls for att kunna erbjuda
forutsittningar for bland annat liv och rorelse. Det finns dven en tillginglighet och nirhet
till vattenomriden av god kvalité.

Hoéga vattenstind

Liget intill &n Lagan gér planomréadet sirbart for hoga vattenstind och péaverkan pa
grundvattenmagasin. Omradet kan bertras av forhojd vattenniva pa grund av 100-arsflode,
1000-arsflode och beriknat hogsta flode, samt vid dammbrott. I de fallen beriknas
vattennivan stiga s att vattnet nir en bit in pa fastigheten Boken 10. Hogsta beriknade
flode ar 135,3 meter 6ver havet.
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Hégt vattenstdnd vi platsen efter dagar med stora nederbérdsmdingder, 2020-02-18.

Nuldge
De recipienter som berdrs av planforslaget dr &n Lagan (Bolmen - Skilan) och
grundvattenforekomsten Bergadsen.
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An Lagan har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna dr god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Det finns risk
att god ekologisk status inte uppnas 2027 pa grund av morfologisk paverkan.

Bergadsen har god kemisk och kvantitativ status och miljokvalitetsnormen #r god kemisk
och kvantitativa status.

Férslag och konsekvenser

Nir det giller hogt vattenstind kan den sédra byggnaden pa Ljungsitra paverkas.
Byggnaden finns redan idag och vid eventuell nybyggnation infors en planbestimmelse om
att firdigt golv ska ha en plushojd pa minst 135,3 meter.

Det skapas inga foriandringar inom planomradet frin dagens lige, s paverkan pa
miljokvalitetsnormen beddms inte férindras.

Mark och miljo

Dagvatten

Nulage

Det finns tillging till dagvattenledningar runt planomrédet i samtliga viderstreck.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget forindrar inte hanteringen av dagvattnet, eftersom mojligheten till
infiltration som finns idag ska vara kvar.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hégst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 2200 och 0600. Vid varje bostad med tillgdng till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalnivi accepteras.

Nuldge

Bullerberikningar har utforts for ekvivalent och maximal ljudniva. Berikningarna visar att
fastigheten Boken 3 klarar riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA utan
sirskilda bullerskyddsatgirder.

Férslag och konsekvenser

Eftersom bullerutredningen visar att byggnationen inom fastigheten Boken 3 klarar
riktvirdena s& behovs inte sirskilda bestimmelse. Inom fastigheten Boken 3 si kan det
anordnas en uteplats pa en ljuddimpad sida.
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Fororenade omraden

Nuldge
Under januari 2023 utfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersékning av C3S
Miljoteknik AB5 pé fastigheten Boken 10. Undersdkningen kunde konstatera att
markféroreningar forekommer inom vissa delar av undersdkningsomridet. Férorening av
bly och PAH har patriffats i fyllnadsmassor i borrpunkt PP4, niva 0,0-1,0 meter, och ir
avgrinsad i djupled men inte i sidled. Nu utférd miljoundersdkning har dven innefattat
avgrinsning av féroreningarna i PP4 i sidled. PA nirliggande fastighet, Bjorken 5, som ir
lokaliserad p4 andra sidan Héngersviigen, har det tidigare bedrivits verksamhet med
drivmedelshantering. Det ir oklart huruvida eventuella oljefororeningar kan ha spridit sig
in pa fastigheten Boken 3.

Situationsplan éver skruvprovtagning i borrpunkt PP4.

Férslag och konsekvenser

Avgrinsningen av fororeningen i borrpunkt PP4 har endast gjorts i schaktvigg vist. I dvriga
schaktviiggar finns kvarvarande fororeningshalter av PAH éver KM i antingen ytliga (0-0,5
meter) eller djupare provet (0,5- 1,0 meter). Pavisad fororening kan atgirdas, forslagsvis
genom schaktsanering.

Fororeningssituationen i ytlig jord pa fastigheten Boken 3 kan sammantaget konstateras vara
l3g. Det har inte noterats nagra syn- eller luktintryck av oljeférorening och analysresultaten
4r samtliga under riktvirde for KM.
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Inom fastigheten Boken 10 liggs det till planbestimmelser om krav pi sanering innan
byggnation och i samband med detta ska en provtagningsplan tas fram och denna ska
samradas med miljokontoret.

Radon

Nuldge

Radon ir en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur frin
naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt SGU:s
undersdkningskartor dr gammastralning fran uran ir radonhalten mindre dn
normalradonmark - det vill siga 37 - 43 kBg/m’.

Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande:<10 kBgq/m3
Lagradonmark, 10-50 kBgq/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Férslag och konsekvenser
Planomradet ligger inom normalradonmark och ny bebyggelse ska uppféras radonskyddat.

Geotekniska forhallanden

Risk for erosion, ras och skred

Nuldge

Planomradets mark bestar av lera och silt, och ar dirmed inte klassat som fast mark. I den
vistra delen bestdr marken i huvudsak av 16st till medelfast lagrad mo, mjila och i viss
utstrickning dven lera. Fast botten av fast lagrat friktionsmaterial (sannolikt morin) har
pétriffats pa ett djup pa cirka tre till tta meter. Omradets dstra del bestar i huvudsak av
fast lagrad mjila och finmo. Fast botten nis p4 cirka tv4 till tre meter och bestir av morin.

Inom fastigheten Boken 10, diir Ljungsitra finns, finns en gammal geoteknisk utredning,
daterad 1970-07-08 som visar pa de geotekniska forutsittningarna dir. Den visar bland
annat att grundliggningen av vissa byggnader bor vara palning.

Det har tagits fram ett kompletterande PM geoteknik, stabilitetsutredning (daterad 2025-
06-26) for planomradet och i den utredningen star det féljande slutsatser gillande stabilitet
"Den befintliga stabiliteten i omridet bedéms som tillfredstillande, sdsom f6r planerade
forhillanden med framtida bebyggelse med hojd upp till 16 m. Undergrunden utgors av
silt med 16s till hog hallfasthet som underlagras av fast friktionsjord. Berikningarna visar
att sikerhetsfaktorn mot skred for de mest kritiska glidytorna lings Lagan ligger éver de
krav som stills i samband med befintlig bebyggelse (Tabell 4.2 i IEG Rapport 4:2010), dvs.
det foreligger ingen risk for skred lings denna slint i dagsliget. For att inte stabiliteten ska
forsimras i framtiden dr det nddvindigt att beakta erosionsrisker i detta omrade.

Det ir sannolikt att framtida klimatforindringar med kraftig nederbord, forindrade

grundvattennivéer och varierande flode och vattenstdnd i Lagadn kan ha inverkan pa
stabiliteten. Utford kiinslighetsanalys med erosion medférde en forsimring av stabiliteten
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med ca 7-15 %. Atgirder i form av erosionsskydd beddms framfor allt vara nodvindigt for
att ta hojd for detta.”

Risk for erosion, skred

Lings hela planomradets grins mot &n Lagan har erosionsrisk bedémts av Myndigheten for

samhillsskydd och beredskap (MSB) genom filtbesiktning och kontroll.

Halva planomradet ir dven enligt en lutningsnalys markerat som aktsamhetsomrade for
skred enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU). Strandlinjen har dven potentiellt hog
eroderbarhet enligt SGU.
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Utbredning av riskomrdde avseende skred.

Férslag och konsekvenser

Den vistra delen av omradet ir erosionskinsligt med anledning av lidget lings med Lagaan.
Mot bakgrund av detta ska grundliggning ske genom pélning pa en viss del av fastigheten
Boken 10, se karta nedan. Det inférs som en planbestimmelse pa plankartan.

ANTAGANDEHANDLING
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- Grundiaggning pa palar eller plintar (max
nockhdjd 16 m)

I Ytig grundlaggning med platta eller sulor pa &
“ mark ca 1 mu. my. (max. nockhdjd 16 m)

o Ytig grundlaggning med platta eller sulor pa
B mark (max. nockhajd 3 - 8 m)

Det liggs dven in planbestimmelser gillande erosionsskydd pa ett omrade lings med
Lagain, se karta nedan.

E Riskomrada, atgarder | form av

erosionsskydd .

- +
Lagriskomrade

+ + X.630%00 +

Karta gillande identifierat riskomrdde utifrdan stabilitetsberdkningarna, Mitta AB.
Nir det giller hogt vattenstind kan den sédra byggnaden pa Ljungsitra paverkas.

Byggnaden finns redan idag och vid eventuell nybyggnation infors en planbestimmelse om
att firdigt golv ska ha en plushojd pa minst 135,3 meter.

ANTAGANDEHANDLING
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Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet
Nuldge

Inom planomradet idag si finns det inget som direkt som péverkar barn, eftersom det till
storsta del bestir av en arbetsplats och en parkeringsplats. Platsen i sig kan i dagsliget
upplevas otrygg i och med parkeringsplatsen och ett hus som star tomt.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget bidrar till att platsen blir mer trygg, eftersom ett hus (Boken 3) som har statt
obebott under en lang tid kan liggas ut till forsiljning. Vilket gor att det blir ngot som
hiander i byggnaden.

Service

Nuldge
Planomradet dr centralt beliget med nirhet till mycket som finns en centrala Ljungby.
Bland annat s finns en dagligvaruhandel pa andra sidan Héngersvigen.

Férslag och konsekvenser

Inga forindringar gillande service.

Trafik
Motortrafik

Nuldge

Omradet omges av tre gator, Vislandavigen, Hingersvigen och Orbergsgatan.
Vislandaviigen ir en infartsgata, Hangersvigen ir en genomfartsgata och Orbersgatan ir en
lokalgata.

Férslag och konsekvenser
Inga forindringar sker avseende gatustrukturen.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge
[ dagsliget finns det bade ging- och cykelvigar till och frin planomrédet.

Férslag och konsekvenser

Inga forindringar sker avseende gatustrukturen.

ANTAGANDEHANDLING
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Parkering

Nuldge

[ dagsliget finns det en storre parkering inom fastigheten Boken 10, och dessutom finns
det parkering till fastigheten Boken 3 inom sin fastighet.

Férslag och konsekvenser

Parkeringen for verksamheten inom fastigheten Boken10 ska l6sas som idag pa sin fastighet
i korsningen Vislandavigen/Hangersvigen. Och parkeringen for fastigheten Boken 3 ska
l6sas inom sin fastighet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning dr genomford se bilaga.

Beslut

Detaljplanen bedoms inte medfér betydande miljopaverkan.

Medverkande i planprocessen
Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Sanna Johansson, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Medverkande i detaljplaneprocessen har varit:

Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen

Elin Neckén, exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen

Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt, kommunledningsforvaltningen

Samhallbyggnadsavdelningen
2025-08-08
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