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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Utokat forfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte fir gdra inom ett
visst markomréde. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park med
mera och dven hur stor och hog bebyggelsen fér vara. Det kan vara ett par kvarter eller nigra
fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran sidana
dokument, till exempel éversiktsplan, som innehéller rad och vigledning.

Start

P4 forfriagan fran, till exempel markiigare eller kommunen, beslutar kommunstyrelsen att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och undersokningar
inleds.

Har ar vi nu.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakiigare, linsstyrelsen, lantmiiteriet,
statliga myndigheter, kommunala férvaltningar och nimnder med flera. Forslaget finns ocksa
p4 kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Vid utdkat forfarande ska detaljplanen
kungoras i lokalpressen. Samradstiden dr minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har
synpunkter framfora dessa skriftligen. De synpunkter som framforts pa planforslaget
sammanstills i en samrddsredogédrelse. Detaljplanen kan eventuellt indras med utgdngspunkt
frin inkomna svar. Direfter kan miljo- och byggnimnden besluta om granskning av
planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakiigare med flera underrittas. Granskningstiden dr minst tre
veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framféra dessa skriftligen. Inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande och eventuella justeringar gérs i planforslaget.
Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiteriet samt till berérda som haft skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar i normala fall detaljplanen. Men i vissa fall t.ex. niir planen inte
overensstimmer med Sversiktsplanen, godkinner Kommunstyrelsen detaljplanen som sedan
antas av kommunfullmiktige. Beslutet om antagande skickas till dem som haft synpunkter och
som inte har tagits hiinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att éverklaga beslutet.

Laga kraft
Om ingen 6verklagar beslutet om antagande vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.
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SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
SYNPUNKTER SYNPUNKTER
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Inledning

Detaljplaneprocessen  foljer plan- och bygglagen SFS  2010:900. Enligt plan- och
byggférordningen, PBF, ska detaljplaner och planbeskrivningar utformas s att uppgifterna i dem
kan tillgingliggdras och behandlas digitalt. Detta giller alla detaljplaner som har pabérjats efter
31 december 2021 vilket giller for denna plan. I den hir detaljplanen anvinds utdkat forfarande.

Utdkat forfarande
e Anvinds nir detaljplanen inte stimmer 6verens med Sversiktsplanen eller linsstyrelsen
granskningsyttrande dver dversiktsplanen
e Ar av betydande intresse for allméiinheten eller i 6vrigt av stor vikt
e Kan antas medfora betydande miljopaverkan

Den hir detaljplanen genomfdrs med utdkat planforfarande eftersom planen kan vara av
betydande intresse for allminheten. Ett sidant forfarande innebir en detaljplaneprocess dir
kungorelse, underrittelse och en nigot lingre granskningstid tillkommer jimfort med ett
standardforfarande eller begrinsat forfarande.

Boverkets allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan anvinds i denna
detaljplan.
Detaljplanens slutgiltiga utformning kommer att redovisas digitalt enligt Boverkets foreskrifter

(2020:5).

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen #r att mojliggdra fér bostadsbebyggelse och vard samt for
centrumindamal dir offentliga och kommersiella verksamheter i mindre skala ingir. Det ska
ocksa finnas mojlighet att uppféra en forskola inom planomradet.

Planomradet ir beliget i norra delen av Ljungby och omgirdas av Mirta Ljungbergsvigen -
Norrleden - Bredemadsvigen och Ljungsjovigen.

Mailet ar att skapa ett attraktivt och unikt omrade som lockar minniskor som inte bor i Ljungby
idag, att flytta hit. Malet ar ocksa att ni fler inom mélgruppen "unga vuxna”. Omvandlingen fran
industriindamal till bostider, offentliga verksamheter och centrumfunktioner skulle gora ett
obebyggt omrade till en plats med goda forutsittningar att vistas, bo och arbeta pa.

Eftersom det tidigare funnits ett sigverk inom omridet har markundersdokningar genomforts.
Resultaten visade pa fororeningar som maéste tas bort for att omradet ska kunna bebyggas. Ett
storre omrade har dirfér sanerats ner till kinslig markanvindning si att marken kan bebyggas
med bostider.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen #r att omvandla omradet frin industriomrade till att mojliggdra for
bostadsbebyggelse och vird samt for centrumindamil diar offentliga och kommersiella
verksamheter i mindre skala ingir. Bostiderna ska utformas for olika behov med bade radhus
och flerbostadshus i varierande héjder och utformning. Det ska dven skapas olika platser for
minniskor att motas pa som till exempel parker och lekplatser. Omradet ska priiglas av en uttalad
milj6- och héllbarhetsprofil som med tekniska ldsningar underlittar vardagen f6r minniskorna
och samtidigt gynnar ett klimatsmart levnadssitt, vilket dven giller for torgytorna i de centrala
delarna dir det ska vara bilfritt.

I omradet ska det ocksa finnas en forskola. Avsikten &r att den ska uppféras i den vistra delen
vid Ljungsjévigen, med nirhet till naturen.

Historik

Séder om Ljungsjon uppforde byggmistare Erik Johansson, Ljungby, omkring 1950 ett sagverk.
1955 salde Erik Johansson ségverket till tre min, Arvid Karlsson, Erik Gustafsson och dennes
son Karl-Erik Gustafsson. Sagverket saldes 1980 till Rérvik Timber, en skogskoncern med
ursprung i Rorvik, Sivsjo kommun. Rérvik salde 20 ar senare Ljungsjons sigverk, som sysselsatte
dussinet personer, till Vida Timber. Detta foretag hade 1954 startat som Vislanda Angségs AB.
Vida i sin tur upphorde 2008 med signing vid Ljungsjons sagverk. In pad 2010-talet hade Vida
planer pé att bebygga den sju hektar stora ytan men si blev det inte. I stillet képte Ljungby
kommun marken. (Texten himtad ur Ljungbyvyer 2)

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet som ir cirka 18,5 hektar till ytan dgs av Ljungby kommun.

Det ligger strategiskt i Ljungby stad, nira infarten norrifrin ca 2 km fran centrum. Nirheten till
skola, lasarett och centrum gor liget attraktivt. Busslinjer som gar utmed Mirta Ljungbergsvigen
via busstationen ger bra mojligheter till pendling.

Allman plats

Allman beskrivning

Allmin platsmark innebir att marken anvinds fér gemensamma behov till exempel gator, torg
och naturomraden. Kvarteret Sigverket ir inramat med grona ridier av blandade trislag med
bade barrtrid och lévtrid. Dessa grona omraden ska skotas och bevaras som naturomrade eller
som parkmark.

Huvudmannaskap

For allmiin platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar for utbyggnaden, driften
och underhallet av den marken. For omradet inom detaljplanen ir det Ljungby kommun som ér
huvudman.
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Anvandning

Med anvindning menas vilket indamél som omradet fir anvindas till. Vilken sorts anvindning
som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten hir nedanfor.

VAG

Vig anvinds i detaljplan for de strak som ingir i det ssmmanhingande huvudnitet med hog
framkomlighet, stort korsningsavstind, stort trafikflode och fa utfarter. Vig anviinds frimst for
trafik till, frin och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. Det handlar till
exempel om infarts- och genomfartsviigar som i detta fall dir Mirta Ljungbergsvigen, Norrleden
och Bredemadsvigen ingér.

I anvindningen ingir komplement som behdvs for vigens funktion som trafikanordningar,
planteringar, grisytor, hallplatser med mera.

GATA

En gata ir en allmin plats som ir avsedd bade for fordonstrafik och ging- och cykeltrafik. En gata
avgrenas fran huvudnitet och ingar i lokalnitet, har ligre framkomlighet och ofta ménga utfarter.
Anvindningen Gata anvinds for gator som frimst ir avsedda for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvindningen
ingar lokalgator, bussgator, gidgator och gingfartsomraden. I anvindningen ingir #ven
komplement som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar,
planteringar, grisytor, snéupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

TORG, ej fordonstrafik
Ett torg dr en dppen plats som ofta har en hardgjord yta men det finns inget som hindrar mycket
gronska pa torget. Torg omgirdas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement och kan
anvindas for till exempel handel, utskinkning och allmin kommunikation. Torg kan #iven
anviindas for moten och evenemang. Grundprincipen ir att ett torg endast tillfalligt far upplatas
for enskild verksamhet.

Aven komplement som behdvs for torgets funktion ingér, som kiosker, hallplatsskydd eller
toaletter. Inom Torg-omradet tillats dock inte fordonstrafik eftersom avsikten ir att bilen ska st
tillbaka for gdende och cyklister. Torget ska ocksd kunna mobleras med t.ex. fasta sittplatser,
vixtlighet, fontiner och beliggas med olika typ av plattor, eller gatsten med mera for att hoja
attraktiviteten inom omridet och samtidigt fungera som hjilp vid omhindertagande av
dagvatten.

GCVAG

Anvindningen Gang- och cykelvig innefattar gator och vigar som ér avsedda for enbart ging-,
cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata ging- och cykelvigar, till exempel for att
sikerstilla en allmin gang- och cykelvig mellan kvarter och en expresscykelvig.

SAMRADSHANDLING
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PARK

Park anvinds for alla typer av gronomraden som kriver skotsel och som helt eller till viss del ar
anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmilj® eller delvis anlagda
gronomraden inom ett bostadsomrade.

En park ir inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skdtsel och bruk
ingar i anvindningen. Som komplement riknas bland annat férvaringsmoijligheter kopplat till
parkens service- och skotselbehov, ging- och cykelvigar, planteringar, mindre lekplatser, mindre
ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Tekniska anliggningar som t.ex. transformatorstationer fir uppforas inom allméin plats.

NATUR

Natur anvinds for gronomraden som inte ir anlagda och som inte kriver nigon omfattande
skotsel. Anvindningen anvinds ofta for att sikerstiilla att ett omride bevaras som gronomrade.
Inom Natur far dagvattenanliggningar anordnas t.ex. dagvattendammar eller utjimningsmagasin
samt tekniska anldggningar som mindre transformatorstationer.

Natur har satts pa ett storre omrade i den nordviistra delen av detaljplaneomradet, ca 180 x 100
meter till ytan. Dar har tidigare varit ett grustag som senare fyllts igen med diverse material.
Markundersokning har genomforts men inga storre féroreningar har hittats. Eftersom omradet
4r sa stort ir det svart att fi ett helhetsgrepp och en utgrivning och direfter utfyllnad 4r dirfor
inte aktuellt. Av den anledningen undantas omradet frin byggnation.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far goras pa
den allminna platsmarken. Det kan till exempel handla om lekplats, damm, gingvig i en park
och parkering lings en gata eller att det ska finnas en tunnel under en vig. Det kan ocksa handla
om markforhallanden, vegetation eller olika typer av storningsskydd. Syftet med sidana
bestimmelser kan till exempel vara att skapa en viss karaktir i ett omrade, géra marken limplig
ur hilso- och sikerhetssynpunkt eller for att ge forutsittningar for olika typer av
ekosystemtjinster. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor bestimmelsen
finns.

Utformning av allmdin plats
gcviig = Ging- och cykelviig

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
En ging- och cykelvig kan anliggas genom NATUR-omridet for att binda samman striket fran
Ljungsjovigen med 6vriga gator och cykelvigar inom Sagverksomradet.

Begrinsning av markens utnyttjande
ej fordonstrafik = Fordonstrafik fir inte passera dver torget.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Omradet ska priglas av en uttalad miljo- och hallbarhetsprofil som med tekniska l&sningar
underlittar vardagen for mianniskorna och samtidigt gynnar ett klimatsmart levnadssitt. Att hilla
torget bilfritt ir ett led i den ambitionen.

SAMRADSHANDLING
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Upphivande av strandskydd
a1 = Strandskyddet dr upphivt

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Forslag till upphivande av strandskyddet inom allmin plats hinvisas till skil nr 2 angdende
dispens fran strandskyddet; "Dispensen avser ett omride som genom en vig, jirnvig, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt frin omradet nirmast strandlinjen.”

Kvartersmark

Allméan beskrivning

All mark inom detaljplanen som inte ir allmin platsmark eller vattenomrade dr kvartersmark. |
detaljplanen framgar det vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Anvandning
Med anvindning menas vilket iandamal som omradet far anvindas till, till exempel bostider, vard
eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten
hir nedanfor.

B - Bostider

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir. [ anvindningen ingér vanliga
bostider, fritidshus och olika typer av katergoribostider som till exempel studentbostider och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte virdinslaget dr for stort.

[ anvindningen ingdr ocksi bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och ir sddant som ir till f&r de boendes behov. Det kan till exempel
vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, vixthus, lekplats och miljohus for

flerbostadshus.

C - Centrum

Med anvindningen Centrum avses all sidan verksamhet som behover ligga centralt eller p4 annat
sdtt ska vara litt att nd for manga minniskor. Centrum ir en samlingsanvindning som #r limplig
att anvinda dir syftet dr att det ska finnas en blandning av verksamheter. I Centrum ingar en rad
olika verksamheter som ocksa kan &terfinnas i andra anvindningar. Dir ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smadjursklinik, hantverk och annan service. I anvindningen ingdr 4dven byggnader for religidsa
dndamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare
former av vard och hilsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

D - Vard

I anvindningen Vard ingar all dppen och sluten hilso-, och sjukvard som avser minniskor.
Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, vardcentral eller psykisk vard. Aven littare former av vard och
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hilsovard ingdr. Det kan till exempel roéra sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,

vaccinationsklinik eller personalhilsovard.

Aven sidan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingar. Det kan till exempel vara

restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behdovs till

verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omklidningsrum och gym ingar.

P - Parkering

Parkering anvinds for omraden dir parkering av olika typer av fordon utgdr en sjilvstindig

anvindning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering, parkeringshus, stdrre

cykelparkeringar, garage eller killargarage. Anvindningen omfattar dven de utrymmen som

behovs for anliggningens skotsel och bruk och dven verksamheter som dr knutna till

anvindningen. Det kan till exempel vara laddplatser, mojlighet att tviitta fordon eller liknande.

S - Forskola

Anvindningen forskola ska tillimpas for omraden for forskola. Aven matsal, bibliotek,
personalkontor, skolgird och parkering som hor till skolverksamheten ingér.

Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor
eller liknande verksamhet ar det sirskilt viktigt att anpassa friytans storlek, utformning,
tillginglighet, sikerhet och forutsittningarna for att kunna bedriva indamaélsenlig verksamhet.
Med dindamaélsenlig verksamhet menas att friytan kan anviindas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan dr avsedd for. Friytan bér vara sa rymlig att
det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gir att ordna varierande terring- och
vegetationsférhéllanden. Friytan bér ha goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt
god ljudkvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnader som innehaller lokaler for
forskola eller liknande verksamhet och barnen bor sjilvstindigt kunna ta sig mellan byggnaderna
och friytan.

Ytan som ska anviindas till férskola dr ca 8000 kvm vilket ir tillrickligt stort for att inrymma 8
forskoleavdelningar.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far goras pa
kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far vara eller
varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfér bestimmelsen finns.

Begrdinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken fér inte forses med byggnad.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
Det ska finnas utrymme for serviser till ledningar dirfor finns prickmarken intill gatorna dir

ledningar ligger. Det ska ocksa vara en friyta som en buffert mellan gatan och bebyggelsen.

Korsmarkerad mark = Marken fir endast forses med komplementbyggnader.

SAMRADSHANDLING
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Motiv till egenskapsbestimmelsen
Marken bestéir av sand och sluttar relativt kraftigt mot Ljungsjovigen. Dirfor dr det inte limplig

att uppfoéra stérre byggnader inom omridet. Mindre komplementbyggnader fir diremot
uppforas.

Héijd pé byggnadsverk
h 0,0 = hogsta nockhéjd pa byggnadsverk dr angivet i meter.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Avsikten ir att mojliggdra en byggnation i limplig hojd avsedd for
platsen. Utdver viningsantalet krivs utrymme for ventilation.

BYsoMgnsHBID
TATALRAID

Takvinkel
0 30,0 = Minsta takvinkel 4r 30 grader

Motiv till egenskapsbestimmelsen
For att £ en enhetlighet inom respektive kvarter samt att undvika platta tak, ska byggnaderna ha
en minsta takvinkel pa 30 grader.

Utnyttjandegrad
e = storsta byggnadsarean ir angivet i procent av fastighetsarean.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
Det ska finnas mojlighet att bygga bostadshus med tillhérande komplementbyggnader samt att i
framtiden kunna bygga till och bygga nytt.

Markens anordnande
n; = Parkering ovan mark far anliggas inom max 10 % av fastighetsytan inom planomrédet.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

[ forsta hand ska parkering inom kvarteret anliggas under mark. Dock behovs ett antal platser
for besdkande och for rorelsehindrade som méste ligga ovan mark. 10 % av fastighetens yta anses
vara tillrickligt.

n; = Plantering ska finnas. Utfarter fir anordnas genom planteringen.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Tva kvarter for parkeringsplatser finns inom planomridet. I det norra kvarteret ska plantering
anordnas mot kvarteret for bostider och centrum. Planteringen ska utgéra ett skydd/rid4 sé att
bilarna inte kommer for nira kvartersgrinsen. Inom den s¢dra parkeringsplatsen ska plantering
anordnas mot gatan. Infarter fir anordnas pé limpliga platser genom planteringen.

Utférande
b1 = Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

SAMRADSHANDLING
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Motiv till egenskapsbestimmelsen
Fastighetsigarna ska sa [angt det ir mojligt ta hand om dagvattnet pa sin egen fastighet. Dirfor
ska minst angiven % av fastighetsarean vara genomslipplig.

b, = Fasader ska till storsta del beklias med tra.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Tidigare har det varit ett sigverk pa platsen. For att piminna om omridets historia ska
fasadmaterialet i férsta hand vara tri.

Placering
p =Bebyggelse mot torget ska placeras i fastighetsgrins.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen
For att fi en stadsmissig karaktir i den centrala delen ska bebyggelsen ligga i fastighetsgriins.

Upphivande av strandskydd
a; = Strandskyddet dr upphivt.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Forslag till upphivande av strandskyddet inom kvarteret Sagverket hinvisas till skil nr 1 angiende
dispens fran strandskyddet: "Dispensen avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Upphivandet hiinvisas ocksi till skil nr 2 "Dispensen avser ett omride som genom en vig,
jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering #r vil avskilt frin omradet nirmast
strandlinjen.”

Skydd mot stérningar
m;= drivmedel, vigsalt eller bekimpningsmedel far inte hanteras inom planomridet.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Planomradet dr beliget inom ett vattenskyddsomride med vattenskyddsforeskrifter. Enligt
foreskrifterna ir det inte tillatet att hantera bensin, fotogen, olja, viigsalt, bekimpningsmedel med
mera inom vattenskyddsomréidet som kan férorena dricksvattnet.

m;-= Koppar och zink far inte anvindas som tak- eller fasadbeklidnad.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Koppar och zink #r material som kan filla ut miljogifter. Dirfor dr det inte tillatet att ha dessa
material p& byggnaderna eftersom planomridet dr beliget inom ett vattenskyddsomréide. Giller
inom hela planomradet.

Stéingsel, utfart och annan utgdng

Ofyllda cirklar ¢ver anvindningsgriins = Utfart far inte anordnas.

SAMRADSHANDLING
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Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det ir inte limpligt att anligga fler utfarter mot Ljungsjovigen eller for nira en korsning, dirfor
finns utfartsférbudet.

Andrad lovplikt
a3 = Marklov krivs dven for hiardgdring av ytor om de sammanlagda ytorna éverstiger 50 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

For att mojliggdra planbestimmelsen by med betydelsen "Minst 30 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig” krivs att marklov ges for att hardgdra ytor inom kvartersmark annars har bs-
bestimmelsen ingen verkan.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar éver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraftdatum.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Genomforandetid  innebidr att  detaljplanens  giltighetstid 4r  begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad riitt att bygea i enlighet med detaljplanen
och planen far inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter genomférandetidens utging
fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da andras eller upphivas av kommunen utan att
fastighetsigarna har ritt till ersittning for till exempel forlorad bygeritt.

Arendeinformation

For detaljplaner, piborjade efter arsskiftet 2021/2022, ska Boverkets foreskrifter om detaljplan,
BEFS 2020:5 och Boverkets foreskrifter och allminna rdd om planbeskrivning, BFS 2020:8
tillimpas, vilket gors i denna detaljplan.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foéljande fastigheter beroérs av detaljplanen.

Forutsdttningar
Sagverket 1 samt del av Ljungby 7:106, 7:16 och Ljungby 7:17 ingar inom planomrédet.

Foérandrad fastighetsindelning

Forutsdttningar
Kvarteret Sagverket dr en enda fastighet idag. Dessutom ingar delar av flera andra fastigheter i
planomradet.

SAMRADSHANDLING
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Forslag och konsekvenser

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan planomridet genom fastighetsreglering alternativt
avstyckning, delas in i mindre fastigheter utifrin kvartersindelningen. Efter bestillning genomfér
Lantmiteriet forrittningar enligt detaljplanen.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén plats

Forutsdttningar

Inom planomradet finns idag inga gator, parker eller andra allminna platser som skots pa nigot
speciellt sitt.

Forslag och konsekvenser

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer parkeringsplatser, gator och torg efter hand att
anliggas troligtvis med start frin infarten vid Bredemadsvigen. Torgytorna kan anliggas med
annan belidggning dn asfalt for att markera var grinsen gir for ytor som ér till for biltrafik och vad
som endast ir till for gende och cyklister. Torgytorna kan ocksa mobleras med soffor, binkar,
planteringar, raingardens, vattenspel med mera for att ge ett gemytligt intryck for de boende och
besdkande i omradet. Torget dr ocksa till for uteserveringar och andra samlingsplatser.

Inom parkmarken kan utegym samt lekplatser for barn i alla aldrar anliggas och mobleras med
t.ex. bord och binkar. Detaljerad planering av parkmarken gors inte i detaljplanen utan kommer
att genomforas i ett senare skede.

Utbyggnad av vatten och avlopp, el och fiber

Forutsdttningar
Inom omradet finns i dag ledningar for fjirrvirme, el och tele. Teleledningen dr dock inaktiv.

Forslag och konsekvenser

I samband med att gatorna byggs ut i omradet anliggs ocksi ledningsnitet. Det innebir att
befintliga ledningar maste flyttas eller tas bort och ersittas med nya ledningar.
Transformatorstationer till elférsdrjningen ska uppféras inom Park-mark, pa platser diir det anses
som limpligast.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Utgifter och intikter

Kommunen ska bekosta anliggande samt drift och underhall av allmin platsmark. Det betyder
att kommunen ska anligga gator, torg, ging- och cykelvigar, ledningar samt ha hand om parkerna.

Skotsel av Naturmark ir ocksd kommunen ansvarig for.

Kommunen kommer att ha intikter vid forsiljning av mark samt i samband med bygglov.
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Kostnader fér exploatdren

Exploatorer star for alla kostnader inom den mark som de foérvirvar. Det innebir att uppfora
byggnader, anligga parkeringsplatser och uteplatser till sina hyresgister med mera samt att st for
drift och underhall. De lantmiteriforrittningar som krivs bestills av kommunen men kan belasta

respektive exploatorer.

Planavgift och planavtal
Inget planavtal ska skrivas. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska konsekvenser

Fastighet Fastighetsrittsliga Tekniska Ekonomiska

Inom planomradet

Sagverket 1 Kommunen ansdker om | Kommunen #ir ansvarig | Kommunen bekostar
lantmiteriforrittningar for anliggande samt drift | lantmiteriforrittningar
hos Lantmiteriet | och underhall av | samt anliggande av
angiende kommunala tekniska | allmin platsmark och
fastighetsbildning. anliggningar samt | ledningar som

allmiin platsmark. kommunen i#r ansvarig
for.

Ljungby 7:16, 7:17, och | Kommunen ansdker om Kommunen  bekostar

7:106 fastighetsreglering for att lantmiteriférrittningen.
overfora del av
fastigheterna  Ljungby
7:16 och Ljungby 7:106
till Ljungby 7:17.

Organisatoriska fragor

Ansvar f6r genomférande av allmén plats

Kommunen édr huvudman for allmén platsmark inom planomridet. Det innebér att kommunen
ska bygga ut gator, gidng- och cykelvigar samt torget och sedan ha ansvar for driften och
underhallet av dessa ytor.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

Markanvisningsavtal

En markanvisningstivining har héllits for omridet i nordost dir fyra exploatorer tilldelats var sitt
markomride. Markanvisningsavtal ska upprittats mellan de fyra exploatérer och kommunen.
Exploatdrerna ska vardera forviirva en fastighet i den norddstra delen av planomréidet. Avtalets
huvudsakliga innehall ir att respektive exploatdr ska uppfora permanent byggnation for bostider
som i huvudsak 6verensstimmer med inkommen intresseanmilan. Byggnationen ska vara
piborjad genom att utsittning dr gjord och grunden ir satt senast inom tvd &r fr.o.m.
undertecknandet av kopeavtalet, om inte forsening uppstir som beror pa forhillande som
exploatdren inte ansvarar for. For resterande byggritter har inte tecknats nfgra avtal utan det
kommer att ske succesivt.
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Tidplan
Samrad av detaljplanen kvartal 1 2025

Granskning av detaljplanen kvartal 3 2025
Antagande av detaljplanen kvartal 4 2025

Planeringsunderlag

Kommunala

Var ligger omradet

Planomradet ir beliget i norra delen av Ljungby och omgirdas
av Mirta Ljungbergsvigen, Norrleden, Ljungsjovigen och
Bredemadsviigen.

Detaljplan

Foljande planer giller inom planomridet:
Forslag till 4ndring och utvidgning av stadsplanen for ett omrade vid Ljungsjon i Ljungby
faststilld den 7 juni 1973. [ planen ir kvarteret Sigverket avsett f6r industriindamal och marken
runt omkring dr avsedd for park eller plantering.

Forslag till 4ndring och utvidgning av stadsplanen i Annelund, i Ljungby, faststilld 20 augusti
1974. Frin denna stadsplan ingdr marken nirmast Norrleden och Ljungsjovigen med
planbestimmelsen park eller plantering.

Forslag till dindring och utvidgning av stadsplan for norra delen av Annelundsomradet, faststilld
den 29 maj 1978. Planen innefattar en del av skogsmarken vid kvarteret Sdgverket och ir avsett
for park eller plantering.

Forslag till 4ndring av stadsplan for del av stg 1152A mm i Ljungby, faststilld den 12 oktober
1978. I planen utvidgas kvarteret Sigverket norrut med anvindningen industri.

Detaljplan for omride vid Ljungsjon, del av stg 1150A mm i Ljungby stad, laga kraft den 26 juni
1991. Kvarteret Sagverket utvidgas dsterut med anvindningen industri.

Dessa planer giller utanfor planomréadet:

Forslag till 4ndring och utvidgning av stadsplanen i Annelund, i Ljungby, faststilld 20 augusti
1974.

Forslag till indring och utvidgning av stadsplan for norra delen av Annelundsomradet, faststilld
den 29 maj 1978.

Forslag till indring av stadsplanen for del av kvarteret Pumpan mm, faststilld den 26 maj 1987.
Detaljplan for Ljungby 7:20 (mellan Bredemadsviigen och Ljungsjovigen i Ljungby stad) laga kraft
den 17 april 2003.

Detaljplan for Omrade vid Ljungsjon, del av stg 1150 A mm, faststilld den 26 juni 1991.
Detaljplan for Pumpan 2, Annelund i Ljungby stad laga kraft den 17 april 2015.
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i Ljungby
kommun

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom

planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

an 1973 - 2015 6verlappar

l

de varandra pd mdnga stillen dérfor kan det vara svdrt att tyda vad som géller. Gront dr antingen park

En sammanstdllning éver gillande planer. Eftersom planerna cir uppférda mel

eller natur som inte fdr bebyggas. Gult dir mark for bostdder. Lila, grdtt och ljusbldtt markerat med J éir mark

for industri och brunt dir till for handel.
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Ett planprogram togs fram 2012. Direfter har forutsittningarna forindrats si programmet anses
inte vara relevant lingre utifrin dagens forhillanden. Programmet kommenteras av den
anledningen inte i dessa planhandlingar.

Grundkarta

Som underlag fér arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehaller
information om topografi och fastighetsforhallanden.

Oversiktsplan

For planomradet foreslas i Oversiktsplanen att kvarteret Ségverket fir en méngfunktionell

anvindning med bade bostider, service och icke storande verksamheter. Foreslagen detaljplan
beddéms vara forenlig med &versiktsplanen som antogs i januari 2022.

Ljungby x

——— Gronomrade och park

Mangfunktionell bebyggelse
[ ] Natur och friluftsliv
I:l Sammanhangande bostadsbebyggelse

~———| Transportinfrastruktur

e

D Verksamheter och industri //.

Planlagd mark bostéader
Planlagd mark industri %
Kollektivtrafiknod s

Kuarteret Sdgverket ingdr i omrdde nr 3 i éwersiktsplanen och foreslds anvindas till mdngfunktionell

bebyggelse.
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Klimatanpassningsplanen

I klimatanpassningsplanen for Ljungby kommun, antagen 2017 och reviderad 2020, finns en
tabell med olika atgirder som ska gynna klimatet vid extrema hindelser. De atgirder som ir
mojliga att genomféra inom detaljplanen for kvarteret Sagverket ar foljande:

1. "Optimalt dagvattenomhindertagande i 6ppna dagvattenmagasin genom att testa nya
ldsningar anpassade till platsen”.

2. 7Fler gronytor i trafikmiljo, tridplantering pd stora ytor t.ex. parkeringar och
vindplatser”.

3. ”Anordna sitt- och lekplatser under solskydd p4 skolor, férskolor och fritidsgardar t.ex.
pergola, under trid for att motverka stark UV-stralning”.

Bostadsforsorjningsprogrammet

[ bostadsférsodrjningsprogrammet f6r Ljungby kommun, antaget 2023 utifrin mottot "I Ljungby
formar vi framtiden tillsammans, 35 0000 invanare &r 2035”. For att fa till stand
befolkningstillvixt behéver kommunen satsa pd okat bostadsbyggande med mojligheter till
attraktivt boende. Det ir sirskilt viktigt att kommunen ir attraktiv for unga vuxna, da de ofta ir
drivande for en befolkningsékning. En variation pa upplitelseform, bostadstyp och
bostadsstorlek skapar mojligheter for olika grupper i samhillet att bositta sig i kommunen. For
Ljungby kommun ir det av stor betydelse att arbeta med attraktiva boendemiljder i den expansiva
centralorten savil som i serviceorterna och den 6vriga landsbygden.

Bostadsforsérjningsprogrammets riktlinjer hanterar kommunens bostadsférsoérjning pa en
overgripande niva och avgrinsas till frigor om bostadsférsorjning som kommunen kan och bor
styra over. Riktlinjernas méal dr utformade for att kunna fungera och vara aktuella i minst en
mandatperiod.

Kommunen har i bostadsférsérjningsprogrammet satt upp ett antal mal for bostadsférsorjning.
De som ir relevanta for kvarteret Sagverket redovisas nedan.

e Bostadsforsoérjningen ska pa ett hallbart sitt mota aktuella behov och efterfrigan av
bostider och mojliggdra for en utveckling i enlighet med 6versiktsplanen och
kommunens vision.

e | kommunen ska det finnas ett varierat utbud av bostider i friga om bostadstyp,
upplatelseform och bostadsstorlek. Kommunen har hir ett sirskilt ansvar i centralort och
serviceorter.

e I kommunen ska det finnas mojligheter att leva i goda bostider, oberoende av individuella
forutsittningar. Bostider for olika mélgrupper ska blandas och integreras.

e For att locka unga vuxna att bositta sig i kommunen ska det i centralort och serviceorter
finnas mojlighet att bositta sig i attraktiva ligen och boendeformer.

e Detska finnas ett gott utbud av trygghetsbostider och andra bostadsformer for dldre, bade
for att stimulera flyttkedjor och for att géra det mojligt att bo kvar hemma lingre.
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e [ bide nya och befintliga bostadsomriden ska bostadsférsdrjningen frimja social,
ekologisk och ekonomisk héllbarhet.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Ljungby stad antogs 2000. Trots att det &r ménga ar sedan planen togs fram
finns det vissa delar som fortfarande ir aktuella. I den inledande texten kan foljande lisas:
"Parkmarken dr mycket ojimnt fordelad mellan Ljungbys stadsdelar. De mest centrala delarna
har mycket lite parkmark per invinare, medan flera stadsdelar har oerhért mycket parkmark. Det
finns inga normer som siiger hur mycket parkmark som behovs, utan man strivar efter att skapa
en s attraktiv stad som mojligt, dar mycket parker bidrar till attraktionskraften. Men samtidigt
vill man girna hitta utbyggnadsomraden som inte ligger alltfor 1angt frin centrum och med fina
ligen, ocksé for att locka minniskor att flytta till Ljungby och stanna kvar dir.”

Det viktigaste parkomridet som finns i nirheten av kvarteret Sigverket ir Kronoskogen som
ligger oster om Mirta Ljungbergsviigen alldeles intill kvarteret Sagverket. Kronoskogen som
numera ir ett kommunalt naturreservat, var frin borjan ett flygsandfilt som pa 1800-talet
planterades med tall for att binda sanden. Under senare tid har flera lopslingor anlagts i omradet
som idag anviinds i stor utstrickning bide av dem som promenerar och de som motionerar och
trinar. For nigra ar sedan avverkades ett antal trid och sly togs bort si att omradet blev éppet
och mera tillgingligt vilket har okat attraktiviteten. Kronoskogen ir ett vildigt viktigt omrade for
rekreation och blir diarfor ett komplement till de skogsomriden som omgirdar kvarteret
Sagverket.

Norr om planomridet ligger Ljungsjon omgirdat av ett parkomrade. En stig slingar sig runt sjon
oppen for alla som vill ta en promenad i ett vackert omrade.

Undersokning om betydande miljépaverkan

I bilagt dokument "Undersékning” konstateras att det blir en positiv miljopaverkan niir den
gamla sigverkstomten sanerats, rojts och sedan bebygets med bostider, forskola och annan
centrumnira bebyggelse. Skogen som omgirdar omradet har gallrats men kommer att vara kvar
som rekreationsomrade for allminheten och i synnerhet f6r dem som kommer att bo i omradet.
Nirheten till naturreservatet Kronoskogen hojer attraktiviteten for nyinflyttare.

En mindre negativ paverkan sker med mer biltrafik med tillhérande dkade avegasutslipp.

Miljéokonsekvensbeskrivning
Eftersom det i undersokningen konstateras att detaljplanens genomfdérande inte medfor
betydande miljopaverkan kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning att upprittas.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen inom ramen f6r samriddet undersdka om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Enligt delegationsbeslut daterat 2024-11-19 bedémer samhiillsbyggnadsavdelningen att aktuell
detaljplan inte innebir nigon risk for betydande miljopaverkan.
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Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco, daterad 2020-11-18. Utredningen redovisas
niarmare under rubriken Dagvatten lingre ner i planbeskrivningen.

Naturvardesinventering

En 6versiktlig naturinventering har gjorts 2012 av davarande linsekologen. I den konstateras att
det viixer linnéor inom en mindre yta i skogen i den sydvistra delen av planomradet.

En bedomning utifrin ett naturvirdshinseende har genomforts 2020 av divarande
kommunekologen.

Geoteknisk utredning

En oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts av WSP, daterad 2018-01-12.
MUR - Markteknisk undersokningsrapport, C3S 2024-03-15.

Markmiljoutredning

Omradet har under aren 1999 och 2008 sanerats till mindre kiinslig markanvindning med
grundvattenskydd, dvs for industritndamal. Under 2023 har marken sanerats till kinslig
markanvindning sa att det finns moijlighet att bygga bostider i omradet.

Miljotekniks markundersokning, sdgverket, daterad 2016-09-13, Sweco.

En kompletterande miljoteknisk markundersokning for Sagverket 1 daterad 2020-12-14, Sweco.
En kompletterande markprovtagning fér avgrinsning av fororening inom Sagverket 1 har
genomforts av Sweco, daterad 2021-07-02. Sanering genomfoérdes 2022.
Efterbehandlingsrapport frin Sweco, 2022-10-28.

Sammanstillning av saneringar och markundersékningar - miljoavdelningen Ljungby kommun.

Miljsteknisk markundersokning (bl.a. séder om deponiomradet) C3S, 2023-12-15.

Bullerutredning

Nagon specifik bullerutredning har inte tagits fram. Diremot har bullerberikningar gjort utifran
dokumentet "S& mycket bullrar trafiken”, ett dokument som kommer ifrin bland annat Boverket.
Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik tas upp under rubriken "Buller” lingre ner i
planbeskrivningen.

Trafikutredning
En trafikutredning har tagits fram av Norconsult daterad 2022-02-08.
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Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nuldge
Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Tidigare har ett sdgverk med tillhérande anliggningar
och byggnader funnits pa platsen men som sedan rivits efter avveckling av verksamheten som

skedde 2010.

Tre olika konsultférslag pid utformning av omridet har kopts in som inspiration till
detaljplaneforslaget som arbetats fram. Det forslag som Tyréns tog fram har i forsta hand anviints,
se nedan.

N YV

l/
-

Tyréns forslag till utformning av kvarteret Sdgverket
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Ett tema pa skog och tri kan ingd vid utbyggnaden av omradet vilket kan visa sig i fasader med
material av tri eller andra naturliga material diir ocksa tegel och puts limpar sig. Diremot bor det
inte finnas betong eller plat i fasader. Det ska vara ett modernt och spinnande omrade med olika
hojder och storlekar pa byggnaderna. Ett nytinkande gillande sanitetslésningar med separering
av BDT-vatten (bad-, disk- och tvittvatten) som kan &tervinnas i toaletterna ir en onskvird atgird
for att spara pa dricksvatten. Nya energislag ska kunna anvindas, t.ex. solceller pa taken eller
annan typ av energitillforsel som ar under utveckling.

Avsikten ir att bygga ut planomradet i etapper, speciellt den allminna platsmarken, men #dven
kvartersmarken. I ett tidigt skede holls en markanvisningstivling for omradet i norddst vid
Bredemadsvigen kallad etapp 1, se kartan nedan. Fyra olika exploatdrer har tilldelats varsin
markyta for att foresld en utformning av limplig bostadsbebyggelse. Exploatdrerna har direfter
tillsammans med Ljungby kommun kommit fram till planbestimmelser som reglerar hur och var
pa de olika tomterna bebyggelsen kan formas.

Omrade 1 har tilldelats GB] Bygg Construction AB.
Omrade 2 har tilldelats Locano.
Omrade 3 har tilldelats L] Bygg.

Omrade 4 har tilldelats Hamiltone.

Y ' :

\.@ET P

3100 kvm

[llustation éver de fyra omrddena i markanvisningstivlingen
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Omrade 1

Omrade 1 ir ca 5000 kvm till ytan. Utformningen har gjorts av GB] Bygg Construction AB med
forutsittningarna att uppfora bostadsbebyggelse i 1 - 3 vaningar. Kortfattat beskriver GB]J
omridet sa hir:

”Avsikten ir att det ska byggas 15 radhus och 5 kedjehus férdelade pa tva plan. Byggnaderna dr
strategiskt placerade och optimerade utifran viderstreck och for att skapa en social métesplats i
mitten av kvarteret.

Kvarterets karaktir insprireras av savil sin omgivning som det tidigare sdgverket men avspeglas i
en modern tolkning. Hir framtrider en lantlig men samtidigt urban milj® med en smaskalig
kinsla skapad av detaljer och konstnirliga inslag - en plats dir man vill umgas, uppticka och
uppleva.

Husen limpar sig for savil barnfamiljen som éldre par som vill flytta fran sin villa till nigot
mindre. Sigverket blir en gron levande oas med gott om trid, gréna tak, grén mark samt
regnbiddar som hjilper till att ta hand om dagvattnet - hir mar man gott!”

Forslag till utformning av omrdde 1.

Omradet dr avsett for bostdder och centrumindamal. En planbestimmelse pa kartan begrinsar
nockhojden till 9 meter vilket inrymmer tva viningar. 30 % av markytan far bebyggas och 30 %
av markytan ska vara genomslipplig for att kunna ta hand om dagvattnet. Marklov krivs for
hirdgoéring av ytor om de sammanlagda ytorna overstiger 50 % av fastighetsarean inom
anvindningsomridet.
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Omrade 2

 :||1!|‘ if

|

En illustration som visar hur ny bebyggelse inom omrdde 2 skulle kunna bli.

Omride 2 dr ca 1700 kvm stort och #r utformat av Locano. Man vill anvinda en attraktiv
arkitektur med varierande huskroppar, anpassade till sol, vind, markférhéallanden och buller.
Goda bostider i energieffektiva hus, utemiljo med goda solljusférhéllanden som ger bade
rekreativa virden och 6kad héllbarhet. Gronska for att skapa en livlig och hilsosam miljé och
som ett verktyg for att skapa avskildhet och ljudreducering.

Gardarna erbjuder och tilliter smabarnslek. Grona l6sningar for parkering och
omhindertagande av dagvatten. Forberedelser for elfordon och effektiv avfallshantering.
Byggnaderna ska uppforas i tri som ir ett hallbart och miljovinligt material, vilket ger en varm
kinsla till omradet och bevarar minnet av sigverket.

Omradet dr avsett for bostider och centrumindamal och bebyggelsen kan uppféras i 2 - 5
vaningar. Hogsta tillitna nockhojd ar satt till 18 meter s att dven ventilation kan inrymmas under
taket utéver 5 viningar. 30 % av markytan far bebyggas och 30 % ska vara genomslipplig. Marklov
krivs for hardgdring av ytor om de sammanlagda ytorna éverstiger 50 % av fastighetsarean inom
anvindningsomridet.
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Omrade 3

Omrdde nr 3 har illustrerats med en hogre byggnad i fem vdningar.
Omrade 3 ir ca 2000 kvm till ytan. LJBygg har format omradet och beskriver det ungefir si hir:

Inom omridet ska en attraktiv arkitektur med varierande huskroppar anvindas, anpassade till
sol, vind, markférhallanden och buller. Det ska skapas goda bostider i energieffektiva hus,
utemiljo med goda solljusférhéllanden som ger bide rekreativa virden och okad héllbarhet.
Rikligt med gronska ska finnas for att skapa en livlig och hilsosam miljo och som ett verktyg for
att ge avskildhet och ljudreducering.

Gardarna erbjuder och tilliter smabarnslek. Grona l6sningar for parkering och
omhindertagande av dagvatten. Forberedelser for elfordon och effektiv avfallshantering.
Byggnaderna ska uppforas i tri som ér ett hallbart och miljovinligt material, vilket ger en varm
kinsla till omradet och bevarar minnet av sigverket.

Takterrasser med utsikt éver skogen kan erbjudas fran ett eventuellt femvaningshus.
Omradet ir avsett for bostider och centrumindamail och bebyggelsen kan uppféras i 2 - 5
vaningar till en hogsta nockhodjd av 18 meter. Max 30 % av markytan far bebyggas och minst 30

% av markytan ska vara genomslipplig for att ta hand om dagvatten. Marklov krivs for hardgoring
av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
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Omrade 4

Lamellhus inom omrdde 4 till hoger pd bilden.

Omride 4 som ir drygt 3000 kvm till ytan har utformats av Hamiltone. Sammanfattningsvis &r
deras tankar foljande:

"Fokus har legat pa att skapa ett virdefullt gaturum och tinker gatan som ett socialt rum som
mynnar ut i en urban platsbildning. Bebygglesen moter upp och  skapar ett tight gaturum
samtidigt som att naturen fir plats och kontakt med gatan. Parkering l6ses p& tomtmark, men
vetter inte mot gaturummet utan hir skall det sociala livet och byggnaden vara i fokus.
Placeringen av byggnation ska skapa bra forutsittningar for optimala dagsljusférhillanden
samtidigt som att skapa virdsefulla mellanrum.

Tre lamellhus placeras inom omrade 4, med gavlarna som bygger gaturummet och naturen fir
glida in emellan och far kontakt med gatan. De tre lamellhusen varierar i hojd och utformning.

Med ett sigverk som historia #dr tri det sjilvklara materialet som bor dominera, men i
kombination med andra hallbara material for att skapa variation och liv.

De grona virdena s som gronskande attraktiva omgivningar som lockar till aktivitet och
gemenskap, att bygea ekonomiskt och ekologiskt héllbart samt att framtidssikra omridet for nya
behov, klimatférindringar ir viktigt.”

Omradet ir avsett for bostider och centrumindamail och bebyggelsen kan uppféras i 2 - 5
vaningar till en hogsta nockhodjd av 18 meter. Max 30 % av markytan far bebyggas och minst 30
% av markytan ska vara genomslipplig for att ta hand om dagvatten. Marklov krivs for
hardgéring av ytor om de sammanlagda ytorna &verstiger 50 % av fastighetsarean inom
anvindningsomridet.
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[llustration éver planomrddet som wisar ett av mdnga tinkbara forslag till utformning. Hur det sedan
kommer att bli beror pd vilka som bebygger omrddet och vilken typ av bebyggelse som kommer att uppforas.
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Det nordéstra kvarteret

Samtliga kvarter pa illustrationen som har ljust bruna byggnader dr avsedda for bostider och
centrumindamal. Inom det viistra kvarteret vid Bredemadsvigen far byggnader uppforas till hogst
18 m nockhojd och med en minsta takvinkel pa 30 grader vilket rymmer fem vaningar. 30 % av
fastighetsytan fir bebyggas och minst 30 % av fastighetsytan ska vara genomslipplig si att
dagvatten kan tas omhand pa platsen. Fasadmaterial ska till storsta delen utgoras av tri. Marklov
krivs for hardgoring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 50 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Centrumkvarteren

Inom de tva mittersta kvarteren, ocksa avsedda for bostider och centrum, kan blandad bebyggelse
med service samt bostider i alla former uppforas, dir dven viard- och
omsorgsboende/servicebostider kan ingd. Caféer, restauranger, samlingslokaler, gym,
frisersalonger och mycket annat kan finnas eftersom det limpar sig bist inom centrumomradet.
Byggnaderna far uppforas till en hogsta hojd av 18 meters nockhdjd och med en minsta takvinkel
pa 30 grader. Byggnadernas placering i fastighetsgrinsen mot torget ska forstirka kinslan av att
man befinner sig i centrum.

Fasaderna ska till storsta delen beklis med trd delvis med tanke pa att det tidigare funnits ett
sigverk pa platsen. 40 % av fastighetsytan fir bebyggas och minst 30 % av fastighetsytan ska vara
genomslipplig s& att dagvatten kan tas omhand pa platsen. Marklov krivs for hardgoring av ytor
om de sammanlagda ytorna éverstiger 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

De tva soddra kvarteren

De béda kvarteren sdder om centrum ir ocksa avsedda for bostiider och centrumindamal. Inom
det vistra kvarteret tillats dven vard. Eftersom det inte ska vara mojligt att med motorfordon
kunna kora rakt igenom kvarteret Sigverket har tva gator med vindplats i séder lagts in pa bida
sidor om det sddra kvartersomradet. Tva till fyra vaningar #r limpligt med en hogsta tillitna
nockhojd pd 14 meter. 30 % av fastighetsytan fir bebyggas och minst 30 % ska vara
genomslippligt. Marklov krivs f6r hardgoring av ytor om de sammanlagda ytorna dverstiger 50
% av fastighetsarean inom anvindningsomréidet. Fasaderna ska till storsta delen beklis med tri.
Nirmast skogsomridet i soder idr det limpligt att uppféra nigon form av virdboende om det
skulle vara aktuellt. Placeringen lingst ut med naturen inp4 knuten anses vara den mest limpliga
platsen for ett sidant boende.

Forskola

Kvartersmarken nirmast Ljungsjovigen ir avsedd for forskola. Forskolan ska rymma 120 barn
inom 8 avdelningar. Ytan inomhus foreslas vara cirka 1500 kvm for att tillgodose barnens behov
samt tillagningskok och personalurymme. Ytan utomhus beriknas till cirka 4800 kvm. Siffrorna
ir beriknade for att tillgodose att varje barn fir en yta av minst 11 kvm inomhus och 40 kvm
utomhus. Totala friytan utomhus bor dverstiga 3000 kvm for att tillgodose barnens behov av att
utveckla lek och socialt samspel. Utover det behovs ytor for parkering och transporter. En forskola
av denna storlek beriknas behova ungefir 35 parkeringsplatser vilket motsvarar en yta pa ungefor
1200 kvm. Sammanlagt behover dirmed ca 8000 kvm avsittas for forskolans behov vilket dr ytan
pé det inritade forskolekvarteret.
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Huvudbyggnaden till férskolan ska uppforas i den ostra delen av omradet, inom nuvarande
fastigheten Sagverket 1. Enligt den geotekniska utredningen #r det den ytan som #r mest limplad
for bebyggelse dirfor att det ir plant och marken ir tillrickligt stabil. Max 30 % av markytan far
bebyggas till en hogsta nockhdjd pa 9,0 meter.

Den vistra delen av forskoletomten sluttar mot Ljungsjovigen. Inom det omradet far
komplementbyggnader uppféras till en hogsta nockhojd av 3,5 meter.

Fasaderna ska till storsta delen beklis med tri. Minst 30 % av hela fastighetsytan ska vara
genomslipplig. Marklov krivs for hirdgdring av ytor om de sammanlagda ytorna éverstiger 50 %
av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Torg

Férslag och konsekvenser

Mellan kvarteren i centrum ska det vara bilfritt och dirfér har breda ytor avsatts for bl.a. gng-
och cykeltrafik som bildar en form av torgyta. Avsikten ir torget ska vara dppet fér moten mellan
minniskor utan att tringas med fordonstrafik. Ett gdngstrak kan skapas i mitten som ir belagt
med hardgjort material sa att alla, &ven barnvagnar och de som ir rullstolsburna ska kunna ta sig
fram. Torget ska kunna mobleras med sittplatser, bord, vattenspel, regnbiddar, planteringar med
mera och vara tillgingliga for t.ex. uteserveringar, scen med mera for att skapa en gemytlig och
vilkomnande miljo.

Natur

Nuldge

Naturomride i nordvist vid Ljungsjovigen

Omradet i den nordvistra delen av kvarteret Sigverket har tidigare varit ett grustag ca 90 x 180
meter dir grus himtats, ner till ca 10 meters djup. Gropen har sedan fyllts igen med diverse
material, troligen rester frin markberedning, gammalt byggnadsmaterial och rester fran sagverket.
Markundersokning har genomférts men eftersom ytan ér sa stor dr det svdrt att utreda exakt var
eventuella fororeningar finns. Det finns ocksi en risk att det kan vara luckor och hélrum i
utfyllnaden, dirfor dr det inte limpligt att uppfora byggnader pd marken.

Att griiva ut hela omrédet for att sedan fylla det med rent material for att kunna bebygga omradet
ir inte ekonomiskt forsvarbart.

SAMRADSHANDLING



. 31(55)
Lju ngby 2024-11-19
kommun Dnr 2023-0397

& Y
) RS W SR

En dldre karta som visar var grustaget varit. Antalet nivdkurvor anger djupet i meter i gropen.

Férslag och konsekvenser

Storre delen av ytan som tidigare varit grustag foreslas anvindas som NATUR-mark. Mojlighet
finns att t.ex. anligga en fotbollsplan, boulebana eller andra gemensamma ytor. Eftersom det
finns risk for féroreningar dven i det dversta skiktet ska i s fall ca 50 cm av jordmassorna tas
bort och bytas ut.

Tva parkeringskvarter liggs ¢ster om NATUR-omridet. Inom parkeringskvarteret nirmast
Bredemadsviigen ska marken planteras mot bostadskvarteret. Inom det sddra
parkeringskvarteret ska en plantering anliggas nirmast gatan. Planteringen fir anviindas till in-
och utfarter. For att forbéttra det estetiska utseendet kan parkeringsplatserna delas upp i
mindre ytor med t.ex. tridplanteringar emellan.

P4 parkeringen finns mojlighet att anligga en dtervinningsstation och, om det skulle behdvas, en
transformatorstation.

En ging- och cykelvig kan anliggas Osterut frin Ljungsjovigen dver NATUR-omradet, som

ansluter till gatumarken mellan de bada parkeringskvarteren och till torget som ett led i att binda
samman nitverket av gdng- och cykelvigar inom planomridet.
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Park

Den soédra delen av planomradet ér till stor del bevuxen med barrskog. Mot séder dr marken
vildigt brant och sluttar ca 10 meter ner mot Sunnerborondellen. En smal stig slingrar sig fran
Ljungsjovigen genom skogsomradet mot dster och ansluter till Bredemadsviigen i norr. I en
naturinventering som gjordes av en konsult under 2012 konstaterades att omradets naturvirden
ir typiska for den ljuséppna och gamla talldominerande skogen. Utéver generella viirden knutna
till skogstypen utgor forekomsten av Sméilands landskapsblomma linnea det virdefullaste i
omridet.

Enligt en annan undersdkning av omradet som gjordes 2020 av ddvarande kommunekologen ir
bedémningen att byggnationen av bostider/forskola inte kommer att paverka utbredningen av
Linnéa borealis. Vixten ir varken fridlyst eller omfattas av Artdatabankens rodlista éver hotade
arter. Enligt den virtuella floran s& framgar det att Linnéans utbredning ir vanlig i nistan hela
landet, utom i de sydligaste delarna. Trots det bor man vara uppmirksam pé var arbetsbodar och
maskiner placeras d.v.s. det dr inte limpligt att stilla upp dem i skogsomradet soder om det
omradet som tillhort sgverket.

Skogsomradet har gallrats ut for att bl.a. forhindra att granen blir f6r dominerande men dven
gynna loév som ek, bjork och asp i vissa delar.

Lek och rekreation
En rekreationsslinga kan binda samman parkomridena inom planomridet och &dven med
omgivningen s som Ljungsjon, Myrebobacken och Kronoskogen. Utmed slingan finns mojlighet

att anligga en lekpark med t.ex. sagotema eller tridtema.
Maoijlighet finns ocksé att anligga lekytor inom kvartersmarken for bostider samt vid forskolan.

Parkomridena kan mobleras med lekplatser, sittplatser, planteringar med mera si att det blir
attraktivt for de boende att besdka dessa platser. Klippta grisytor for olika typer av aktiviteter och
avkoppling ska forhoja attraktiviteten.

Mojlighet finns att pd vissa delar av parkomridena anligga svackor som vid stora
nederbordsmiingder samlar upp och tar hand om dagvatten. Sirskilt grisytan intill
Sunnerborondellen kan vara limplig for en dagvattendamm.

Inom parkomridena ska det ocksi finnas mojlighet att uppfora transformatorstationer. Exakt
placering av transformatorstationerna anges inte i detaljplanen utan en valfrihet ska finnas s att
dessa hamnar pa ritt stille i forhallande till annan bebyggelse eller anliggningar.

Kronoskogen
Kronoskogen ligger inte inom planomradet men det finns ett virde att géra en beskrivning av

omridet eftersom det ligger sd nira kvarteret Sigverket. Endast Mirta Ljungbergsvigen begrinsar
tillgingligheten till Kronoskogen vilket kommer att vara ett virdefullt omrade fér motion och
rekreation precis inpd stugknuten fér dem som bositter sig inom kvarteret Sdgverket.
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Kronoskogen ir ett flygsandfilt och i omradet viixer mest tall men #ven bland- och ddelldvskog.
Flygsand dr sand som forflyttas av vinden och skapar dyner da vixtligheten inte lyckas binda
jorden. Reservatet bildades 2017 och ir ett populirt besksmal.

De ildsta tallarna i Kronoskogen ir mer dn 150 ar gamla. Efter flera tidigare forsok med att binda
flygsanden med bland annat strandrag, planterades tallarna i omridet pa 1800-talet. Blandskogen
i omradet bestar av bjork, asp, gran, tall och ek. Férutom det skogsbeklidda flygsandsfiltet finns
en del betes- och hagmark och dessutom ingar ett vattenskyddsomrade i reservatet.

Huvudsyftet med reservatet ér att virna om friluftslivet genom att bevara och utveckla en ildre
talldominerad blandskog ssom en tillging for det titortsnira friluftslivet. Friluftslivet bevaras
dven genom att uppritthalla motionsspar samt tillhérande anliggnignar inom reservatet. Aven
biologiska viirden skall bevaras och utvecklas liksom historiska forhallanden skall synliggoras.

Kulturmiljo

Fornlimningar

Vighallningssten

I Riksantikvarieimbetets Fornsok finns registrerat ett vigmirke pa dstra sidan av Ljungsjévigen
inte langt frin gamla bilprovningen. Det ir en vighallningssten som #r ca 50 cm hog. Pé vistra
sidan av stenen, ir inhugget "Fallnaveka Sodregard”. Enligt Fornsok ifrigasitts om stenen star
pé sin ursprungsplats pa grund av det stora avstindet till Fallnaveka. Ljungsjoévigen ir en del av
en ildre vig som fortsatte till Lagan forbi Fallnaveka, se karta lingre ner.
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Avrittningsplats

Fram till slutet av 1600-talet lag Sunnerbo hirads tingsritt och avrittningsplats i Hamneda. 1693
flyttades avrittningsplatsen till Ljungby. Troligtvis hade den befintliga avrittningsplatsen tagits i
bruk tidigare, di ett antal svenska soldater avrittades for forrideri under 1600-talets krigsar.

I Fornsok finns en markerad plats for avrittningsplatsen men dir sigs ocksé att fornlimningen
ar forstord och att den inte ir synlig ovan mark. Eftersom det funnits ett sigverk pa platsen ir

det svart att lokalisera den exakta platsen for avrittningar.

Historiker Carl-Magnus Gripenhed berittar féljande:

"Det var vid en plats som kallades for "Ljungby liger" som var beliget vid flygsandsfiltet
(Sagverkstomten). Den forsta kinda avrittningen pa avrittningsplatsen var r 1711. Det var Stina
Bengtsdotter och Nils Persson frin Agunnaryd. Hon démdes for att ha mordat sin make och fatt
medhjilp till dadet. Det ror sig om ett femton - tjugotal personer som avrittades, utdver
soldaterna pa 1600-talet. Flera av dem steglades, halshoges och brindes pa bal pa
avrittningsplatsen (sdgverkstomten). Den sista avrittningen skedde ar 1844 i Ljungby. Det var
sjdartilleristen Johannes Svensson Firm som avrittades for mord. Flygsanden orsakade stora
problem och avrittningarna kan darfor dven ha skett pa olika platser i omradet.”

Enligt kartan nedan lig avrittningsplatsen lite séder om Ljungsjon intill nuvarande
Ljungsjovigen, troligen nigonstans inom kvarteret Sigverket som ligger hogt i forhéllande till
omgivningen.

- SR e et e NS ™
Karta 6ver Ljungby 1849/AE Modeé. Obs endast bebyggelse i
~* kopingen vid 6vre delen av Stengatan, senare kallad
Olofsgatan. Notera kyrk- och avréttningsplats, broar ach .
kvarnar, backraviner och vagar mm.

Karta éver Ljungby fran 1849. Vid "Flygsandsfltet” i norr ligger kvarteret Sdgverket.
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I "Historiskt-geografiskt och statistiskt lexikon 6fver Sverige”, fjirde bandet 1863 gar det att lisa
foljande:

"Norr om Ljungby inegor, mellan landsvigen och Laga &, finnes ett flygsandsfilt, om hvilket
berittas, att for 86 ar sedan har det funnits en liten sandkulle af 8 eller 10 alnars fyrkant vid
afrittsplatsen, men att all den ofriga marken varit fast och bevuxen med ljung; berorda lilla
sandkulle skall sedermera allt mer och mer utvidgat sig, och flygsanden tagit d¢fverhanden. Till
himmande af den allt mer och mer omkring sig gripande flygsanden anslogs 1823 af Kongl. Maj:t
en summa af 500 rdr bco i 15 ar samt utgafs forordnande om hvad i detta afseende borde
iakttagas. Hartill hafva sedermera flera statsbidrag erhallits, och 1835 var flygsandsfiltet omsider
forvandlat till en vacker plantering istillet for en forodelsekilla.”

Ekosystemtjanster

Nuldge

Allt det vi minniskor far gratis frin naturen kallas ekosystemtjinster. De kan delas in i fyra olika
typer: stodjande (gron): produktion av niringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp. Reglerande
(bla): vattenrening, skydd mot naturkatastrofer, pollinering. Foérsoérjande (brun): mat, medicin,
dricksvatten. Kulturella (rod): hilsa, ekoturism, friluftsliv.

Boverket har utvecklat ett verktye, ESTER, for att analysera ekosystemtjinster. ESTER kan
anvindas i tidiga skeden av ett byggprojekt eller ett planarbete for att kartligga vilka
ekosystemtjinster som finns pa platsen, vilka som saknas och hur ekosystemtjinsterna skulle
kunna paverkas av ett projekt eller en byggnation.

Utformningsalternativ 1

50% - I

70% 7 I I

NN
N

Tillga ing (%)

M Grattis! Projektet har tillfort ekosystemtjanster!

[15a har mycket fanns innan projektet

# 0] da, har har ekosystemtjanster férsvunnit...

© Det finns ett behov av att bevara och stiarka ekosystemtjdnsten

* Kompensation ska utforas
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Resultat fran wverktyget ESTER som redovisar hur en utbyggnad av kvarteret Scdgverket pdverkar
ekosystemtjdnserna. Topparna pd staplarna genom de morka firgerna visar om detaljplanen medfor att

ekosystemtjdnsterna stirks. Streckmarkeringen visar déir det minskar.

Férslag och konsekvenser

Idag anvinds inte omradet till nigot annat dn att nigra promenerar i skogsomridena runt
kvarteret Sagverket. Kvartersmarken dr inhignad och inte tillginglig f6r allminheten. Nir
omradet nu planliggs for byggnation av bostider kommer det att bli helt forindrat. Asfalt och sly
har tagits bort. Markberedning for uppforande av bostider, gator, tridgardar, lekplatser med
mera kommer att ¢ka vilbefinnande, fysisk hilsa och social interaktion. Mojlighet finns att 6ka
rening av dagvatten genom att anligga torrdammar samt plantera t.ex. frukttrid som gynnar
pollinerare. Plantering av alla sorters viixter och trid gynnar dessutom lokalklimatet. En storre
biologisk mangfald 4dr mojlig nir nya livsmiljder skapas.

Det kan konstateras att den planerade férindringen fran industriomrade till bostadsomrade blir
en positiv forindring i nistan alla hinseenden nir det giller ekosystemtjénster.

Strandskydd

Nuldge

Strandskyddets syfte ir att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgng till
strandomriden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddet omfattar land- och vattenomridet 100 meter pa bada sidor om strandlinjen vid
normalt medelvattenstind. Vid upphivande av strandskyddet finns det krav pa en fri passage
lings med strandkanten for att kunna tillgodose strandskyddets syften.

Vid Ljungsjon i Ljungby stad ir strandskyddet upphivt enligt dldre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprittas, aterintrider strandskyddet. Om man d& vill upphiva strandskyddet méste
det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna. Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett
omrade i samband med att en ny detaljplan antas om de finns sirskilda skil for det och om
intresset av att detaljplanera omradet viger tyngre in strandskyddets syften. De sirskilda skl
som giller fér att upphiva strandskyddet dr samma som f6r att bevilja en strandskyddsdispens.

Sérskilda skdl for att upphdva strandskyddet
Om omridet:
1. #rianspriktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
4r vil avskilt fran stranden av till exempel en storre vig eller jirnvig,
3. behovs for en anliggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,
4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,
5. behover anvindas for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet,
6. behover anvindas for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse.
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Férslag och konsekvenser

Kvarteret Sdgverket har under lang tid varit ianspriktaget for industriverksamhet enligt gillande
detaljplan. Ett sdgverk har funnits diir sedan 1950 och lades ner 2008. Direfter revs byggnaderna
och marken har sanerats inom en storre del av omradet som ligger inom strandskydd. Saneringen
innebar att all vixtlighet och jordmassor togs bort ner till ca 1,5 meter. Sedan har marken inte
fyllts upp igen utan det kommer att goras i samband med byggnation.

For 6vrigt har asfalt och sly tagits bort under 2024 inom hela fastigheten Sagverket 1. Dir det
finns vixtlighet kvar inom kvarteret Sagverket dr det av obetydlig natur. Endast mindre djur och
insekter har sin hemvist inom omradet.

Mellan kvarteret Sagverket och Ljungsjon gir Bredemadsvigen, en 9 meter bred gata belastad
med en del tung trafik, som fran Mirta Ljungbergsvigen ansluter till Eka industriomrade. Enligt
trafikutredningen frain 2022 firdas 778 fordon/dygn pa Bredemadsvigen. Trafikflodet for ar
2040 har beriknats till 1500 fordon/dygn.

Vid beslut om att upphiva strandskydd finns krav pé att sikerstilla en fri passage nirmast
strandkanten for att trygga allminhetens tillgdng samt goda livsvillkor for vixt- och djurlivet. Pa
norra sidan av Bredemadsvigen omges Ljungsjon av naturmark som dr minst 45 bred mellan sjon
och gatan. Naturmarken utgor en fri passage for dem som vill flanera runt sjon.

For att fa dispens fran strandskyddet inom kvartersmark anges skil nr 1 ” Dispensen avser ett
omride som redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”. Dessutom kan skiil nr 2 anges "Omradet ir vil avskilt frin stranden av en
storre vig”. For allmin platsmark anges skil nr 2.

Friluftsliv

Nuldge

[ skogen som nistan helt omgirdar kvarteret Sagverket finns stigar som anvinds for
skogspromenader och rekreation. Skogen har gallrats ur men méanga av de stora tallarna ir
fortfarande kvar tillsammans med undervegetationen som till stor del bestar av lingon- och
blébérsris.

Férslag och konsekvenser

Avsikten dr att skogsstigarna ska vara kvar och eventuellt rustas upp for att ingd i en
rekreationsslinga for att bli in mer tillgingligt f6r skogsflandrer. Nya ging- och cykelvigar ska
anliggas som knyter ihop omradet sa att man enkelt kan ta sig mellan de olika kvarteren och utét
mot de angrinsande gatorna.
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Trafikkommunikation (E4 och viag 25)

Nuldge

Kvarteret Sagverket ligger strategiskt villdigt bra till med nirhet till bade viig 25 mot Viixjo och till
E4 som ansluter till vig 25 ca 1 km bort.

Férslag och konsekvenser
Detaljplanen innebir ingen férindring gillande trafiken for vig 25 och E4.

Vattenforsorjning (Bergaasen)

Nuldge

Omradet berdrs av grundvattenforekomsten Bergadsen, en sand- och grusis. Forekomsten ir
viktig ur dricksvattensynpunkt och har utmirkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter (25 - 125
1/s). Forekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer f6r grundvatten och bedéms ha bide god
kemisk och kvantitativ status. Punktkillor som kan innebira risker for omradet ir férorenade
omriden och diffusa kiillor. Det beddms, enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige), finnas
en risk att god kemisk status ej uppnis till 2027 gillande miljogifter i form av bly och
blyféreningar samt PFAS11. (PFAS = hogfluorerade dimnen, en grupp pa éver 4700 olika Amnen).
Planomradet ligger helt inom vattenskyddsomradet for Bergadsen; storre delen inom den
sekundira zonen. Den sydostra delen av planomradet dir ingen bebyggelse planeras ligger inom
den primira zonen.

Férslag och konsekvenser

Omradet kommer att anslutas till Ljungbys vattenledningsniit som via vattenverket levererar
vatten frin Bergadsen norr om planomridet. Ledningarna som har for délig kapacitet for att klara
en forsorjning av kvarteret Sagverket ska dimensioneras upp och eventuellt ocksd utokas sa att
det finns mojlighet att ta vatten fran tva hall.

Eftersom planomradet ligger dels inom den primira zonen for vattenskyddsomride och
resterande del av planomridet inom den sekundira zonen for vattenskyddsomride har tvd
planbestimmelser satt pi kartan. Bestimmelse m; med betydelsen "Drivmedel, vigsalt eller
bekimpningsmedel far inte hanteras inom omrédet” och m; - "Koppar och zink far inte anvindas
som tak- eller fasadbeklidnad” dr skyddsbestimmelser som satts inom kvartersmark.

Miljokvalitetsnormer
Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebir att det

finns kvalitetskrav for luft och vatten med virden som inte far forsidmras.

Luft
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon. Gillande
miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly,
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partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir det giller luftkvaliteten i
Ljungby kommun ir férutsittningar relativt goda. De storsta problemen ir grova partiklar (PM

10) under enskilda dygn.

Nuldge

Kvarteret Sigverket ir inte bebyggt och det anvinds inte lingre till ndgon verksamhet. En del av
stingslet finns fortfarande kvar. Inga onaturliga luftféroreningar forekommer inom omradet

Férslag och konsekvenser

Nir omradet bebyggs tillkommer trafik i viss omfattning. Under byggtiden kommer olika
maskiner och lastbilar att vistas inom omradet. Det blir under en 6vergidende period som
visserligen kan bli ganska langvarig beroende pa hur lang tid uppbyggnaden av omradet pigar.
Nir allt ar klart dr det i férsta hand personbilar till bostiderna som kommer att kéra pa gatorna.
Exakt hur bebyggelsen kommer att placeras och hur den ser ut regleras inte i detalj i planen men
med de gatubredder och hojder pa byggnaderna kan konstateras att inga tringa smala utrymmen
skapas dir avgaser kan bli instingda. Dirfér bedéms miljokvalitetsnormen for luft inte
overskridas pa grund av detaljplanens genomforande.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ir att tillstdindet i vara vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppni en
bestimd miljokvalitet.

Nuldge

De recipienter som berdrs av planforslaget dr an Lagan (Bolmen - Skalan) och
grundvattenforekomsten Bergadsen.

An Lagan har idag mattlig ekologisk status och uppnir e god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna ir god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Det finns risk att
god ekologisk status inte uppnis 2027 pa grund av morfologisk paverkan.

I omradet finns grundvattenfdrekomsten Bergadsen. Forekomsten dr viktig ur
dricksvattensynpunkt och har utmirkta eller ovanligt goda uttagsmaojligheter (25 - 125 1/s) enligt
VISS 2020. Forekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer for grundvatten och bedéms ha bade
god kemisk och kvantitativ status (2017 - 2021). Punktkillor som kan innebira risker for
omradet dr férorenade omraden och diffusa killor. Det bedéms, enligt VISS, finnas en risk att
god kemisk status ej uppnas till 2027 gillande miljogifter i form av bly och blyféroreningar och
PFASI11 i grundvattenfdrekomsten Bergadsen.

Férslag och konsekvenser

Den planerade exploateringen kommer 6ka féroreningsbelastningen i dagvattnet. De vanligaste
féororeningarna i dagvatten ir olja, metaller och niringsimnen i form av kvive och fosfor.
Fororeningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor sdsom parkeringar, viigar och lokalgator.
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En dagvattenutredning har genomforts och till den har Storm Tac Webs databas anvinds for att
berikna fororeningshalter fore och efter en exploatering av omradet. I den konstateras att redan
vid en simpel reningsanliggning, sdsom vigdike, kan man se att halterna av imnena ir ligre dn
rekommenderade riktvirden med undantag f6r koppar och bensoapyrene. Endast bensoapyrene
avviker. Vid anvindande av mer avancerade reningsanliggningar s& som infiltrationsdiken och
torr damm forbittras reningen ytterligare.

Det finns for- och nackdelar med de olika anliggningarna. En torrdamm har t.ex. en simre
reningseffekt pa fosfor. Genom att kombinera flera olika reningsanliggningar optimeras denna
rening di den sker i flera steg. I féreslagen dagvattenlésning kombineras torrdammar med diken
och regnbiddar vilka tillsammans lever upp till gillande riktvirden. Dessutom kommer ytterligare
rening ske pd omkringliggande gronytor innan dagvattnet nir recipient. Recipienten Lagan
bedéms dirmed inte paverkas negativt.

Dagvattendammar ska anliggas inom planomradet pa limpliga platser inom Park eller Natur for
att kunna ta hand om dagvattnet for infiltration innan det rinner via ledningar och andra
dammar ut i recipienten Lagadn. Nir dessa atgirder ir genomférda anses att Lagadn inte paverkas
i den omfattning att miljokvalitetsnormerna for vatten dverskrids.

Vattenskyddsomrade

Nuldge

Planomridet ligger inom den sekundira zonen for vattenskyddsomridet Ljungby (1963-12-10),
vilket stricker sig lings med gamla E4 upp till Lagan. Nya foreskrifter har tagits fram for
vattenskyddsomradet men har dnnu inte antagits. Enligt dessa foreskrifter har den sekundira
zonen  inga  restriktioner  gillande  infiltration. = Vattenskyddsomridet  skyddar
grundvattenforekomsten Bergadsen som bestar av sand- och grusmaterial. Detta stiller vissa krav
pa hur infiltration av dagvatten kan ske och extra forsiktighet niir det kommer till féroreningar.

Férslag och konsekvenser

Inom planomradet kommer det inte att finnas nigon drivmedelsstation, men vid uppbyggnad av
nya omraden har oftast bygeforetagen drivmedelsdepier i nirheten. Dessa far inte stillas upp
inom planomradet eftersom det hir ligger inom ett vattenskyddsomride. Enligt
vattenskyddsforeskrifterna far bensin, fotogen, olja, vigsalt, gifter med mera inte finnas inom
vattenskyddsomradet, vilket regleras i planbestimmelsen inom kvartersmark mi, pa kartan:
"Drivmedel, vigsalt eller bekimpningsmedel far inte hanteras inom omradet” samt med
bestimmelsen m, - "Koppar och zink fir inte anvindas som tak- eller fasadbeklidnad”.
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Mark och miljo

Dagvatten

Nuldge

Planomradet foér kvarteret Saigverket ligger pd en platd, uppstroms inom aktuella
avrinningsomraden. Omradet tillhor idag tva avrinningsomriden. En del av det dagvatten som
genereras i den norra delen av omradet rinner norrut mot Ljungsjon. Majoriteten av omridet
tillhor ett storre avrinningsomrade, som leds genom Ljungby mot Lagadn.

Det finns inget utbyggt dagvattenniit inom planomradet utan det avvattnas huvudsakligen genom
infiltration och ytlig avrinning.

Nedstroms finns ett dagvattennit som enligt VA-avdelningen ir vildigt hért belastat. Strax séder
om planomradet finns tvi dagvattendammar, en vid Mirta Ljungbergsvigen och en i
Brunnsparken, vilka tar hand om dagvatten i omkringliggande omriden. Dammarna
sammankopplas via ledningar och ansluts s smaningom till recipienten Lagain.

Férslag och konsekvenser

I en dagvattenutredning har olika forslag redovisats som l6sningar pa problemen med dagvattnet.
Dagvattenfléden ska begrinsas genom fordréjning och dagvattnets fororeningsbelastning ska
minskas genom naturlig rening pa vig till recipient.

I planomradet rekommenderas en &ppen dagvattenhantering. Genomslippliga beliggningar
sdsom grisarmering, kan vara en bra 16sning som mojliggor infiltration pa exempelvis gdngbanor
och beliggningar runt hus. Underhallet pa dessa dr generellt 1agt.

Genomsléppliga beldggningar

Riannor och smé kanaler dr exempel pa l6sningar som kan avleda dagvatten istillet for ledningar.
Vid ytlig avrinning minskas avrinningskoefficienter och rinntiden 6kar, vilket leder till minskade
dagvattenfldden och -volymer. Ytliga dagvattenrinnor foreslas anvindas for att avleda dagvattnet
fran parkeringsplatser och mindre gator i omradet. Rinnorna rekommenderas sedan att anslutas
till regnbiddar, diken och dammar som renar dagvattnet frin féroreningar. Se exempel nedan.
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Natur- och parkomradena i ytterkanterna av planomradet kan anvindas for dagvattenhantering
genom t.ex. en dagvattentrappa med fordrojning med placering vid Mirta Ljungbergsviigen eller
i den skarpa slinten mot soder. Dirifran kan dagvattnet ledas till en dagvattendamm som anliggs
inom griasytan nordvist om Sunnerborondellen och kopplas samman via ledningar med
dagvattendammarna i Brunnsparken och dammen mitt emot kvarteret Solrosen.

Avlopp

Nuldge

Spillvattenledningar finns framdragna till kvarteret Sagverket men ir inte anpassade efter det
som planeras inom omréadet. Ovriga befintliga ledningar som gr till reningsverket har inte
heller kapacitet att ta emot mer spillvatten. Dirfor pagar planering av en ny ringledning for
spillvatten med strickning vister om Ljungby stad.

Férslag och konsekvenser

Ringledningen som planeras ska ha tillrickligt stor kapacitet att ta emot spillvatten fran flera
nya omraden och anliggningar som t.ex. verksamhetsomradet Ekalund, kvarteret Sagverket,
Multihallen med flera. Den exakta placeringen av ledningen &r inte faststlagen &nnu men
ledningen kommer att anliggas nigonstans mellan E4:an och bostadsbebyggelsen i viistra delen
av Ljungby stad for att sedan ansluta till reningsverket vid Kungsgatan.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostider ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om inte
alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudnivé ska hilften av bostadsrummen (vardagsrum och
sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA ljudniva vid fasad mellan
klockan 2200 och 0600. Vid varje bostad med tillging till en balkong eller uteplats ska en ljudnivé
pa hogst 50 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximalnivi accepteras.

Nuldge

Bullervirden har beriknats utifrin Boverkets skrift ”Sa mycket bullrar trafiken”. Angivna virden
ir ekvivalenta.

Minsta avstind frin Mirta Ljungbergsvigens mitt till egenskapsgrinsen inom kvarteret Sagverket
4r ca 40 meter. Med en trafikintensitet pA 7354 bilar/dygn enligt dagens berikning och en
hastighetsbegrinsning pa 50 km/h blir det en ekvivalent ljudnivi pa 56 dBA vid kvartersgrins
for byggnation inom kvarteret Sigverket.

Fran Bredemadsviigens mitt till nirmaste omrade som fir bebyggas ar det ca 15 meter. Med 778

fordon/dygn och en hastighet pa 50 km/h blir det ett ekvivalent bullervirde pa 52 dBA.

P& Norrleden passar idag 2575 fordon/dygn. Tilliten hastighet &r 50 km/h. Med avstindet drygt
50 meter mellan gatans mittpunkt och nirmaste kvartersmark som ska bebyggas ger det ett

ekvivalent bullervirde pa 52 dBA.

P& Ljungsjovigen passerar idag ca 232 fordon/dygn och uppriknat till &r 2040, 400 fordon/dygn.
Dessa virden ir s laga att de inte ger nigot utslag i skriften "Sa mycket bullrar trafiken”, vilket
betyder att de ekvivalenta bullervirdena ligger under 50 dBA.

Férslag och konsekvenser
Ar 2040 beriknas att ca 9500 fordon passerar pi Mirta Ljungbergsvigen per dygn vilket ger en
ekvivalent bullerniva pa 59 dBA vid nirmaste kvartersgrins inom Sagverksomradet.

For Bredemadsviigen dr motsvarande siffror 1500 fordon/dygn och ett ekvivalent bullerviirde pa
ca 58 dBA samt for Norrleden 3400 fordon/dygn med ett bullervirde pa ca 55 dBA.

Samtliga virden ligger under riktvirdet 60 dBA vid fasad. Noggrannare bullerberikningar bor
gdras nir det finns forslag pa utformning av kvarteren och nir byggnation ska uppforas sa att det
finns utrymme for uteplatser med acceptabla bullernivaer.

Risk for olyckor

Nuldge

Kvarteret Sagverket ligger relativt skyddat en bit ifrin gatorna som omgiirdar kvarteret. Ingen av
dessa gator ir farligt godsleder. Kvarteret ligger hogt i forhallande till Mirta Ljungbergsvigen och
Norrleden dir det dr mest trafik. Risken for avikningar dr darfor liten. Det finns ocksa en
skyddszon mellan gata och kvarter bevuxet med barrskog som ocksa ger ett bra skydd.
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Risk for 6versvamning

Nuldge

Kvarteret Sagverket ligger pa en plati vilket innebir att risken for dversvimning dr minimal.

Férslag och konsekvenser

Ett par dagvattendammar kan anliggas inom planomridet som tar hand om dagvatten for
infiltration.

Klimatanpassning

Nuldge

Ljungby kommun har en klimatanpassningsplan som antogs av kommunfullmiktige 2017, och
reviderades 2020. Syftet med klimatanpassningsarbetet dr att kommunen ska ha hallbara system
och std bittre rustad for klimatférindringar och extrema vidersituationer.
Klimatforindringarna kommer att innebira forindringar nir det giller temperatur, nederbord,
virmeboljor, extrema viderhindelser, snoticke med mera. Utifrin dessa faktorer har det
undersokts hur de paverkar omriden som minniskors hilsa, samhillsplanering och beredskap,
tekniska forsorjningssystem och infrastruktur, bebyggelsemiljon, naturmiljs, areella niringar,
turism och friluftsliv samt kulturmiljo.

Till klimatanpassningsplanen finns en verksamhetsplan med ett antal punkter som ska
genomforas.

Férslag och konsekvenser
Tre av punkterna i klimatanpassningsplanens verksamhetsplan ir relevanta for detaljplanen for
kvarteret Sigverket:
- Optimalt dagvattenomhindertagande i dppna dagvattenmagasin genom att testa nya
ldsningar anpassade till platsen.
- Fler gronytor i trafikmiljo, traidplantering pé stora ytor t.ex. parkeringar och vindplatser.
- Anordna sitt- och lekplatser under solskydd pa skolor, forskolor och fritidsgirdar t.ex.
pergola, under trid for att motverka stark UV-strilning.

Lukt

Nuldge

Norr om kvarteret Sigverket har Riddningstjéinsten sina lokaler och ytterligare lite lingre norrut
ligger Ljungsjoverket. Det ir Ljungby Energis kraftvirmeverk som eldar med bl.a. sopor varifrin
viss dalig lukt ibland uppstar.

Férslag och konsekvenser

Den forhirskande vindriktningen ér fran sydvist. Viss lukt fran kraftvirmeverket kan komma att
péaverka kvarteret Sigverket om det bliser nordliga vindar.
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Miljofarliga verksamheter

Nuldge

Norr om kvarteret Sdgverket, ca 350 meter bort, ligger Ljungsjéverket som producerar fijirrvirme
till ungefir 7000 hushall i Ljungby kommun. Produktionen baseras huvudsakligen pa
forbranning av hushallsavfall och skogsflis. Restprodukterna vid férbrinningen sdsom bottenaska
och flygaska behandlas pa olika sitt. Bottenaskan anvinds till sluttickning av kommunens
avfallsanldggning vid Bredemad. Flygaskan, som betraktas som miljofarligt avfall, fraktas i slutna
behallare till n Langdja i Norge for vidare behandling.

Vid forbrinningsprocessen frigdrs framfor allt koldioxid och vatten. Rékgaserna bestar dérfor till
99,9 procent av sidana dmnen som normalt finns i luften, det vill siga kvive, vatteninga,
koldioxid och syre. Den resterande delen utgdérs av bland annat viteklorid, kviveoxider,
svaveloxider och sparimnen. Genom okade utslippskrav, bittre reningsteknik, samt
bittre kontroll av avfallet har utslipp av fororeningar fran avfallsforbrinning minskat betydligt
de senaste decennierna. Exempelvis har utslippen till luft av tungmetaller fran avfallsférbrinning
minskat med nira 99 procent sedan 1985. Likas& har de samlade utslippen av dioxiner till luft
minskat fran cirka 100 g till nigot enstaka gram under samma period, detta trots att man idag
forbrinner tre ginger mer avfall in 1985.

Forbrinningen betraktas som miljofarlig verksamhet vilken overvakas av miljdavdelningen pa
Ljungby kommun.

Férslag och konsekvenser

Den férhirskande vindriktningen kommer frin sydvist vilket dr gynnsamt for kvarteret Sagverket.
Miljdavdelningen kommer att stilla krav pa provtagning av bottenaskan for att fi svar pad om
materialet ir miljofarligt och om det ir limpligt att dteranvinda.

Fororenade omraden

Nuldge

Inom fastigheten har det bedrivits sdgverksindustri med doppning av virke. Fram till 1978
anvindes bldnadsskydd med pentaklorfenoler som verksamma kemikalier. Doppningen
genomfordes i en dldre nu borttagen doppningsanliggning. Enligt dldre handlingar har ingen
tryckimpregnering forekommit inom kvarteret Sagverket. [ den nordvistra delen av fastigheten
har det tidigare funnits en grus/sandtiikt som sedan fyllts igen med fyllnadsmassor, troligtvis bygg-
och rivningsavfall innehéllande ex. tegel trd och blandat inert avfall. Inert avfall ir sddant som
varken l6ses upp, brinner, reagerar fysikaliskt eller kemiskt p& nigot sitt under lagring.

P4 fastigheten har flertalet markundersdokningar genomforts (1999, 2000, 2007, 2008, 2016) i
syfte att kontrollera eventuell forekomst av fororeningar i mark och grundvatten.
Undersdkningsresultaten har pévisat halter av klorfenoler och dioxiner i jord som ¢verskred
Naturvardsverkets generella riktvirde for mindre kinslig markanvindning (MKM)
Provtagningspunkten vid den f.d. doppningsanliggningen pavisade dioxinhalter i nivd med
Naturvardsverkets generella riktvirde for kiinslig markanvindning (KM).
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Oversikt av provtagningspunkter.
Inom réd ring har sanering gjorts

2008 samt 2022 dd en dnnu

storre yta sanerats.

PAH:er, aromater och alifater har pétriffats vid olika djup i provpunkter i nordvistra delen av
planomradet, avsett for Park.

[ uttagna grundvattenprover har det inte pavisats forekomst av klorfenoler eller dioxin.
Uppmiitta halter i grundvattnet nedstréoms den férmodade grundvattenriktningen tyder inte pa
nigon vidare spridning av patriffade fororeningar till omgivningen. Sanering har genomforts
bade 2008 och 2022 av omradet runt doppningskaret enligt Swecos utredning, se bild nedan.

W i e R
WE VP ‘?"’?’"‘F'erm &

Sanering av dioxiner har
genomférts i norra delen av
omrddet dér doppning
utforts.

Utifrin nu och tidigare utforda undersokningar kan det sammantaget konstateras att
fororeningssituationen i marken pd omradet beddms vara lag. I den senaste undersdkningen i
sydvist, har inga fororeningar konstaterats. Ett relativt stort antal provpunkter och
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laboratorieanalyser har utférts inom omridet. Porgasundersokningar inom det f.d.
deponiomradet har inte pavisat nigra fororeningar av flyktiga organiska Amnen 6verskridande
nagra hygieniska grinsvirden.

Férslag och konsekvenser

I nuliiget anses enligt den senaste miljotekniska undersdkningen inga riskminimerande atgirder
vara nodvindiga. I de omriden dir man eventuellt avser att schakta bort jordmassor bor
provtagning ske med syfte att klassa massorna for att sikerstilla korrekt masshantering. Om
fororeningshalten overstiger Atgirdsmalet KM  (kidnslig markanvindning) ska massorna
omhindertas pa godkind behandlingsanligening/deponi. Under foérutsittning att provtagning
sker enligt ovan kan exploatering och markanvindning enligt tinkt detaljplan genomfotras.

Det kan inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktir och ett annat foéroreningsinnehall
4n nu och tidigare redovisat kan patriffas inom omradet.

Schakt i fororenad jord dr anmilningspliktigt. Innan schaktarbetet far ske maste en anmilan om
avhjilpandeatgird enligt Férordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar. Eftersom ingen fororening
konstaterats i utférd undersdokning bor samrad ske med tillsynsmyndigheten om huruvida en
anmilan ir nodvindig, dd med hinsyn till tidigare patriffade féroreningar.

Radon
Nuldge

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) ligger radonhalterna under 37 Bq/kg vilket ir
normalradonhalt.

Férslag och konsekvenser

Grundliggning vid byggnation ska goras tit si att radon inte kan tringa in i byggnaderna. Det
4r sarskilt viktigt under de nu tinkta bostiderna och forskolan. I samband med
bygglovhanteringen tas denna fraga upp.

Farligt gods

Nuldge
Vig 25 ér farligt godsled. Avstindet mellan kvarteret Sagverket och vig 25 dr ca 750 meter.

Férslag och konsekvenser
Avstandet idr s langt till farligt-godsleden att det inte ger nigon paverkan inom kvarteret
Sagverket.

Sarbara yt- och grundvatten

Nuldge
Enligt Ljungby kommuns sarbarhetskarta ligger kvarteret Sdgverket inom ett omride med hog

sdrbarhet med betydande grundvattenmagasin.
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Férslag och konsekvenser

Enligt dagvattenutredningen som genomférts 2020 ér infiltration mojlig under forutsittning att
all férorenad mark, férutom vid den gamla grustikten, saneras - vilket 4r genomfort.

For att minimera ingreppen i det naturliga hydrologiska kretsloppet och det raidande hydrologiska
tillstandet foreslas att infiltration sker till s stor utstrickning som mojligt, utan att ta alltfor stora
risker kring fororening av grundvattentikten. Infiltration bedéms mojlig eftersom
grundvattennivan ir vildigt [ag.

D& omridet grinsar till den primira zonen for vattenskyddsomradet (enligt nya foreskrifter) i
oster rekommenderas det att inget potentiellt fororenat dagvatten infiltreras hiir, dvs inget
dagvatten fran gator och parkeringsplatser. Dir den gamla grus/sandtikten ir beligen bor heller
ingen infiltration ske di detta kan innebira att féroreningar i marken forflyttas och pa sikt skapar
ett fororenat grundvatten. Grustikten rekommenderas att hirdgoras, exempelvis genom
anliggande av parkering, si att ingen infiltration kan ske hiir. Avvattning hiir bor ske med tita
diken eller liknande. Ljungby kommun kriaver att oljeavskiljare anliggs pa storre
parkeringsplatser.

For att mojligedra en hogre infiltration pa ett sikert och kontrollerat sitt foresprakas en 6ppen
dagvattenlosning.

Geotekniska forhallanden

Nuldge

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom planomradet till huvuddel av isilvssediment. I
den nordvistra delen av Sagverket 1 har det tidigare funnits en grus/sandtikt som sedan fyllts
igen med fyllnadsmassor. Enligt geoteknisk undersokning utférd 2020, varierar fyllningen i en
miktighet om 0,2 - 10,0 m och bestar mestadels av sand, grus, sten och inslag av organiskt
material.

Vid en noggrannare geoteknisk undersékning som genomforts 2024 konstateras fljande. Overst
och inom aktuellt omrade som ir tinkt att bebyggas utgdrs marken i huvudsak av fyllning av
grusig sand, mullhaltig grusig sand, alternativt mullhaltig sand. Stillvis utgdrs marken dverst av
naturligt lagrad mullhaltig sand. Generellt varierar miktigheten av fyllningen, alternativt den
mullhaltiga sanden, mellan ca 0,2 - 0,5 m inom sddra delen av aktuell yta, medan det 6kar till
mellan ca 0,8 - 2,0 m vid nu planerad forskola och vig inom omradets dstra del.

Under fyllningen, alternativt den mullhaltiga sanden, utgérs marken av sand ner till undersoke
djup. Miktighet pa detta lager varierar mellan ca 8 och 20 m.

Inom omrédets stra del utgdrs marken av sand (finsand till mellansand) med miktigheter mellan

ca 1,5 - 7,5 m under markytan. Siltlager har observerats lokalt. Inom omradets vistra del
patriffades lera, silt och torvinnehall i patriffad sandjord.
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Férslag och konsekvenser

I den geotekniska undersokningen dras féljande slutsatser enligt nedan. Rekommendationer och
itgirder som ocksa beskrivs nedan ir direkt himtade fran undersokningen.

Byggnader beddms att kunna uppforas i upp till 5 plan, med grundliggningstypen platta pd mark.
Hinsyn bor tas till placering av byggnader i férhéllande till forekomst av fyllning och nirhet till
befintliga slinter.

Vid byggnation med platta pd mark ska all fyllning och naturligt lagrad jord med organiskt
innehall utskiftas under byggnader och anliggningar eftersom denna dr mycket sittningskinslig.
En detaljerad geoteknisk undersokning ska utforas for att ta fram miktighet pa lager med
organiskt innehall samt dimensionerande jordlagerfoljd och virden till konstuktdr samt infor
sittnings- och birighetsberikningar.

Baserat pa hillfasthetsegenskaper och parameterar inom aktuell yta, bedéms byggnader att kunna
uppforas med killargarage/killarplan inom nu undersokt yta. Detta forutsatt att schaktarbeten
utfors till djup mellan ca 4 - 4,5 m under markytan. Om grundvatten patriffas p4 mindre djup i
kompletterande undersdkningar kan en temporir grundvattensinkning komma att krivas.

Grundvattenyta varierar i djup, beroende pa arstid och mingd nederbord. Killarplan skall
uppféras med hinsyn till variationen av grundvattenytor under arstiderna. Bortledning av
grundvatten tex. for underjordisk parkering eller killare kan wvara tillstindspliktig
vattenverksamhet.

Vid faststillande av detaljplan och vidare projekteringsarbeten, dir placering av byggnader, laster
och grundliggningsnivier tas fram/ir kinda, skall en sittnings- och birighetsberikning utforas
av sakkunnig for att sikerstilla att inga sittningsrisker férekommer.

Oversiktliga stabilitetskontroller har utforts. Se kartan nedan for placering av aktuella sektioner.
Sektion IV uteblev p.g.a. risk for punktering av lerlager vid Ljungsjon.

Sektion I:

Berikningsresultaten ir tillfredsstillande om placering av byggnad med antagen last av 100 kPA
placeras, som nirmst, intill vigen. Vigen ir placerad vid stintkron. Viglast, antagen till 25,5 kPa.
Byggtrafik skall vara minst 2 m fran slintkron.

Sektion II:

Berikningsresultaten ir tillfredsstillande om placering av byggnad med antagen last av 100 kPa
placeras, som nirmst 20 m frin slintkron. Byggtrafiklast antagen till 20 kPa, skall vara minst 1 m
fran slintkron.

Sektion I11:

Berikningsresultaten ir tillfredsstillande om placering av férskola, antagen last 20 kPa, placeras
vid slintkron. En last av 20 kPa har dven placerats i denna sektion som redovisar befintlig fyllning.
Byggtrafiklasten skall vara minst 1 m fran slintkron.
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Schaktarbeten ska utforas med betryggande sikerhet mot ras och skred vid djupa schakter och
ska folja Arbetsmiljéverkets handbok "Schakta sikert, 2015”.

Generellt giller att schaktarbeten i sandjord och friktionsmaterial kan utforas till djup mellan 4
m under markytan och slintlutning 1:1,5, dir schaktbotten &r fri frin grundvatten till minst 0,5
m under schaktbotten. For schakter > 4 m under markytan ska stabilitetskontroll utféras av
geotekniker for att sikerstilla risker mot ras och skred.

Silt forekommer stillvis i jorden och ir ett flytbeniiget material. Hinsyn bor tas vid schaktarbeten
i samband med vibrationer eller kraftig nederbord.

Vid detaljprojektering, och niir detaljplanen har faststillts, kan kompletterande geotekniska
undersdkningar behdva utforas i direkt anslutning till byggnader och anliggningar.

Nirmare kontroll av sittningar ska utféras nir grundliggningstyp, laster och nivier har tagits
fram.

Stabilitetskontroll ska utforas i nu placerad Sektion IV, som uteblev niir utredningens togs fram.
Nir detaljplanen har faststillts, dir placering, laster och grundliggningsnivier ir kinda, ska

detaljerade stabilitetskontroller utféras. Nya avlisningar av grundvattenytan ska di utforas,
eftersom grundvattenytor varierar med érstid och mingden nederbord.
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Social hallbarhet
Trygghet/sakerhet

Nuldge

Kvarteret Sagverket har varit ett stingt omrade dir allminheten inte haft tilltride eftersom det
varit privat kvartersmark avsedd for miljofarlig verksamhet. Ett stingsel med en last grind har
tidigare avgrinsat omradet fram tills omradet sanerats, gamla byggdelar av bl.a. betong tagits bort,
sly har rensats och att skogen i ytterkanterna gallrats ut.

Férslag och konsekvenser

Trygghet f6r de boende ir en vildigt viktig aspekt. Genom bra belysning, lagvixande vixtlighet
och stamtrid samt utforma bebyggelse dir det inte gir att gdbmma sig, kan de viktigaste
trygghetsskapande dtgirderna utformas.

Trygga géng- och cykelviigar separerade frin gatan illustreras i planbeskrivningen. Den centrala
delen inom omradet ska utformas som torg och vara bilfri. Avsikten ir att hogsta hastighet forbi

forskolan ska vara 30 km/h och for ¢vriga gator 30 eller 50 km/h.

Lekplatser kan anordnas inom parkmark men ocksa av exploatdr inom kvartersmark.

Barnkonventionen

Barnkonventionen i#r svensk lag. Alla barn #r lika mycket virda och alla rittigheter i
barnkonventionen giller for alla barn. Inga barn far bli simre behandlade - oavsett var de kommer
ifrdn, hur de ser ut, vilket sprak de talar, vad de tror p4, om de ir fattiga eller rika, vilket kon de
har eller om de har en funktionsnedsittning. Oavsett bakgrund, behov och forutsittningar har
alla barn ritt att siga vad de tycker och delta nir vuxna bestimmer saker som giller dem. Till
exempel ska myndigheter och beslutsfattare lyssna pa barn nir de ska fatta beslut som paverkar
barnen och ha rutiner for aterkoppling till barnen.

Enligt barnkonventionen ér varje ménniska yngre dn 18 ar ett barn och enligt barnkonventionen
ska barn ses som sjilvstindiga individer. De ska ha mojlighet att medverka i samhillsutvecklingen
och f& sina behov uppfyllda. Fyra av barnkonventionens 54 artiklar dr vigledande for hur
helheten ska tolkas och brukar kallas for barnkonventionens grundprinciper.

Dessa fyra grundprinciper ér:

Artikel 2: barns lika virde.

Artikel 3: barnets bista.

Artikel 6: riitt till liv och utveckling.

Artikel 12: ritt att uttrycka asikter och fa dem respekterade.

Utover dessa grundprinciper ér foljande artiklar sirskilt viktiga for fysisk planering enligt plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, och stadsutveckling:

Artikel 4: genomféra ekonomiska, sociala och kulturella rittigheter.

Artikel 23: barn med funktionsnedsittning och deras ritt till aktivt deltagande i samhallet.
Artikel 27: ritt till levnadsstandard som krivs for utvecklingen.

Artikel 31: ritt till vila, fritid, lek och rekreation.
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Enligt plan- och bygglagen ska vid planliggning hinsyn tas till bland annat behovet av att det
inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns parker, andra
gronomriden samt limpliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

Férslag och konsekvenser

Inom planomradet planeras for en forskola intill Ljungsjévigen. I samband med bygglov limnas
forslag till utformning av byggnader i detalj samt utomhusmiljon med lekredskap och dess
placering samt hur évriga ytor ska anliggas. Detta ir den tillrittalagda miljon som ar limplig just
for en forskola. For ovrigt finns Parkomraden dir det finns méjlighet att utforma marken efter
olika onskemal. Det kan t.ex. vara utegym, parklek med olika redskap, en pulkabacke, linbana,
kojor med mera. Storsta delen av naturmarken i séder och i dstra delen av planomradet kommer
att vara kvar. Vid en gallring kan olika trid, storre stenar, triddungar med mera sparas for
spontanlek. Efter hand som omradet blir bebyggt kan lekytor inom Park, Natur och Torg
utformas. Platsen avgor vad som dr mojligt.

Service

Nuldge

Ingen service finns inom omradet. Inom kvarteret Fritiden finns simhall, ishallar, gym restaurang
med mera. I Ljungby centrum ca 1500 meter fran kvarteret Sagverket finns butiker, kommunal
service, sjukhus med mera. Till nirmaste skola ir det ca 1 km.

Férslag och konsekvenser

Inom kvarteren fér Centrum finns méjlighet att uppfora butiker, caféer, restauranger och andra
mindre serviceinrittningar som frisdrsalong, spa, tandlikare, vardcentral med mera.

Trafik

Motortrafik

Nuldge

Inom planomridet dr gatorna runt kvarteret Sagverket utbyggda. Mirta Ljungbergsvigen,
Norrleden, Bredemadsvigen och Ljungsjovigen, de tre forstnimnda med hog trafikintensitet.
Mirta Ljungbergsvigen med en drygt 13 meter bred korbana dr huvudinfart till Ljungby
norrifrin. En cirkulationsplats i korsningen med Norrleden underlittar trafikforingen. Ingen
cykelvig finns utmed gatan. Ett korfilt for vinstersvingande trafik soderifran finns mot
Bredemadsviigen.

Inga gator finns inom kvarteret Sagverket.

Férslag och konsekvenser

Inom kvarteret Sigverket ska infarter anliggas frin Bredemadsvigen och frin Ljungsjovigen.
Avsikten dr att det ska vara l3g hastighet inom hela kvarteret dirfor finns inga langa raka gator
genom omridet. Centrumdelen foreslas utformas med torgytor markerade med annan
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beliggning, som ska vara bilfria. Har finns moijlighet att moblera med t.ex. bankar, blommor,
planteringar, raingardens med mera.

Mirta Ljungbergsvigen kommer delvis att byggas om for att underlitta for trafiken i nordsydlig
riktning. Utrymme f6r en cirkulationsplats i korsningen vid Bredemadsvigen moijligedr en
utbyggnad i framtiden om det anses att trafiksituationen kriver det.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge

Inga ging- och cykelvigar finns inom planomradet.

Férslag och konsekvenser

Ett sammanhingande ging och cykelvignit planeras inom omradet som dels ssmmanfaller med
gatorna och torget men som ocksi utokar tillgingligheten genom att mojliggdra andra genare
vigar for cyklister och giende. Cykelvigar inom gronomridena ansluter till de omgivande
gatorna.

En trafikutredning har tagits fram i oktober 2022 med férslag pa var busshillplatser, ¢vergadngar
samt gdng- och cykelvigar ska anliggas.

Gang- och cykelvig ska anliggas frin Sunnerborondellen utmed Mirta Ljungbergsvigens vistra
sida, svinga av pa Bredemadsviigen for att ansluta till Sigverksomradet. Gang- och cykelvigen ska
ocksé fortsitta norrut pd Mirta Ljungbergsvigen for att ansluta till busshallplatsen norr om
Ljungsjoverket.

Kollektivtrafik

Nuldge

Till och fran Ljungby centrum finns anslutningar med buss visterut mot Alvesta och Vixj® samt
norrut mot Lagan och Virnamo via Mirta Ljungbergsvigen. Niarmaste héallplatser till kvarteret
Sagverket finns norr om Ljungsjoverket.

Férslag och konsekvenser

[ trafikutredningen foreslds att nya busshillplatser anliggs ca 200 meter norr om
Sunnerborondellen pa Mirta Ljungbergsvigens bada sidor.

Utover hallplatser vid Mirsta Ljungbergsviigen ska busshaillplatser placeras pa limpliga stillen vid

Ljungsjovigen for att forsorja bide resande frin kvarteret Sagverket och ¢vriga kvarter vister
dirom. Inne i kvarteret Sagverket dr inte avsikten att det ska finnas nigra busshallplatser.
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Undersokning av betydande miljépaverkan

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning géras om planen kan tinkas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP), en si kallad undersokning. Om si ar fallet avgrinsar
undersdkningen de frigor som behéver tas upp i efterfoljande miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Undersokningens syfte dr att frimja hallbar utveckling
genom att identifiera miljofragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven
i de fall planen inte beddms medféra betydande miljopaverkan. Undersdkningen omfattar
effekter bade inom och utanfor detaljplanens planomride och sker utifran
beddmningskriterierna i bilaga 4 till forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Stallningstagande

[ undersdkningen konstateras att genomfdrandet av detaljplanen inte innebir betydande
miljopaverkan. Anledningen ir kortfattat att den forindring av omradet fran industriindamal
med féroreningar i marken till att ha blivit sanerad och upplaten for bostadsindamal gor att det
blivit en positiv forbittring av hela kvarteret Sagverket. Marken blir tillginglig for allminheten
och det finns méijligheter till en ny typ av boende nira naturen.

Beslut
Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopéaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning
Eftersom beddmningen dr att genomférandet av detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behover ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Ulla Gunnarsson, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen

Medverkande i detaljplaneprocessen har varit:

Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen

Fredrik Byrskog, exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen
Elsa Kindblad, exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen
Maritha Davidsson, projekteringsledare, tekniska forvaltningen
Matilda Svensson, miljoinspektdr, miljo- och byggforvaltningen
[sabel Richter, VA-ingenjor, tekniska férvaltningen

Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt/samhaillsbyggnadschef
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Representanter

Foljande representanter fran sakomraden har deltagit:

Exploatdrerna:
L] Bygg
Lokano
Hamiltone

GB]J Bygg Construction AB

Samhallsbyggnadsavdelningen
2024-11-19

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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