LJ U ngby Samhallsbyggnadsavdelningen 2023-05-29
kommun Dnr: KS 2023-0149

Detaljplan for
Fastigheten Torg 11:23

1 Lagan samhalle, Ljungby kommun
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Ljungby 3529
kommun Dnr: KS 2023- 0149

S4 hir gors en detaljplan
Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, féretag och myndigheter far eller inte far géra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nagra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
sddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehaller rid och vigledning.

Start

P4 forfragan fran t ex markigare eller kommunen, beslutar kommunstyrelsen att en detalj-
plan skall arbetas fram. Ett planarbete innehallande utredningar och undersdokningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala férvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns p4 kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samridstiden ir minst tre
veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framféra dessa skriftligen. De
synpunkter som framforts pa planforslaget sammanstills i en samrddsredogérelse.
Detaljplanen kan eventuellt indras med utgdngspunkt frin inkomna svar. Direfter kan
kommunstyrelsen besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berdrda sakigare med flera underrittas. Granskningstiden #ir minst
tvd veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutldtande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiiteriet samt till berérda som
haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Direfter antas detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft synpunkter
och som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att dverklaga beslutet.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.
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Laga kraft
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Ljungby 35529
kommun Dnr: KS 2023- 0149

Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900. I den hir detaljplanen
anvinds standardférfarande och det motiveras med att detaljplanen #r av begrinsad
betydelse och har ett begrinsat allminintresse. Forslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen och detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.
Detaljplanen foljer Boverkets nya foreskrifter om detaljplan BES 2020:5 och 2020:6.
Detaljplaner som paborijas efter 31 december 2021 ska folja foreskrifterna och allminna
rdden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8. I dagsliget finns det ingen tjinst som
kan ta emot digitala detaljplaner och dirmed kommer detaljplanen antas i PDF-format,
vilket innebir att det inte gir att linka planbeskrivningen digitalt i plankartan.

Bakgrund

[ ansdkan om planuppdrag framgar det att Ljungby kommun inte lingre har nigon
anvindning for lokalerna i Bergagirden. Diarmed har Ljungby kommun som avsikt att siilja
fastigheten. I den befintliga detaljplanen B 24 4r anvindningen avsedd for allméint
dndamal (A), Det ir en planbestimmelse som inte ir anviinds idag utan den var avsedd for
kommunala och statliga iandamal. For att mojliggdra forsiljning av fastigheten Torg 11:23
behover en ny detaljplan tas fram som avser bostider och centrumindamal. Ljungby
kommun har haft en markanvisningstivling som Locano AB vann. Locano AB ir delaktiga
under framtagandet av detaljplanen.

Planuppdrag

Milj6- och byggnimnden gav 23 mars 2022 §127 plan- och byggavdelningen i uppdrag att
uppritta en detaljplan for aktuellt omrade. Vid arsskiftet 2022/2023 flyttades drendet dver
till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojligegdra for Ljungby kommun att silja fastigheten Torg
11:23 och behover dirmed dndra anvindning fran den dldre bestimmelsen allméint
dndamal till bostider och centrumindamal.

Lige

Planomradet ér beliget i Lagan cirka en mil norr om Ljungby stad. Fastigheten som
planliggs angrinsar till Bergalyckans forskola i sdder och norr om planomradet finns
bostider i form av enbostadshus.
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Huvuddragen fran planforslaget

Planforslaget mojliggdr en anviindning i form av bostider och centrumidndamal, for den
befintliga byggnaden som finns pé fastigheten Torg 11:23. Detaljplanen mojliggdr dven for
ny- och tillbyggnation. Inom fastigheten Torg 11:23 regleras nddvindig mark med
prickmark och u-omraden. Fastigheten ir idag exploaterad men det finns grénytor och i
planférslaget bevaras de édldre triden pa fastigheten.

Undersokning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Dirfor
behover ingen miljobedémning goras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
upprittas.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomridet ir beliget i centrala Lagan. I dagsliget anvinds delar av fastigheten av
socialférvaltningen och 6vriga delar av byggnaden stir tomma, tidigare har byggnaderna
anvints for sirskilt boende och varit reservlokal for férskolans verksamhet. Planomradet
omfattar fastigheten Torg 11:23. Omridet omkring planen domineras av bostider men det
finns ocksa en forskola och en samlingslokal.

Kvartersmark

Anvandning
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Ljungby 33529
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Med anvindning menas, vilket indaméal omradet fir anviindas till och det kan till exempel
vara bostider, vard eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges p4
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider

Anvindningen bostider tillimpas fér omriden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anviindningen. I detaljplanen ér
huvudanvindningen bostider.

C - Centrum

Med anvindningen centrum avses all sidan verksamhet som behdover ligga centralt eller pa
annat sitt ska vara litt att nd for manga manniskor. Centrum ir en samlingsanvindning
som ir limplig att anvinda dir syftet ir att det ska finnas en blandning av verksamheter
som detaljhandel, restauranger, bibliotek, etc. For fastigheten Torg 11:23 dr det mojligt att
anvinda en blandning av olika verksamheter som passar att ligga pa en plats som kan nés
av ménga.

E - Tekniska anliggningar

Anvindningen tekniska anligeningar tillimpas for omraden for tekniskt indamal. Aven
komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingér i anvindningen. I detaljplanen
anvinds bestimmelsen transformatorstation for omradet som upplats for
transformatorstationen pa fastigheten Torg 11:23.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som dterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som fér
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far
vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns med hiinvisning till lagstdd for regleringen.

Utnyttjandegrad
e1 = Storsta byggnadsarea 25 % av fastighetsarean.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

[ dagsliget dr ca 20 % av fastigheten bebyged, detaljplanen mojliggdér dirmed en viss
okning av utnyttjandegraden. Syftet med regleringen pi 25 % ir att sikerstilla att
byggnaderna inte blir for stora i forhallande till fastigheten. Lagstod for regleringen finns i

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §, 16 §.

Hojd pi byggnadsverk
hi = hogsta nockhojd dr 154,0 meter dver angivet nollplan.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Den hogsta befintliga byggnaden inom planomradet har en nockhéjd om 10,0 meter. Sett
till omgivningen bestiende av villor, férskola och samlingslokal dr det inte enhetligt med

en hogre bebyggelse. Fastighetens ojimna terring gor det lampligt att utgd ifrdn havet som
nollpunkt. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §, 16 §.
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Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken far inte forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk.
Plusmark = marken far endast férses med viss typ av byggnadsverk (komplementbyggnader).

Motiuv till egenskapsbestimmelsen

Prickmark reglerar var byggnader inte far uppforas, vilket ir nodvindigt sa att byggnader
uppfors pa mark som ir limplig. Inom fastigheten har omriden for ledningar samt marken
pa hojdryggen reglerats. Plusmark anvinds i den nordvistra kanten uppe pa hojdryggen. Pa
den ytan ir det inte limpligt att bygea nigot annat in komplementbyggnader utifran risk

for skred. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §, 11 §.

Placering
p1 = byggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgriins.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Genom att inte bygga intill fastighetsgrinsen kan fastighetsigaren skota byggnader utan att
behova nyttja intilliggande fastigheter. Det minskar risken att intilliggande fastigheter
behover ta hinsyn till placeringen av byggnader utifrin brandskydd. Lagstod for
regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11§, 16 8.

Utforande
b1 = hogst 50 % av fastigheten far hardgoras.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

[ dagsliget bestar cirka 44 % av marken p3 fastigheten av hirdgjort material s som
byggnader, asfalt, stenplattor, etc. Det finns mojlighet att gora férindringar och i viss man
oka den hirdgjorda ytan. For att sikerstilla dagvattenhanteringen far inte mer dn 50 % av
fastigheten hardgoras, da en storre hardgjord yta kan leda till okad risk for dversvimning
béde inom planomridet och for fastigheter i niromradet. I dialog med VA-avdelningen p4
Ljungby kommun beddms fastigheten klarar av att ta om hand om nederbord genom
infiltration i marken och tillsammans med kapaciteten i dagvattensystemet som kan ta
hand om nederboérd vid skyfall. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900)
4kap 108,12 8.

Andrad lovplike

a; = Marklov krivs for fillning av trid som har en brostdiameter dver 20 centimeter.
Marklov far ges om det foreligger risk for sikerhet, hiilsa eller egendom.

a; = Marklov krivs dven for att hardgora ytor inom kvartersmark.

Motiv till egenskapsbestimmelserna
Inom planomradet finns flera ildre tallar och bjorktrid. Traden bidrar med ekologiska
virden inom planomrédet likvil utanfér planomradet. Under stora delar av &ret bidrar
triden med att finga upp dagvatten, vilket ir positivt utifrin dagvattenhantering. P&
hojdryggen bidrar triden med att stabilisera slinten och dirmed minskar risken for skred.
For att sikerstilla att det inte hardgors for mycket pa fastigheten regleras det genom att det
behovs marklov for att hardgdra ytor inom kvartersmarken. Lagstdd for regleringen finns i
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §.
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Markreservat for allmannyttiga indamal
u; = Markreservat for underjordiska ledningar.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen
Markreservat for underjordiska ledningar dr nodvindigt for att sikerstilla tillgingligheten
for de ledningar som finns inom fastigheten. Lagstod for bestimmelsen finns i Plan- och

bygglag (2010:900) 4 Kap 6 §.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foéljande fastigheter ber6rs av detaljplanen.
Torg 1:104
Torg 1:106
Torg 1:114
Torg 1:115
Torg 2:24
Torg 8:10
Torg 11:21
Torg 11:23
Torg 13:1
Torg 13:2

Rattigheter

1961 bildades en gemensamhetsanliggning for gatumarken i Lagans samhille (Torg GA:3).
Fastigheten Torg 11:23 nyttjar gatorna som utfartsviigar. Fran 1970 finns det ett avtal
mellan Berga kommun och samfillighetsféreningen dir kommunen tar ¢ver skdtseln och
utbyggnaden av gatorna. 1971 tog kommunen &ver samfillighetsféreningens ekonomiska
tillgAngar och skulder. Eftersom kommunen har tagit hand om gatorna i Lagan under en
lingre tid s bedoms gatorna vara allmint befarna. I enlighet med Delgivningslagen 49 §
gors beddmningen att detaljplanen kan kungoras i lokaltidningen for att okiinda
fastighetsigare i Torg GA:3 ska ges moijlighet att yttra sig. Detaljplanen kommer ocksa
finnas tillginglig p4 kommunens hemsida for att ta del av nédviandiga handlingar.

Servitut

E:on har flera ledningar inom fastigheten Torg 11:23 som omfattas av avtalsservitut. Pa
plankartan regleras markanvindningen inom kvartersmarken genom prickmark och u-
omrade for de ledningar som omfattas av rittigheter pa fastigheten Torg 11:23.

Servitut som belastar fastigheten Torg 11:23:

Avtalsservitut, elkabel i mark, inskrives av formanfastighet. E:on Energidistribution

Aktiebolag
P 2023/6
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Ljungby
kommun

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten och avlopp

Inom fastigheten finns det tva olika noder for vatten och avlopp. Beroende pa exploatdrens
dndring av befintlig bebyggelse inom fastigheten kan det resultera i att exploatdren behdver
erligga ligenhetsavgift enligt gillande VA-taxa.

Ekonomiska fragor

Kostnader {6r exploatéren

Exploatdren bekostar allt for byggnationen nodvindiga handlingar, tillstind och
myndighetskrav. Om Exploatdren avser att riva byggnader som finns pa fastigheten idag
bekostas rivningen och rivningsbeslut av exploatdren. Om exploatdren river, bygger om
eller bygger till ska exploatdren erligga ligenhetsavgift enligt gillande VA-taxa.

FASTIGHET Fastighetsriittsliga Ekonomiska
Inom planomradet
Torg 11:23 Begrinsningar Kan stillas krav pA | Skapas byggriitt for
genom u-omriden tgirder for att bostider och
for ledningarna, hantera dagvatten centrumindamal.
samt omrade for frin parkeringsytor.
teknisk anliggning.
Utanfor
planomradet
Torg 1:104 Paverkas inte Paverkas inte Piverkas inte
Torg 1:106 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 1:114 Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 1:115 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 2:24 Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 8:10 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 11:21 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 13:1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Torg 13:2 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte

Planavgift och planavtal

Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Locano AB och Ljungby kommun.

En markanvisningstivling holls under varen 2021 och det var Locano AB som vann.
Markanvisningsavtalet skrevs i borjan av 2022 for fastigheten Torg 11:23. 1
markanvisningsavtalet framgar det att Ljungby kommun ska ta fram en detaljplan for
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omradet som mdijliggdr uppférandet av bostider. Kostanden for detaljplanen och
nédvindiga utredningar stir Ljungby kommun for. Kostnaden for detaljplanen tas ut
genom planavgift enligt gillande taxa i samband med bygglovsansokan. I
markanvisningsavtalet framgar det att exploatdren tinkt behalla befintliga byggnader, men
detaljplanen mojligeor for till- och ombyggnation.

Exploatdren ska pi markanvisningsomridet anpassa befintlig bebyggelse och skapa
en bostadsrittsforening. Exploatdren ansvarar for att ombesorja P-platser enligt
gillande P-norm.

Exploatdren behover erligga avgift for vatten och avlopp om det planeras
for fler 4n 12 ligenheter. Avgift for 12 ligenheter dr redan erlagd.
Exploatdren ska utféra nédvindiga arbeten betriffande undersokning och
efterbehandling som krivs for byggnation av markanvisningsomradet.
Exploatdrens ansvar omfattar att bekosta undersdkningar, bortféra och
omhindertaga fororenade massor till godkind niva for kinslig
markanvindning. Exploatdren ska limna férorenade massor pa godkind
anliggning. Kommunen betalar indirekt mot uppvisade verifikationer
genom ett avdrag pa kopeskillingen fér markanvisningsomradet.
Exploatdren ansvarar for byggnationen nodvindiga handlingar, tillstind,
myndighetskrav, undersdkningar t.ex. nybyggnadskarta, bygglov, anmilan,
kontrollansvarig, mm.

Tidplan

Samrid av detaljplanen 4 kvartal 2022
Granskning av detaljplanen 2 kvartal 2023
Antagande av detaljplanen 3 kvartal 2023

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte
lagakraft forrin dverprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljdéverdomstolen) har prévat éverklagandet. Overprévar linsstyrelsen detaljplanen
vinner detaljplanen inte heller lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir 5 &r (60 manader). Under genomfdrandetiden har
fastighetsigaren en sikerhet mot att detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivs i syfte
att sikra byggritten. Efter genomforandetiden fortsiitter detaljplanen att gilla.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

For planomradet giller den ildre byggnadsplanen B 24 som antogs 1962. I planen regleras
anvindningen till allmént dndamal, vilket inkluderar verksamheter for allmént dndamal.
Sedan 2015 kan enskilda huvudmiin fi bygglov inom A-omriden, vilket tidigare enbart
stat, kommun eller landsting kunde vara huvudman f6r. Den enskilda huvudmannen kan
enbart fi bygglov fér samma allminna dndamal som fastigheten eller byggnadsverket senast
anvindes till. For planen giller byggnadshéjden 7,6 meter.

For omgivningen giller detaljplanerna:

Férslag till dindring och utvidgning av byggnadsplanen for nordvéistra delen av Lagans
stationssamhiille i Berga socken och kommun, Kronoberg Lin, B 24 som antogs 1962.
Detaljplanen giller idag for planomradet och delar av omradet runtomkring. Planen
kommer fortsitta gilla for de delar som inte omfattas av den nya detaljplanen.

Detaljplan for del av Torg 13:1 m.m i Lagans samhidille, P 94/7 som antogs 1994, vilket
inkluderar BergaLyckans forskola och ir beligen strax sdder om planomridet.
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Utdrag ur gillande plan P94/7.

Férslag till dndring av byggnadsplanen for ett omrdde beldiget éster om skolomrddet i Lagans
stationssambhdille, Berga kommun i Kronobergs lin, B 29 som antogs 1962. Detaljplanen ir en
plan 6ver bostadsomradet sydost om den nya planens avgrinsning.

Utdrag ur gillande plan B 29.

Oversiktsplan 2035

Lagan ir den niist storsta orten i kommunen, i ¢versiktsplanen #ir Lagan utpekad som en
serviceort. | dversiktsplanen beskrivs syftet med utpekningen av serviceorter "Mdlet med att
definiera serviceorter dr framst att ldngsiktigt sékra tillgdng till offentlig och kommersiell service i de
utpekade orterna och deras omland samt att olika satsningar ska fokuseras déir de skapar storst
virde.”. I dversiktsplanen beskrivs utmaningar for serviceorterna, dir framgér det att de
behover finnas en utveckling av bostider och ¢kat underlag for service. I Lagan finns det
idag en varierad service med skola, forskola, dagligvaruhandel, golfbana, bibliotek, etc.
Bebyggelsen priglas frimst av villor, i ¢versiktsplanen framgér det att det finns en
efterfrigan pa andra boendeformer. Oversiktsplanen hanterar inte det specifika
markomridet som detaljplanen omfattar. Fran éversiktsplanens strukturbild efterstrivas en
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titare bebyggelse i Lagan eftersom det dr utmanande att hitta nya platser for bostider.
Lagan avgrinsas i viister av E4:an och i dster av hoghastighetskorridoren. I soder priglas
Trottesldv av riksintresse for kulturmiljovard. Detaljplanen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen, eftersom planen fraimjar fortitning, omvandling av befintligt omrade och
frimjar andra boendeformer 4n enbostadshus.

Klimatanpassningsplanen

For att frimja en effektivare energianvindning dr det férdelaktigt om befintliga bostider
och lokaler renoveras for att vara mer energieffektiva. Genom att en ny detaljplan tas fram
for Torg 11:23 s mojliggdr det att byggnaden kan rustas upp och bli mer energieffektiv.
Att frimja hallbara transporter dr ocksa en viktig del i arbetet med att minska utslippen.
Genom att detaljplanen moijliggdr for bostider i centrala Lagan frimjar det méjligheten att

resa kollektivt och ett niira avstind till Ljungby dkar chansen att fler cyklar eller aker med
kollektivtrafik.

Bostadsférsérjningsprogrammet

[ bostadsforsodrjningsprogrammet frin 2017 anges Lagans forvintade befolkningsokning
vara storst inom &ldersgruppen 0—19 &r. I bostadsforsdrjningsprogrammet framgér det att
kommunen ska sikerstilla orternas mojlighet att viixa och utvecklas med nya bostider, i
varierade upplatelseformer. Detaljplanen syfte att mojliggdra for ett flerbostadshus kan vara
gynnsamt for den yngre befolkningen som forviintas ¢ka. Detaljplanen foljer dirav
bostadsforsdrjiningsprogrammets linje med att mojliggdra for varierade upplatelseformer.

Gronstrukturplan

Det finns gronstrukturplaner for orterna Ljungby, Lagan och Lidhult och for planomradet
siger gronstrukturplanen att den finns en fin utemiljo vid den gamla Bergagirden. Strax
Oster om planomrédet finns stadsparken, dir det finns boulebana, grisytor, vixtlighet, etc.
Det finns mojlighet att utveckla stadsparken for att frimja parkkinslan och 6ka
attraktiviteten. Strax soder om planomrédet finns BergalLyckans forskola med en lekplats
och gronomraden.

Vatten- och avloppsplan

I Ljungby kommun finns en vatten- och avloppsplan (VA-plan) som omfattar VA-
forsorjning i hela kommunen. Lagan samhille ir sedan mitten av 1900-talet anslutet till
Ljungby stads vatten och avloppsniit genom en 6verforingsledning. Planomradet 4r sedan
tidigare anslutet till befintligt VA-system i Lagan.

Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser
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Bebyggelse

Nuldge

Idag finns det befintliga byggnader med en och tva viningar pa fastigheten. Tidigare har
huvudbyggnaden anvints som sirskilt boende, under de senaste aren har lokalerna anvints
av BergaLyckans forskolan. Idag anvinds delar av byggnaden av socialforvaltningen,
resterande delar stir tomma.

Férslag och konsekvenser

Detaljplanen sikerstiller inte nigot bevarande av de befintliga byggnaderna. Exploatdren
kan didrmed riva byggnaderna och uppfora nya. Planforslaget mojligedr dven for
tillbyggnad. Markomradet regleras delvis av prickmark och plusmark vilket begrinsar
mojligheterna att uppfoéra nya byggnader. Planforslaget mojliggdr en bred anvindning,
vilket gor att delar av byggnaden kan ha olika anvindningsomréiden.

Natur och grénstruktur

Nuldge

I nirheten av planomradet finns det parker och lekplatser. Inom planomradet finns det
idag en del gronytor bland annat pa héjdryggen i vistra kanten av fastigheten med éldre
tallar och lovtrad. Den sodra delen av planomradet bestar idag av en gron utemiljo.

Bild fran korsningen Skolgatan/Hjortstigen/Foreningsgatan.
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Bild ldng med Hjortstigen.

Férslag och konsekvenser

I detaljplanen regleras marken sé att hogst 50% av fastigheten far hardgoras, det gor att
halva fastigheten behoéver bestd av ytor som ir genomslippliga s som griis, [6sare grus eller
liknande. Detaljplanen mojliggor for ett okat antal invénare, vilket 4r positivt for de
omkringliggande gronomridena och parkerna. I detaljplanen skyddas de storre triden och
behoéver darmed beaktas vid en vidare exploatering, vid till- och nybyggnation pa
fastigheten behéver detta anpassas sa triden inte skadas om inte marklov for fillning av
trad sokts.

Ekosystemtjanster

Nuldge

[ dagsliget ir planomradet exploaterat. Det finns gronytor i form av grismattor och p
hojdkullen i vistra kanten bestir vegetationen av mer vildvuxen karaktir. Inom
planomradet finns det flera dldre tall- och 16vtrid. Gronstrukturen inom planomradet
angrinsar till ett stérre gronomrade till sydvist.
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Férslag och konsekvenser
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,»cbq‘ B Grattis! Projektet har tillfort ekosystemtjanster!

[0 Sa har mycket fanns innan projektet
# 0j da, har har ekosystemtjanster forsvunnit...

O Det finns ett behov av att bevara och starka ekosystemtjansten

For att analysera vilka ekosystemtjéinster som finns inom planomrédet har verktyget ESTER
2.0 anvints. Eftersom planomridet omfattar ett begrinsat omrade pé enbart en fastighet
kan resultatet i tabellen ovan bli nigot missvisande. Ekosystemtjinsterna inom
planomradet dr idag begrinsade eftersom det ir ett litet omrade och det ir exploaterat. En
liten forindring till det positiva eller negativa kan fa ett stort utslag i tabellen. Det som
presenteras i tabellen visar att detaljplanen bade medfér positiva effekter och negativa. Det
finns en tydlig koppling till flertalet positiva effekter inom den sociala kategorin, vilket
frimst beror pa att detaljplanen mojliggdr en anvindning av fastigheten och byggnaderna
for bostider medan omradet idag inte anvinds i lika stor utstrickning. Det far ocksa
gynnsamma effekter pa intilliggande gréon- och naturomraden genom en dkad mingd
boende pa platsen. Detaljplanen fér flera negativa effekter kopplat till de reglerande
ekosystemtjinsterna. Det omfattar frimst vattenfrigor och skydd mot extremvider. De
positiva effekterna inom de stodjande ekosystemtjinsterna dr frimst kopplat till tridens
bevarande. De negativa effekterna paverkas av mojligheten tkad exploatering i form av
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hardgjorda ytor, parkeringar, byggnader, etc. Genom detaljplanens krav pa marklov for att
hardgora ytor kan kommunen styra hur mycket som hardgors.

Riksintressen

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora skada pa nagot riksintresse.

Vattenforsorjning

Nuldge

Planomrédet ligger pa grundvattenforekomsten Bergadsen, Trotteslov.
Grundvattenférekomsten har en god Kemisk och kvantitativ status. Norr om Lagan finns
vattenskyddsomridet Bergadsen som lyfts fram i Kronobergs lins vattenférsdrjningsplan
som en viktig vattentikt for Kronobergs ldn. Det ér cirka 71 000 ménniskor som fr sitt
vatten frin Bergadsen da det tas vatten till bide Alvesta- och Vixj¢ kommun och ses dirfor
som ett regionalt intresse. Det ir viktigt att grundvattenférekomsten inte forsimras. Strax
sdder om planomradet finns vattenskyddsomradet "Lagan” och ”Ljungby” som lyfts fram i
Ljungby kommuns &versiktsplan som kinsliga for féroreningar, eventuella féroreningar
kan leda till at grundvattenforekomsten péaverkas negativt.

Férslag och konsekvenser

Planomradet ir idag exploaterat och planen mojliggdr inte f6r nigon anvindning som kan
innebira en risk for grundvattnet. De parkeringsplatser som behdvs for att mojliggdra
anvindning ir styrande for att bygglov ska ges. Genom att detaljplanen stiller krav pa
marklov for att hardgodra ytor pa fastigheten ges kommunen mojlighet att sikerstilla att
vattenforekomsterna inte paverkas negativt. Omvandlingen till bostider och
centrumindamal anser samhillsbyggnadsavdelningen inte medfér nigon paverkan varken
pa grundvattenférekomsten eller de angrinsade vattenskyddsomradena.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljébalken
Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebir
att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsimras.

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir
det giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir forutsittningar relativt goda. De storsta
problemen ir grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nuldge

Luftkvalitén i Lagan beddms inte éverskrida miljokvalitetsnormen for utomhusluft idag.
Gaturummet priiglas av villor och glesare bebyggelse med ett &ppet gaturum.

Férslag och konsekvenser
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Detaljplanen férvintas medfdra en viss okad mingd trafik. Samhillsbyggnadsavdelningen
beddmer att det inte ir i sddan utstrickning att det paverkar miljokvalitetsnormen for luft.
Diarmed gors beddmningen att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av
berikning i VOSS och att trafiken inte dr omfattande och gaturummet inte ir slutet.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster ér att tillstindet i vara vatten inte
ska forsamras och att alla vatten ska uppni en bestimd miljokvalitet.

Nuldge

[ nirheten av planomradet rinner &n Lagan, vilket ir en vattenforekomst. Lagan: Skalan-
Hallsjo uppnér ej god kemisk status och den har en mattlig ekologisk status. Den kemiska
statusen uppnis inte pa grund av for hoga halter "bromerad difenyleter” och "kvicksilver
och kvicksilverforeningar”. Det finns risk att god ekologisk status inte uppnas 2027 delvis
pa grund av orsaker minniskan gjort, t.ex. fordimningar som stoppar det naturliga flodet i
in. Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Bergadsen, Trotteslov.
Grundvattenforekomsten har en god Kemisk och kvantitativ status. Bergadsen, Trotteslév
4r en viktig grundvattenforekomst med beslutade miljokvalitetsnormer som inte far
paverkas negativt. I dagsliget dr parkeringsytorna anslutna till dagvattennitet for att ta
hand om eventuellt férorenat dagvatten.

[ dvrigt arbetar Ljungby kommun med att se dver vattenskyddsomridena for vattentikter.
Beroende pé avstind frin vattentikten finns det olika zoner. Planomradet ir beliget inom
sekundirzonen i det nya forslaget som inte én dr beslutat.

Férslag och konsekvenser

Detaljplanen medfor inte ndgon bebyggelse pa oexploaterad mark utan omfattar mark som
redan ir ianspraktaget med flera byggnadsverk och anlagda markytor. Eftersom
planforslaget mojligedr for bostider och centrumindamal 4r det inga verksamheter som
bidrar till en 6kad negativ paverkan pa vattenforekomsterna, sett till vad det dr som bidrar
till att inte god kemisk status uppnas idag for Lagan: Skaldn- Hallsjo. Genom att omvandla
befintliga byggnader gynnar det en fortitning av orten Lagan, vilket dirmed minskar den
geografiska utbredningen. Genom att mojliggdra en storsta byggnadsarea pa 25% av
fastigheten, stiller det krav pa parkering. Enligt gillande parkeringsnorm skulle det
resultera i cirka 30 parkeringsplatser om samtlig byggnation ér for bostadsindamal dvs
ingen del bestar av komplementbyggnader. P4 fastigheten dr det inte limpligt att infiltrera
dagvatten frin parkeringsytor. Parkeringsytor bor dirfor besta av hardgjort material om inte
rening gors fore infiltration till grundvattnet. Om ytterligare parkeringsytor krivs bor de
placeras s dagvattenbrunnar kan nyttjas sa att dagvattnet leds till det allminna
dagvattenledningsnitet. Detaljplanen stiller krav p&4 marklov for att Aindra hardgjorda ytor
pa fastigheten, vilket gor att kommunen kan sikerstilla att parkeringsytor placeras pa
limplig plats for att inte riskera att grundvattnet paverkas negativt. Om det planeras for ett
storre antal parkeringsplatser kan det behdvas en anmilan om dagvattenhantering, samrad
bor ske med miljoavdelningen pa Ljungby kommun for att se till behov och krav p4 rening.
For centrumindamal beror behovet av parkeringsplatser pa vad det ér f6r verksamhet. Kan
inte fastighetsigaren l6sa parkeringsfrigan pé ett tillfredsstillande siitt kan inte bygglov ges,
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vilket innebir att Andringar som fir en negativ paverkan inte kan genomforas.
Samhillsbyggnadsavdelningen anser utifrin detta att detaljplanen inte far en 6kad negativ
paverkan pa vattenférekomsterna.

Mark och miljé

Dagvatten
Nuldge

Planomradet r idag utbyggt och tomten bestar av parkering, gdngar, plattor och gronytor.
Tomten ir i nuliget hardgjord till 44 procent. Det beddms att upp till 50 procent ir
lampligt, vilket mojliggdr for exempelvis byggnation av miljohus. Fastigheten édr ansluten
till dagvattenledningar som finns nedgrivda i marken, det finns tv brunnar p3 fastigheten.
Inom fastigheten finns gronytor och trid som hjilper till att ta hand om dagvatten pa
fastigheten. Hela planomradet bestir av jordarten isilvssediment, vilket har goda
forutsittningar att slippa igenom dagvatten. I bilden nedanfér visas lagpunkter och
rinnvigar for dagvatten. Det finns tva ligre punkter en i s6dra kanten och en i norddstra
kanten dir dagvattnet rinner till. I bada lagpunkterna finns brunnar som tar hand om
dagvattnet. Eftersom marken bestir av isilvssediment dr det inte Limpligt att lata dagvatten
fran parkeringsytor infiltrera i marken. Idag samlas dagvattnet fran parkeringsytorna i
dagvattenledningarna. Enligt kommunens riktlinjer for dagvatten och reningskrav framgéar
det att vid planliggning for flerbostadshus pa mark som inte dr Limplig for infiltration skall
dagvatten ledas till det kommunala dagvattenniitet.

\ S

Bild éver lagpunkter och rinnvigar med det kommunala dagvattenniitet.

Férslag och konsekvenser

Eftersom detaljplanen inte mojliggdr for ndgon betydande forindring jamfort med idag
bedémer samhillsbyggnadsavdelningen att planens genomfoérande inte far nigra negativa
konsekvenser pa platsen eller niromridet. Genom att sikerstilla att inte mer in 50 procent
av fastigheten far hardgdras minskar det risken for dversvimning. Ovrig mark méjliggdr en
naturlig hantering av dagvatten genom att det bestar isilvssediment som har goda
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mojligheter att ta upp dagvatten. I detaljplanen bevaras de storre triden som ir en viktig
del i hanteringen av dagvatten. I takt med ett forandrat klimat och okad risk for skyfall och
mer extremvider ir det viktigt att gronstruktur bevaras i titbebygeda omraden, samtidigt
som den hardgjorda ytan inte blir for omfattande. Eftersom gillande detaljplan for
omradet inte reglerar dessa aspekter bidrar planforslaget till att virna om
grundvattenférekomstens fortsatta goda status. Genom detaljplanens regleringar frimjas
bevarandet av gronytor. Det bedéms inte krivas ytterligare regleringar for att hantera
dagvattnet pa fastigheten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfér alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hogst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 22:00 och 06:00. Vid varje bostad med tillgdng till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentnivi och 70 dBA
maximalnivi accepteras.

Nulage

2014 gjordes det en trafikmitning pd Hjortstigen, vilket dr gatan sdder och vister om
planomridet. Medeldygnstrafiken var 168 motorfordon, diir hastighetsgrinsen ir 30 km/h.
Virdena iir s& pass ldga att det inte gr att mita trafikbullret med hjilp av "Hur mycket
bullrar vigtrafiken?”. P4 Skolgatan har det inte gjorts nigon trafikmitning och da
hastighetsgrinsen ocks3 ir 30 km/h gor samhillsbyggnadsavdelningen bedémningen att
bullernivierna inte dverskrids vid planomradet.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget kan medfora en viss trafikokning om byggnaden anviinds for bostider och
centrumverksamhet. Med hastighetsgrinsen i beaktning bedémer
samhillsbyggnadsavdelning att trafiken inte leder till bullernivier som éverskrider
riktvirdena.

Fororenade omraden
Nuldge

Det finns inga kiinda foéroreningar i omradet idag.

Radon

Radon ir en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur frin
naturligt férekommande uran i berggrund och jordarter.

Nuldge

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) kartor med redovisning ¢ver
gammastrilning frin uran ir radonhalten mindre 4n 43 kBq/m3 i marken. Inom
planomradet pendlar det mellan 12-43 kBg/m?3.

Férslag och konsekvenser
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Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBg/m3
Lagradonmark, 10-50 kBq/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 hoégradonmark. Det
innebir att planomradet ligger inom normalradonmark. Det betyder att byggnader ska
uppforas med radonskydd.

Sarbara yt- och grundvatten

Nuldge

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av jordarten isilvssediment, vilket ir en jordart
som har hog genomslipplighet. Jordarten ir viktig for att filtrera dagvatten och agerar
magasin for dricksvatten.

Férslag och konsekvenser

Detaljplanen hanterar mark som redan #r exploaterad och det finns flera byggnader pa
fastigheten. Planen reglerar moijligheten till att hardgora ytterligare ytor och planforslaget
mojliggdr inte for nigon storre forindring inom fastigheten. Detaljplanen bedéms dirmed
inte fA nigra negativa konsekvenser pi grund- och ytvatten.

Geotekniska forhallanden

Risk for erosion, ras och skred

Nulage

Ingen geoteknisk utredning ir genomford. Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken i
Lagan av isilvssediment. Isilvssediment ir en jordart som har en hog genomslipplighet.
Det ir ocksa en jordart som ir torr och har en bra héllfastighet, vilket ar [impligt for
byggnation. I dagsliget finns det redan en byggnad p4 fastigheten. I den vistra kanten pa
fastigheten finns en hojdrygg som gor att terringen sluttar ner mot byggnaden. For att det
inte ska uppsté jordskred pa hojdryggen finns det en stddmur i nederkanten som haller
tillbaka jordmassorna. Tridens rotter pa hojdryggen bidrar dven till att stabilisera marken.

Férslag och konsekvenser

Eftersom det redan finns en byggnad pa platsen antas inte detaljplanens genomférande
leda till nigon betydande risk. Planforslaget reglerar omfattningen pa byggnader si de ir
overensstimmande med hur de ser ut idag. Vid en eventuell rivning eller ombyggnation
kan markforhallandena behovas utredas ytterligare. Hojdryggen som finns i viistra kanten
regleras i planen si det enbart gir att uppfora komplementbyggnader.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/siakerhet

Nuldge

[ bostadsomradet finns det inga trottoarer eller GC-vigar, utan oskyddade trafikanter fir ta
sig fram pa gatorna bland 6vrig trafik. Eftersom forskolan grinsar till planomradet gor det
att det ir mycket rorelse av personer till och fran férskolan. I dagsliget finns det en god
utemiljo pa fastigheten som dven lyfts fram i gronstrukturplanen éver Lagan diir utemiljon
intill Bergagirden ir trevlig och har en villtridgardslik utemiljo.

Férslag och konsekvenser
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I planforslaget begrinsas anvindningen nirmast gatan, genom att byggnader inte uppfors i
kanten av fastighetsgrinsen frimjar det ett 6ppet gaturum som kan upplevas som tryggare
under dygnets morka timmar. Ett 6ppet gaturum ir viktigt dir det inte finns trottoarer
eller cykelvigar for att minska risken for olyckor. Genom att bevarandet av de ildre tallarna
och lovtraden regleras i planen bidrar detta med en gronstruktur som ir positivt for barn
och unga s&vil inom planomradet men dven utanfor.

Service

Nuldge

Lagan 4r den nist storsta orten efter Ljungby stad. Lagan har ett varierat utbud av service sa
som dagligvaruhandel, skola, forskola, bibliotek, bilverkstad, utomhusbad, etc.

Férslag och konsekvenser

Planfoérslaget frimjar en utveckling av Lagan genom att méjliggdra for att anvinda
byggnaden for bostider eller centrumverksamhet. En 6kad mingd boende i Lagan gynnar
servicen som finns och mojligheten att bedriva centrumverksamhet gynnar ett stdrre
serviceutbud i Lagan.

Kollektivtrafik

Nulage

Lagan har goda forbindelser bade till Ljungby stad och mot Virnamo under dagtid, det ir
nigot simre forbindelser under kvillar och helger. Till Virnamo gér det turer under
vardagar och p3 helger. Till Ljungby stad gar det ocksa flera turer under veckans alla dagar.
Cirka 200 meter 6ster om planomradet finns en busshillplats vid Torggatan.

Férslag och konsekvenser

Genom att planforslaget mojliggor for bostader frimjar det antalet reseniirer som kan nyttja
kollektivtrafiken. Med ett avstind p& 200 meter till busshéllplatsen #r det tillrickligt nira
for reseniirer i olika aldrar att gi eller cykla. Nirhet till kollektivtrafik frimjar mojligheten
att fler viljer att nyttja den i stillet for att anvinda bilen.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Undersékning av betydande miljépaverkan

[ undersdkningen framgér det att detaljplanens paverkan dr marginell. Eftersom
planomradet redan #r exploaterat och detaljplanen mojligedr inte ndgon storre forindring
av platsens anvindning. Detaljplanens genomférande anses dirfor inte fa en betydande
miljopaverkan.

Undersdékning

Undersékning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tiinkas
medfdra en betydande miljopaverkan (BMP). Undersdkningen ligger till grund for de
fragor som behdover tas upp i efterfoljande miljobedomning (MKB). Undersokningens syfte
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4r att frimja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som behdver hanteras i
den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte beddms medféra betydande
miljopaverkan. Undersokningen omfattar effekter bade inom och utanfor detaljplanens
planomride och sker utifrin beddmningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.

Ja Nej Kommentarer:
1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.
1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omride si att tillstind krivs enligt 7 X
kap. 28 och 28 a § miljobalken?
1.2. Kommer planen att innehilla
verksamheter eller atgirder som finns
. . X
redovisade i ~ MKBA6rordningen
(1998:905) 3 §
Positiv | Negativ Neutral
.. | Kommentarer:
/Berors ej
2. Forutsattningar
2.1. Markanvindning
Idag bestar planomridet av en bebyggd fastighet som kan
anvindas for allmint dndamal. Genom att planforslaget
X mojliggor for bostider och centrumanvindning i stillet,
bedoms det inte bli ndgon férindrad paverkan.
2.2.  Markforhallanden, o ) o
h and Planomridet #r idag anslutet till befintligt va-system det
vatten och andra resurser finns tva anslutningar till dagvattennoder pa fastigheten.
Marken har tidigare anvints for vardboende och férskola
X och det finns ingen kinnedom om féroreningar inom
omrédet.
2.3.  Sarbarhet  pga.
overskridna N
miljokvalitetsnormer
2.4. Sarbarhet pga. kult
Arbarhiet pea. kuiturary < Bebyggelsen ir inte utpekad som betydelsefullt for kulturary
eller nagot sirskilt virde for stadsbilden.
2.5. Sarbarhet pga. sirdrag i
naturen X
Planomradet ligger pa vattentikten och
2.6. Riksintressen och andra grundvattenforekomsten Bergadsen. Eftersom det redan #r
skyddade omraden X en exploaterad fastighet som planliggs sa forvintas inte en
indrad anvindning fa en 6kad paverkan.
3. Planen
3.1. Forutsittningar  for .
verksamheter och atgirder
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utredas!?

3.2. Andra planers .
miljopaverkan
3.3. Miljointegration- hallbar .
utveckling och miljomal
3.4. Miljoproblem X
3.5. EG:s miljolagstiftning X
4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk Det bedéms inte bli nagon betydande éndring i anvindning
omfattning av vatten och resurser for platsen gentemot vad tidigare
X anvindning haft.
4.2. Gfiins('jverskridande art Planen ir éverensstimmande med 6versiktsplanen dir man
och forening med andra vill frimja en omvandling av befintliga omradet och arbeta
planer X med fortitning i stillet for att ta nya orérda omraden i
ansprik.

4.3. Risker for minniskors
hilsa och miljon X
4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur N
ofta), totaleffekt och
moijlighet att avhjilpa den
5. Kommunens sammanvagda
bedémning

] Nei Sammanviigd bedémning och motiverat

a € .
) stillningstagande:
5.1. Finns risk for BMP? . Planen anses inte medféra BMP utifrin de underlag
som presenterats ovan. Planens genomférande
5.2. Behévs MKB? X bedéms inte forindra paverkningen pd platsen i
53. Bor andra lokaliseringsalternativ nigon storre utstrickning jimfoért med den paverkan
X som ir pa platsen idag.

Samhallsbyggnadsavdelningen
Datum: 2023-03-08

Erik Lundin
Planarkitekt
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Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:
Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Erik Lundin, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen
Elin Necken, exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen
Lars Spirberg, VA-ingenjor, tekniska forvaltningen
Industriteamet, miljo- och byggforvaltningen
Byggavdelningen, miljo- och byggférvaltningen

Locano AB

Samhallsbyggnadsavdelningen

2023-05-29
Trond Strangstadstuen Erik Lundin
Sambhiillsbyggnadschef Planarkitekt

Antagen av kommunstyrelsen den 15 augusti 2023 § 149.
Laga kraftvunnen den 11 september 2023.
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