1 LIUNGBY
KOMMUN Dnr 2009/2789

OVERPROVNING/OVERKLAGANDE

Miljo- och byggnamnden antog den 21 september 2011 detaljplan for Torg 6:4
m.fl. vid nordvéstra industriomradet i Lagans samhélle, Ljungby kommun.

LAGA KRAFTBEVIS

Fort diarium visar att detta beslut inte 6verklagats. Beslutet har darfér vunnit
laga kraft den 18 oktober 2011.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 19 oktober 2011

Anna Aracsy
Samhéllsplanerare

Kopia for kdnnedom: Lantméaterimyndigheten, Ljungby
Lantmaterimyndigheten, Vaxjo
Lansstyrelsen, samhéllsutvecklingsenheten
Ljungby kommun, tekniska kontoret
(teknisk chef + exploateringschef)
Soékande och 6vriga enligt sandlista

Delgivning: Kommunfullméktige
Miljo- och byggnamnden

P 11/3



1 LIUNGBY

1(7)
KOMMUN Dnr 2789/2009

Detaljplan for

Torg 6:4 m.fl.
(vid nordvastra industriomradet)
Lagans samhalle, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

» Denna planbeskrivning

» Genomfdrandebeskrivning
* Plankarta i skala 1:1000

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En del fastighetsagare har hort av sig till kommunen om att de vill forvarva delar
av fastigheten Torg 6:4 som idag ar parkmark. Kommunen ar ocksa beredd att
sélja en del av parkmarken som &r planlagd fram till golfbanan i norr men som
aldrig byggts ut. For att kunna genomfora forsaljningen maste detaljplanerna
andras. | samband med denna detaljplaneandring ska ocksa strackningen for
vandplanen i detaljplan for Torg 6:27 placeras till den s6dra delen av fastigheten
eftersom den framtida indelningen i tomter blir battre.

PLANOMRADETS LAGE
Planomradet ligger inom nordvastra industriomradet i Lagans samhalle, norr om
Vérnamovégen och dster om E4.

AREAL
Hela planomradet &r cirka 12 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Torg 2:39 och Torg 6:4 &gs av kommunen. Torg 2:2 &r privatagt. De sokande for
detaljplaneandringen: Torg 6:21, Torg 2:78, Torg 2:40, Torg 6:17, Torg 6:20,
Torg 6:22, Torg 6:23, Torg 6:24 och Torg 6:27 &r i privat &go.

GALLANDE PLANER
For planomradet galler foljande detaljplaner:

- B 76 - Faststalld den 5 oktober 1976. Andring och utvidgning av
byggnadsplan for del av Torg Norregard 2:2 m.m. i Lagans samhalle.

- B 72 - Faststalld den 9 december 1975. Byggnadsplan for &ndring och
utvidgning av byggnadsplan for Torg Sodergard 1:46 m.m. i Lagans
samhalle.

- B 58 - Faststalld den 18 december 1969. Byggnadsplan for andring och

utvidgning av byggnadsplan for ett omrade i véastra delen av Lagans
samhélle.
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- P83/23 - Faststélld den 28 december 1983. Gallande byggnadsplanen
ersattes med en stadsplan och en anpassning till davarande forhallanden.

For omgivningen galler foljande detaljplaner:

- P80/1 - Faststalld den 17 januari 1980. Andring av byggnadsplan for del
av Torg Sodergard 1:45 m.m. i Lagans samhaélle.

| dversiktsplanen fran 2006 finns det inget direkt uttalad stod for denna form av
anvandning pa Torg 6:4. Daremot &r det befintliga industriomradet markerat som
industrimark.

Det finns en gronstrukturplan for Lagan antagen den 28 september 2006 § 119. |
den oversiktliga kartan ar omradet mellan Torg 6:27 och industriomradet markerat
som gronomrade. Detta gronomrade ska vara kvar i detaljplan. |
gronstrukturplanen ndmns entréerna till Lagan daribland VVdrnamovagen. Enligt
gronstrukturplanen kan man géra Varnamovagen mer tatortsmassig med t ex
alléplantering langs vagen eller meterhdga pollare for att smalna av végen.
Véarnamovagen stracker sig séder om planomradet.

KOMMUNALA BESLUT
Milj6- och byggnédmnden gav 2009-12-16 § 257 plankontoret i uppdrag att upp-
ratta en detaljplan for aktuellt omrade.

SAMMANFATTNING AV PLANPROGRAMMET

Programsamrad over planforslaget har skett med fastighetségare inom omradet,
berdrda grannar, kommunala férvaltningar och ndmnder, statliga myndigheter
med flera under tiden 20 december 2010 — 21 januari 2011. Samtliga sak&gare
samt statliga och kommunala remissinstanser har fatt fullstandiga
programhandlingar. Planforslaget har funnits tillgangligt i kommunhuset samt pa
kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.

De inkomna synpunkterna pa programforslaget har inte medfort avsteg fran
planforslaget. Daremot har vissa tydliggoranden kring dagvattenhanteringen,
bullerberékning och behovsbeddémning gjorts.

SAMMANFATTNING AV SAMRADET

Samrad har skett 6ver detaljplanen med fastighetségare inom omradet, berérda
grannar, kommunala férvaltningar och ndmnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 3 — 31 maj 2011. Samtliga sakégare samt statliga och kommunala
remissinstanser har fatt fullstandiga samradshandlingar. Planforslaget har funnits
tillgangligt i kommunhuset samt pa kommunens webbplats www.ljungby.se/plan.

De inkomna synpunkterna har sammanstéllts i en samradsredogorelse daterad
2011-06-08. Inga avsteg har gjorts fran planforslaget. Daremot har vissa
fortydliganden gjorts kring fastighetsbildning och precisering av byggrétt.
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MILJOKVALITETSNORMER

Ljungby miljékontor har berdknat luftkvaliteten i SIMAIR for PM 10 partiklar,
NO2 och Bensen. Samtliga berdknade varden ar under miljomal och under nedre
utvarderingstroskel.

De gransvarden som finns foreskrivna for gallande miljokvalitetsnormer bedéms
inte Overskridas enligt berakningar gjorda av SMHI.

GOD HUSHALLNING MED MARK
Detaljplanen bedoms, ur allméan synpunkt, medféra god hushallning med mark
enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Mark och vegetation
Marken inom planomradet bestar av dels industrimark och naturmark.

Natur

Norra och dstra delen av planomradet har klass tva enligt Kronobergs natur.
Miljoinspektor fran miljokontoret har undersokt vilka naturvarden som finns i
detta omrade som faller inom planomradet. De storre naturvardena finns bortat
golfbanan och dar norréver. Naturomradet som faller inom planomradet &r redan
paverkat av befintliga verksamheter, byggnader och E4.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning ar genomford, men grundlaggningsforhallandena
bedoms som goda i de exploaterade omradena. For Torg 2:2 som ar oexploaterad
skogsmark, Torg 6:4 samt Torg 6:27 som utgdrs av naturmark, bér exploatéren
gora en geoteknisk undersékning innan exploatering.

Fororenad mark

I lansstyrelsens inventering éver fororenade omraden finns fastigheterna Torg
2:78 och Torg 6:22 registrerade som fororenade omraden. Torg 2:78 utgor
riskklass 4 medan Torg 6:22 har riskklass 3. Det finns en registrerad férorening
dven pa Torg 6:21 dock inte riskklassad. Miljokontoret ska kontaktas infor bygg-
och marklov.

Riksintressen

E4 &r av riksintresse for kommunikationsandamal. Planforslaget bedéms inte
medfdra att nyttjandet av riksintressena for kommunikation patagligt forsvaras.
Ett skyddsavstand mellan kvartersmark och E4-an har behallits pa 50 m. Vid
pafartsrampen &r det 25 meter skyddsavstand.

Fornminnen

Inga ké&nda fornlamningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom plan-
omradet.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns det huvudsakligen industriverksamheter med bade
tillverkning och forsaljning. Omradet som ar planlagt for bostader &r inte bebyggt
annu men ingar i ett bostadsomrade utmed Sandasgatan.

PLANFORSLAGET

Planférslaget innebér att detaljplanerna for Torg 2:2, Torg 6:4, Torg 2:39 och
Torg 6:27 &ndras. Detta for att mojliggora forsaljning av industrimark till
sokande. Torg 6:27 berdrs med detaljplaneandring genom att vandplanen far en
annan placering. Detta innebdr att gatumark for géllande vandplan blir
kvartersmark for bostader och en del av kvartersmarken for bostader blir till
gatumark dar den nya vandplanen byggs. De blivande tomterna inom Torg 6:27
far en battre utformning.

Bebyggelse

J —industri

Denna markanvandning blir for det befintliga industriomradet och dven de
tillkommande fastigheterna Torg 2:2, Torg 6:4 och Torg 2:39. Med industri avses
all slags produktion, lager, partihandel, kontor och personalutrymmen.

E-omrade (18*14 meter) har reserverats for befintlig transformatorstation.

Byggnadshojd
Hogsta byggnadshojd ar 12 meter inom industriomradet. Detta géller for bade
befintliga samt framtida byggnader.

Byggratt

Hogst 50 % av fastighetsarean far bebyggas. Végledande for byggratten ar
mojligheten att ordna lastning och lossning samt parkering inom den enskilda
fastigheten. Narmaste placering av byggnaderna fran fastighetsgransen blir fyra
meter for huvudbyggnaden och en meter for skarmtak och dylikt.

Begransningar

Av trafiksakerhetsskal forslas att en 6 meter bred zon som inte far bebyggas, sa
kallad prickmark, mot gata. Prickmark har dven lagts pa omradet norr om
industrigatan pa Torg 2:39 sa att omradet i framtiden kan byggas ut till gata vid
behov.

U- omrade begransar genom att marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar.

Utférande

Narmaste avstand till fastighetsgrans for huvudbyggnad &r 4 meter och for
komplementbyggnad 1 meter. Befintliga byggnader vid detaljplanens antagande
berdrs inte av denna bestdmmelse, bestammelse p1.

Utformningen av fasader, tomtmark och naturmark mot E4 ska ske pa ett ordnat
satt:
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- Skyltar av blinkande eller sa kallat vaxlande utférande synliga fran E4:an
far inte anordnas. Planbestammelse ps.

- Stadigvarande upplag, synliga fran E4:an och 6vriga gator, ska dgnas
sarskild omsorg for att ge ett bra helhetsintryck. Det kan handla om att
upplag ska vara avskarmade fran insyn fran E4:an och Varnamovagen.
Planbestammelse f;.

- Utformning av fasader och tommark mot E4 ska &gnas sarskild omsorg.
Omradet utgor det forsta intrycket nar man kommer till Lagan via E4.
Planomradets stora byggnadsvolymer ska ges en medveten utformning vad
géller fasadmaterial och fargséttning. Inte mindre viktigt ar att medvetet
behandla nattbilden av byggnaderna med belysning och fasadbelysning.
Planbestammelse f.

- Dagvatten ska omhandertas pa tomtmark i sa stor utstrackning som
mojligt. Dimensionen pa dagvattenservis kommer att begransas och
dagvattenhanteringen ska losas i samrad med tekniska kontoret.
Planbestammelse b.

- Det finns tre registrerade foéroreningar registrerade i industriomradet.
Innan mark- och bygglov ges ska eventuella féroreningar sanerats i
samrad med miljokontoret, bestammelse b,

Natur

Mellan industriomrade och bostadsomradet finns det ett omrade for natur. | denna
bestammelse inryms mindre parkanldggning, motionsslingor etc. men forutsatter
inte mer skotsel &n viss stadning.

B — bostader

Bostader foreslas pa Torg 6:27. Bostadshusen kan vara fristaende, sammanbyggda
grupphus eller flerfamiljshus och kan kompletteras med komplementbyggnader.
Vaningsantalet forslas vara en vaning med nockhdjd pa sju meter.
Suterrangvaning far finnas, bestammelse v

Utnyttjandegrad
Fastigheten far avstyckas i hogst fem tomter dar 25 % av vardera fastighetsarean
far bebyggas.

Utforande

Narmaste avstand till fastighetsgrans for huvudbyggnad &r 4 meter och for
komplementbyggnad 1 meter. Vid byggnation med grupphus/radhus far
byggnaden placeras i fastighetsgrans, planbestammelse p..

Dagvatten ska omhandertas pa tomtmark i sa stor utstrackning som majligt.
Dagvattenhanteringen ska losas i samrad med tekniska kontoret, bestammelse b.

Endast kallarlosa hus far byggas, bestammelse bs,
Begransningar och markens anordnande
Av trafiksakerhetsskal forslas en 6 meter bred zon som inte far bebyggas, sa

kallad prickmark, mot gata. Av samma skal har utfartsférbud lagts in mot
Varnamovagen.
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For att klara riktvardet for buller pa 55 dBA vid fasad pa bostadshuset har en tio
meter bred kryssmark lagts in i s6dra delen av fastigheten. Kryssmark innebar att
uthus/garage kan byggas pa detta omrade men inte bostadshus.

Offentlig och kommersiell service

I Lagans samhaélle finns det manga olika former av kommersiell service sdsom
bank, affarer m.m. Offentlig service i form av vardcentral, skola dldreboende
m.m.

Tillganglighet
Tomten ska, om det inte ar obefogat med hansyn till terrangen och forhallanden i
évrigt, kunna anvéandas av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Barn
Barn berdrs inte direkt av planforslaget. Bostadsomradet omges av mycket
skogsmark som ger stora mojligheter for rekreation och lek.

Natur

De omraden som har beteckningen ”Natur” kommer att ha naturmarken kvar. Har
finns inga krav pa ”parkskotsel”. Aven inom omraden med natur kan gang- och
cykelvégar och andra tekniska anordningar som exempelvis transformatorer,
pumphus och liknande anldggas.

Trafik

Trafik till industriomradet leds fran Varnamovéagen in pa Vastergatan som ar
industrigata. Bostadsomradet &r tillgangligt med bil fran VVarnamovégen via
Sandasgatan.

Gang och cykelvag finns till bostadsomradet under Varnamovagen genom en
tunnel ut pa Sandasgatan.

Storningar

Buller kommer framst ifran E4:an och Varnamovagen. De storningar som kan
uppkomma ar trafikbuller och luftféroreningar. Planomradet ar redan utbyggt till
industri och de radande storningarna fran dessa forvantas inte 6ka. Utokning sker
mot E4:an som redan idag utgor en kraftig bullerkélla.

Bullerberakning har gjorts for Varnamovagen/Sandasgatan. Resultatet av
bullerberédkningen visar att hogsta frifaltsvaldet vid fastighetsgrans for Torg 6:27
ar 59 dbA. For att klara bullernivan pa 55 dbA vid husfasad har bostadsfastigheten
kryssmarkerats med 10 meter mot VVarnamovagen. Darmed &r bullernivaerna nere
i 54 dbA vid husfasad. Pa kryssmarkerad mark far enbart uthus och garage

byggas.

Industriverksamheterna bor tanka pa atgarder om eventuella luktproblem fran
verksamheterna uppstar och paverkar omkringliggande bebyggelse.

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till el, fjarrvarme samt vatten och avlopp
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Dagvattenhanteringen skall I6sas i samrad med tekniska kontoret. Dagvatten skall
omhandertas pa tomtmark dar férhallandena sa medger. Dimensionen pa dag-
vattenservis kommer att begrénsas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden skall vara fem ar raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Nagon fastighetsplan ar inte nédvéandig for detaljplanens genomférande.
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har samrad skett med exploateringschef
Per-Olov Almaqvist, byggsamordnare Uno Samuelsson och stadsarkitekt Henrik
Johansson.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 14 juli 2011.

Anna Aracsy Henrik Johansson
Samhallsplanerare Stadsarkitekt/Planchef

Antagen av milj6- och byggnadmnden den 21 september 2011 § 153.

Laga kraftvunnen den 18 oktober 2011.

P 11/3



| LIUNGBY 1(2)
KOMMUN Dnr 2789/2009

Detaljplan for

Torg 6:4 m.fl.

(vid nordvastra industriomradet)
Lagans samhalle, Ljungby kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs som normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 kapitlet 20 8.

Tidplan

Samrad 6ver planforslaget beraknas ske under varen 2011och utstallning under
sommaren 2011. Déarefter kan detaljplanen antas av kommunfullmaktige om inga
hinder uppstar.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allman platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nagon fastighetsplan ar inte nédvandig for detaljplanens genomférande. Del av
Torg 6:4 kommer genom fastighetsreglering att slas ihop med Torg 6:22. Del av
Torg 2:2 kommer genom fastighetsreglering slas ihop med Torg 2:78.

Industrigata inom kvartersmark ska l6sas genom att bilda gemensamhets-
anlaggning mellan berorda fastighetsagare. Utbyggnad, drift och underhall av
industrigator inom kvartersmark vilar darmed pa gemensamhetsanlaggningen.

Allméanna VA-ledningar inom planomradet skall &gas av kommunen. Dessa
sékerstélls med servitut eller ledningsratt.

Det finns en samfallighet S:2 mellan fastigheterna Torg 6:21, Torg 6:22, Torg
6:23 och Torg 6:24 for skotsel och nyttjande av den gemensamma industrigatan.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan Torg 6:27 delas i hogst fem tomter
genom fastighetsbildning. Den tillkommande industrimarken tillfors respektive
fastighet genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaden for detaljplanen tas ut genom en planavgift i samband med

bygglov.
TEKNISKA FRAGOR
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Vid patraffande av fororenad mark &r det exploatdren som har ansvar att kontakta
miljokontoret fér vidare hantering. Detta provas i bygglovet.
Dagvattenhanteringen skall I6sas i samrad med tekniska kontoret. Dagvatten skall
omhandertas pa tomtmark dar forhallandena sa medger. Dimensionen pa dag-
vattenservis kommer att begrénsas.

Om grundundersokning kravs pa kvartersmark ar det exploatéren som bekostar
detta.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gator, parkmark och lekplatser inom
allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprattandet av genomforandebeskrivningen har samrad skett med
exploateringschef Per-Olov Almgvist och stadsarkitekt Henrik Johansson.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 14 juli 2011

Anna Aracsy Henrik Johansson
Samhallsplanerare Stadsarkitekt/Planchef

Antagen av milj6- och byggndmnden den 21 september 2011 § 153.

Laga kraftvunnen den 18 oktober 2011.
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PLANKARTA

GRANSBETECKNINGAR

GRUNDKARTA
Beteckningar Planomradesgrans ritad 3 mm utanfor planomradet.
— - —  Trakigréns - Anvandningsgrans

Fastighetsgréns o Egenskapsgrans

—— —— — Beraknad fastighetsgrans

Rutnatspunkt PLANBESTAMMELSER

LJUNGBY  Traktnamn L . . . o . . .
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning

13:1 : y : . : . g
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning

MOTORN  Kvartersnamn ar tillaten.
1 , .
Industribyggnad karterad efter huslivet A_NY_ANDNII\I_G AV ALLMAN PLATS
% Ovrig byggnad karterad efter huslivet. I_I\IDUSTRI(?:A\E Industritrafik
e Skarmiak _ [ NATLR Naturomrade
Transformatorstation T Tt
— T T vag, kérbanekant ANVANDNING AV KVARTERSMARK
St — Industri, industrigata far anordnas
=" slant = §
e e B Bostader
........................ Agoslagsgrans — Teknisk anlaggning
@ Karr, mosse eller sankmark UTNYTTJANDEGRAD
P Barrskog —————— - . . .
G Lévtrad _ e=25% | Hogst 25 % av fastighetsarean far bebyggas.
Staket | er | Hégst50 % av fastighetsarean far bebyggas.
Stenmur - -
o e2 Fastigheten far styckas i hogst 5 fastigheter.
1513 Avvagd hojd Tt
%~ Hejdkurva BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Polygonpunkt [-7777 7] Marken far inte bebyggas. (Se planbeskrivning)
E Belysningsstolpe -
_ c—  Elledning i mark coosede) Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.
Elledning ovan mark [*< x~77*] Marken far endast bebyggas med uthus och garage
— T Telednngimark MARKENS ANORDNANDE
e— - —o— Korbar utfart far inte anordnas.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
p1 Byggnader far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,0 meter

samt skarmtak och dylikt inte narmare an 1,0 meter fran fastighetsgrans.
Befintliga byggnader vid detaljplanens antagande berors inte,
(se planbeskrivning).

p2 Bostadshus far inte placeras narmare an 4 meter fran fastighetsgrans
och komplementbyggander inte narmare an 1 meter fran fastighetsgrans.
Radhus/grupphus far placeras i fastighetsgrans.

?:3 Skyltar av blinkande eller s.k. véxlande utférande far inte anordnas.
1 Stadigvarande upplag, synliga fran E4

o ska agnas sarskild omsorg. Se planbeskrivning.

fa Utformning av fasader och tomtmark mot E4 ska agnas

sarskild omsorg. Se planbeskrivning.

-- Dagvatten skall omhandertas pa tomtmark i sa stor utstrackning som maijligt.

b Dimensionen pa dagvattenservisen kommer att begransas.
Dagvattenhanteringen ska lI6sas i samrad med tekniska kontoret.
b2 Atgérder betraffande markférorening se planbeskrivning.
bs Kéllarldsa hus.
:I: Hogsta antal vaningar.
v Vind far inredas.
S/} Suterrangvaning far finnas.
Hogsta byggnadshojd i meter. Hojd for vindkraftverk, skorstenspelare
far prévas enskilt i byggnadsnamnden.
Hogsta nockhojd i meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden skall vara fem ar raknat fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

. iy . i Kommunen ar huvudman for allman plats.
Grundkartan ar upprattad pa Lagans primarkarta.

Matklass: III. Dnr 2009/2789
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30. Detaljplan for
| Hojdsystem: Rikets 1900.
Fastighetsindelningen inom planomradet TO rg 6 4 med erra

S e
LA L L L D LN Y

vag 557 1568 T
’ ~

L
s‘/ //

ar gallande 2011-01-30 vid nordvastra industriomradet i Lagans samhalle

Ljungby kommun

Per-Olov Almqvist Wiebke Harders

Exploateringschef Matningsingenjor LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 6 september 2011.

Antagen av miljo- och byggnamnden
den 21 september 2011.

/ \\ . \ / 2 Anna Aracsy Henrik Johansson
: ; Samhallsplanerare Stadsarkitekt/Planchef
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Laga kraftvunnen den 18 oktober 2011.
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