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Detaljplan for

Rosendal (Ljungby s6dra infart)
Ljungby stad, Ljungby kommun

DETALJPLAN
HANDLINGAR
Till detaljplanen hor
- Planbeskrivningen
- Genomforandebeskrivning
- Behovsbedomning
- Plankarta
- Illustration
- Samradsredogorelse

PROGRAM

Detaljplanen foregicks av ett programsamrad enligt 5 kap 18 Plan- och bygglagen
(PBL) som visar pé intentioner och utgadngspunkter 1 grova drag. Redan 1
programsamrédet fick grannar, myndigheter med flera mojlighet att framfora sina
synpunkter. Synpunkterna har sammanstillts 1 ett dokument, Samradsredogorelse
Planprogram, 1 juni 2009.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen medger en bred anvéndning av omradet med industri, handel,
besoksverksamhet, bilservice, lager och kontor. Planldggningen bedéms bidra till
en positiv utveckling for Ljungby stad och kommun 1 ett strategiskt lage vid
Ljungby s6dra infart 1dngs med E4:an och vig 25.05.

PLANOMRADETS LAGE
Planomradet ligger 6ster om E4 och soder om vég 25.05 vid Ljungby sodra infart.

AREAL
Hela planomradet omfattar cirka 28 hektar, varav 24 hektar utgor kvartersmark
fordelat pa tvd omrdden pad 6mse sidor om matargatan.

MARKAGOFORHALLANDEN

Berghem 1:7 och Berghem 18:1 &gs av kommunen.

Berghem 12:2 4gs av staten, Vigverket, (del av fastigheten forviarvad av
kommunen).

Berghem 3:14, Berghem 16:1, Berghem 8:6 och Dalen 2:1 &r i privat d4go.

MILJOBEDOMNING

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att detaljplanens genomférande inte medfor betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet 11 — 18 §§ Miljobalken. En sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte upprittas. I behovsbedomningen
redovisas miljopaverkan som planen kan antas medfora, grundade pa kriterierna 1
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bilaga 4 till miljokonsekvensférordningen samt dven kriterierna 1 bilaga 2 till
samma forordning, enligt 5 kap 18 § pkt 2 PBL. Behovsbedomningen utgor ett
sérskilt dokument bland planhandlingarna, se Behovsbedémning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljokontoret har berdknat luftkvaliteten med dataprogrammet Simair.
Berédkningarna har gjorts for partiklar (PM10), kvdveoxid (NO,) och Bensen. Det
foreligger ingen risk att gidllande miljokvalitetsnormer for luftkvalitet, enligt 5 kap
Miljobalken, 6verskrids. Gaturummen ar mycket glesa med lag bebyggelse dven
om vidgarna dr forhdllandevis trafikerade. Foljande védgar har berdknats avseende
miljokvalitetsnormer och miljomalen for luftkvalitet:
- Den sydligaste delen av Ringvégen:
MKN: Berdknade vérden édr under miljokvalitetsnormerna med god
marginal.
PM10: Beridknade vérden dr under miljomélet med god marginal.
NO;: Beriknade vérde dr under miljomélet med god marginal.
Bensen: Beriknat viarde dr under miljomalet en respektive tva tiondelar.
- Vidg 25.05 6ster om Ringvigen:
MKN: Berdknade vérden dr under miljokvalitetsnormerna med god
marginal.
PM10: Beridknade vérden dr under miljomélet med god marginal.
NO;: Beriknade vérde dr under miljomélet med god marginal.
Bensen: Berdknat viarde dr under miljomalet med tva tiondelar.
- Vig 25.05 véster om Ringvégen:
MKN: Berdknade vérden édr under miljokvalitetsnormerna med god
marginal.
PM10: Beridknade vérden dr under miljomélet med god marginal.
NO;: Beriknade vérde dr under miljomélet med god marginal.
Bensen: Beriknat viarde dr under miljomalet en respektive tva tiondelar.

GOD HUSHALLNING MED MARK
Detaljplanen bedoms, ur allmén synpunkt, medféra god hushdllning med mark
enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

GALLANDE PLANER
Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan fran 2006 diar omradet
utpekas som ett utredningsomrade for industri.
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Omraden under planering

Utdrag ur kommunens oversiktsplan fran 2006.

Inventering av nya omraden for bostader och industri, godkédnd av Milj6- och
byggndmnden den 30 april 2008 § 73, redovisar omradet som ett framtida
industriomrade med god exponering mot E4 och vig 25.

For planomrédet finns inga detaljplaner.

For omgivningen géller foljande detaljplaner:
- P09/9 — Lagakraftvunnen den 18 juli 2008. Detaljplan for ett omrade vid
Ljungby sddra infart.
- P92/7 Lagakraftvunnen den 25 mars 1992. Detaljplan for kvarteret
Lastaren.
- E247 Faststilld 28 september 1976. Detaljplan for del av Berghem 1:9.

KOMMUNALA BESLUT

Milj6- och byggniamnden gav 2009-02-04 § 7 plankontoret i uppdrag att uppritta
en detaljplan for aktuellt omrade. Omradet dverensstimmer dven med den
utredning f6r industriomraden som Milj6- och byggndmnden godkénde den 30
april 2008 § 73.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Marken inom den norra delen av omradet &r relativt glest bevuxen med gran och
inslag av tall omvixlande med mindre hyggen och stormfillen. Den sodra delen
av omradet bestar delvis av vatmarkskaraktidr med delar av gammal odlingsmark
och bevuxen med granskog med inslag av tall.

ANTAGANDEHANDLING
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Natur
Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt 7 kap miljobalken.

Geologi/Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning dr utférd. En kompletterande geoteknisk
utredning har gjorts for omradet och grundfoérhallandena for exploatering bedoms
som goda.

Inom den norra delen bestar marken av sandjordar med inslag av blottat berg och
overgar mot véster i mordn. Den sddra delen domineras i Oster av ett ytligt
jordlager av organisk jord. Inom den brantare delen utgors jorden av moran.

Fororenad mark

Tidigare markanvindning, inom det sen tidigare inte exploaterade omradet,
foranleder ingen misstanke om att marken skulle vara fororenad. Daremot finns en
befintlig verksamhet i planomradets sddra del som finns redovisat pa
Lansstyrelsens karta for misstankt fororenade omréden 1 Kronobergs 1an. Omradet
ar identifierat men ej riskklassat.

Riksintressen

E4 och vég 25 dr av riksintresse for kommunikationsdndamal, ddremot inte vag
25.05 (del av vig 25 oster om E4:an). Planforslaget bedoms inte medfora patagligt
forsvéra utnyttjandet av E4 och vig 25, sdsom det dr uttryckt i 3 kap 8 § MB.

Fornminnen
I omradets nérhet finns tre omraden/objekt med fornldmningar:

- Lings med vig 25.05 finns en stenkammargrav, RAA-nummer Kinna
29:1.

- Strax séder om denna stenkammargrav, finns en stenséttning, RAA-
nummer Kanna 30:1. Avstdndet mellan planomradet och fornldmningar &r
ungefir 150 — 200 meter.

- Sydost om planomradet finns ett storre fornlimningsomrade, Kanna hogar,
som ir ett gravfilt med ett storre antal fornlimningar, RAA-nummer
Kénna 24:1. Kénna hogar ligger 1 direkt anslutning till det foreslagna
planomradet.

Smélands museum har pd uppdrag av kommunen ldmnat yttranden pa nya
omraden for industri och bostdder kring Ljungby for att belysa forekomsten av
kulturhistoriska miljoer inom utbyggnadsomrédena, bland annat det féreslagna
planomradet. (Rapport Angdende Ljungby kommuns framtida
utbyggnadsomraden, 2005-01-26, Smalands museum dnr 110-2004-00682.)
Smalands museum har forordat att det i delar av omrédet genomfors en
arkeologisk utredning 1 form av sdkschaktsgriavning innan omradet kan
exploateras (Angéaende arkeologisk utredning vid Berghem sdder om Ljungby
tatort, 2006-10-31).

ANTAGANDEHANDLING
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En sirskild utredning enligt 2 kap 11 § Lagen om kulturminnen med mera (KML)
kommer att goras. En arkeologisk utredning enligt KML ska genomforas i syfte
att genomfora exploatering i enlighet med planforslaget. Inom de markomraden
som kommunen inte dger, ska kontakt tas med Lénsstyrelsen for att utreda
erforderliga utredningar och tillstand enligt Lag om Kulturminnen med mera
(KML) innan bygglov kan ges (administrativ bestimmelse pa plankartan). Det
handlar bland annat om markomradet i sydostra delen av planomradet, Berghem
9:6.

Bebyggelse

Inom omradet finns ingen bostadsbebyggelse. En befintlig industri ligger 1 sédra
delen av det foreslagna planomradet. I direkt anslutning till industrifastigheten
ligger en villatomt, fastigheten Dalen 2:5. I 6vrigt dr det ungefdr 200 meter till
nirmsta bostadsbebyggelse som ligger langs med den allmédnna vigen mellan
Ljungby och Kénna.

PLANFORSLAGET

Planen bor medge en bred anvéndning av omradet vilket kan bidra till en positiv
utveckling for Ljungby stad och kommun 1 ett strategiskt lage vid Ljungby sodra
infart langs med E4:an och vig 25.

- Industri (J) &r all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anliggningar ingér
ocksa 1 industri.

- Handel (H) omfattar kop och forsdljning av varor och tjanster.

- Besoksverksamhet (R) innebédr omraden for upplevelser, aktiviteter och
kulturella &ndamal. Det kan till exempel vara turismcenter,
utstdllningslokaler, aktivetshus, museum med mera.

- Bilservice (G) omfattar bilfoérsdljning, uppstillning och reparation av bilar
samt for sdljning av drivmedel och tillbehor. Toaletter, vigrestaurang och
motell ingér ocksa.

- Lager (U) &r ett omrade avsett for lagring av material och varor, och dven
lagerbyggnader med tillhérande driftskontor.

- Kontor (K) innebir vanlig kontorsverksamhet samt dven hotell,
konferenslokaler och liknande.

Kvartersmarken ndrmast E4:an och vig 25.05 medger inte lager och industri.
Detta mot bakgrund av omradets synnerligen trafikstrategiska ldge vid E4:an och
vig 25.

Kvartersmarken dr uppdelad i tva stérre omraden pa 10 respektive 14 hektar.
Exploateringsgraden kan forvéntas bli mellan 0,3 till 0,5, vilket utgora byggnader
pa 72 000 till 120 000 kvim BTA (bruttoarea).

For att utnyttja den planlagda marken pa ett effektivt sitt foreslas byggritten inte
regleras utan styrs av det enskilda behovet av fria ytor inom fastigheten.
Vigledande for byggritten dr mojligheten att ordna lastning och lossning samt
parkering inom den enskilda fastigheten. Narmaste placering av byggnaderna frn
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fastighetsgransen blir fyra meter for huvudbyggnaden och en meter for skarmtak
och dylikt.

Skyltar och upplag
Utformningen av fasader, tomtmark och naturmark mot E4 och vég 25 ska ske pa
ett ordnat sétt:

- Skyltar av blinkande eller sa kallat véixlande utférande synliga fran E4:an
far inte anordnas. Planbestimmelse p;.

- Stadigvarande upplag, synliga fran E4:an, vdg 25.05 och 6vriga gator, ska
dgnas sirskild omsorg for att ge ett bra helhetsintryck. Det kan handla om
upplag dr av avskdrmade fran insyn fran E4:an och vig 25.
Planbestimmelse f.

Reklam som placeras mot E4 och vig 25 ska samordnas och en god helhetsverkan
ska uppnés. Skyltningen ska bedémas bade med héansyn till trafiksdkerheten och
ur estetisk synpunkt. Skyltpelare ska samordnas genom en gemensam skyltpelare.
Vid entrén till Rosendal ges utrymme for en gemensam orienteringsskylt for pa sa
sdtt uppnd en tydlig vigledning om vilka verksamheter som finns inom omrédet.

Informations- och orienteringsskyltar for arbets- och verksamhetsomradet bor
samordnas for att vigleda besokande till omradet.

Skyltar inom planlagt omrade kraver bygglov.

Arkitektonisk utformning

Planomradet har ett mycket exponerat omrdde ldngs med E4 och vég 25 for ett
stort antal forbipasserande. Omradet utgor dven det forsta intrycket till Ljungby
stad fran soder och véster. Planomradet stora byggnadsvolmer ska ges en
medveten utformning vad giller fasadmaterial och férgséttning. Inte mindre
viktigt dr att medvetet behandla nattbilden av byggnaderna med belysning och
fasadbelysning. Planbestimmelse f;.

Skydd/Natur

Mellan E4, vdg 25.05 och kvartersmark foreslds markanvéndningen ”Skydd”.
Begreppet skydd inrymmer skyddsanordningar sdsom bullervall, bullerplank och
plantering, men dven gang- och cykelvdgar. Inom natur- och skyddsomraden far
dagvattendiken och dagvattendammar anléggas. Skyddsomradena ldngs med E4
och vig 25 ska ges en medveten utformning vad géller naturmarken med till
exempel planteringar med extensiv skotsel. Nitstation och avloppspumpstation
kan placeras inom skydd-/naturomrade.

Trafik

Omradet trafikmatas fran vig 25.05 via en projekterad cirkulationsplats. Genom
omradet anldggs en central matargatan, entrégata, med en védndplats 1 den s6dra
delen av planomradet. Parallellt med entrégatan anlidggs en gang- och cykelvéigen.
Mellan korbanan och gang- och cykelvigen ska en tradrad planteras.

ANTAGANDEHANDLING
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Den befintliga industrin kommer att trafikférsorjas via den planerade matargatan.
Utover denna matargata kan gator inom kvartersmark, ”Ti” — lokalgator, anldggas
1 den takt behovet uppstar.

Detta gor att transporter till industrin forsorjs fran vag 25.05 genom planomradet
istéllet for via Kénnavédgen med nérhet till bostdder och Kanna hogar.

Ett utokat forbudsomréde rader mot E4 pa 50 meter och mot vdg 25.05 pa 30
meter. | planforslaget foreslas avstdnden minskas nagot vid avfarten fran E4 och
omrédet ldngs med vdg 25.05. Av trafiksdkerhetsskél foreslas en sex meter bred
zon som inte far bebyggas, sa kallad prickmark, mot gatan.

Trafikalstring

Nuvarande trafik

E4:an norr om Ljungby sédra infart trafikeras med 10 900 fordon per ADT
(arsdygnstrafik)

E4:an soder om sodra infarten trafikeras med 10 400 fordon per ADT.

Vig 25.05 dster om Ringvigen trafikeras ungefir med 3 100 fordon per ADT.
Vig 25.05 vister om Ringvigen trafikeras med 6 300 fordon per ADT.

Ett fullt utbyggt handelsomrade norr om planomridde bedéms medfora att:
E4:an norr om Ljungby sodra infart trafikeras med 11 400 fordon per ADT.
E4:an soder om sodra infarten trafikeras med 10 900 fordon per ADT.

Vig 25.05 dster om Ringvigen trafikeras ungefir med 4 300 fordon per ADT.
Vig 25.05 vister om Ringvigen trafikeras med 6 300 fordon per ADT.

Trafikalstring planomradet:

Den trafikalstring som bedéms uppsta vid ett genomférande av planomradet ar
beroende av vilka verksamheter som etableras inom planomradet och
planomradets exploateringsgrad; detaljhandel med till exempel elektronik &r mer
trafikintensiv @n handel med till exempel mobler och bilforséljning. Vid en mix
av verksamheter med till exempel sdllankopshandel (15 000 BTA), bilservice och
industri kan planen medféra ungefir 3 000 — 5 000 fordon per ADT, varav
handeln stér for den storsta trafikalstringen.

Parkering
All parkering sker inom kvartersmark. Parkeringsbehovet for respektive projekt
redovisas 1 samband med bygglovet.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvégar dr utbyggt till omradet fran bland annat centrum. Omréadet
avses att anslutas med gang- och cykelvigar genom en géng- och cykelport under
vig 25.05. En central gdng- och cykelvédg som foljer den centrala matargatan
planeras. Kommunen bor fortsétta arbetet med att bygga ut gang- och cykelnitet
genom bland annat genom att ansluta planomridets sodra del med en gang- och
cykelvig osterut till banvallsleden mot Kanna. I samband med att S6derleden
byggs ut (mellan vdg 25.05 och viag 124 mot Liatorp) bér kommunen planera for
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en gang- och cykelviag mellan Rosendalsrondellen och Soderleden for att kunna
tillhandahalla en gang- och cykelvég fran Ljungby stads omraden oster om Lagan.

Busshallplats

Vid cirkulationsplatsen, Rosendalsrondellen, vid korsningen védg 25.05 och
Ringvigen ska utrymme skapas for att mojliggora busshallplaster 1 bada
fardriktningarna. Busshallplatsen kan anldggas antingen véster eller dster om
cirkulationsplatsen. Pa sitt forsorjs savil befintligt handelsomrade som
foreliggande planomrade. Aven arbete pagar med att utoka busslinjen for
stadsbussen att dven forsorja Ljungby sodra infart.

Stérningar

De storningar som kan uppkomma ér trafikbuller och luftféroreningar. Dessa
storningar kan antas bli relativt blygsamma 1 jamforelse med vad de nérliggande
vagarna, E4 och vig 25, ger upphov till.

Den befintliga bostadsfastigheten, Dalen 2:5, ligger nédra den befintliga industrin.
En stor storning for bostaden i direkt anslutning till planomradet &r transporter,
vilket till stora delar avhjélps genom en trafikforsérjning via det nya omradet.

Det &r av storsta vikt att verksamheter inom planomradet tar hénsyn till
omkringliggande bostadsbebyggelse. Tunga transporter &dr idag en stérning som
avsevirt forbittras genom den nya vigdragningen. Aven placering av till exempel
flaktar och belysning kan minska eventuella stérningar. Det finns riktlinjer for
savil industri- som trafikbuller.

Trafikbuller
Berikning av buller fran E4:an och vdg 25.05 utifran de trafiksiffror som kan
planomradets genomforande kan komma att medfora:
- Ekvivalentnivan vid fasadliv lings med E4:an har beréknats till 62 dB(A)
och maxnivan 66 dB(A).
- Ekvivalentnivan vid fasadliv langs med vdg 25.05 véster om Ringvégen
har berdknats till 61 dB(A) och maxnivan 69 dB(A).
- Ekvivalentnivén vid fasadliv 1&ngs med védg 25.05 6ster om trafikplatsen
vid Ringvégen till 60 dB(A) och maxnivan 69 dB(A).

Riktvirden for trafikbuller vid fasad vid arbetslokaler dr 65 dB(A) och inomhus &r
40 dB(A). Bullersituationen inom planomradet gor att eventuella uteplatser ska
ordnas i ett bullerskyddat ldge. Fasaderna mot E4 och vig 25.05 ska utforas sé att
bullernivan inte 6verskrider rekommenderade riktvarden inomhus (40 dB(A)
inomhus).

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avloppsledningar till planomridet byggs ut av kommunen.
Befintlig dagvattenhantering

Dagvattenavrinningen fran den befintliga industrin leds via interna
dagvattenledningar till en pa tomten beldgen utjamnings- och branddamm med
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strypt utlopp. Utloppsledningen ansluter till ett befintligt lednings- och
dikessystem med avrinning Osterut till &n Lagan. Till detta dikessystem &r dven ett
befintligt terrdngdike fran omradet viaster om E4:an anslutet via den befintliga
industrins interna dagvattenledning.

Foéreslagen dagvattenhantering

Den redovisade dagvattenhanteringen forutsétter en centralt placerad langsgaende
gata inom planomradet. Dagvatten fran planomradet foreslas att avledas med
dagvattenledningar i gatan soderut till ett nytt dike ldngsmed sodra delen av
planomradet med avrinning osterut. Till detta dike ansluts dven det befintliga
terrdngdiket frdn omradet védster om E4:an. Det nya diket, vilket d&ven tjanar som
utjdimningsmagasin, ansluter till det befintliga dikessystemet for
dagvattenavledning fran den befintliga industrin inom planomradet samt
anslutande diken frdn omgivande terrdng.

For att ej overbelasta det befintliga dagvattenavledningssystemet kommer
dimensionen pé dagvattenservisen till respektive tomt att begriansas. Det kan
medfora behov av utjgmningsmagasin inom den egna tomten.

Bedomningen édr att den befintliga dikessektionen och de befintliga
dagvattenledningarna med utlopp i &n Lagan kan bibehéllas. Marken dr dessutom

mycket genomslédpplig.

I hindelse av oljeutslépp eller dylikt forses utjimningsmagasinen med
avstangningsmojligheter.

Dagvattenhanteringen ska l6sas 1 samrdd med kommunens tekniska kontor.
Fjarrviarme finns utbyggt till sydvéstra industriomradet norr om vég 25.05 och
planomradet kan anslutas till fjarrvarmenétet. En befintlig luftburen elledning

markforlaggs. Ljungby Energi AB ansvarar for fjarrvdarme och eldistribution

En kompletterande geoteknisk utredning har genomforts av Sweco och
grundldggningsforhallandena bedoms som goda.

Kommunen svarar for utbyggnaden av gator, gdng- och cykelvégar och natur
inom allmén platsmark.

Omradet kommer att massbalanseras och dven terrasseras for att uppna en
dndamélsenlig struktur inom planomradet.

Nitstation och avloppspumpstation kan placeras inom skydds- och naturomriden.

SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planens genomforande kan tillféra Ljungby kommun ett antal arbetsplatser.

I dagslaget har Ljungby ett stort utflode av sillankdpshandel, varfor en utveckling
av omradet kring Ljungby sodra infart kan motverka en sddan struktur, inte enbart
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genom att behalla kopkraften utan att dven ta tillbaka en del av det utflode som
sker idag. Det &r viktigt att handelsomradet komplettera centrumhandeln.

Till omradet finns utbyggda gang- och cykelvidgar. Omradet har en trafikstrategisk
placering vid E4 och vdg 25 vid Ljungby sodra infart. Kollektivtrafiken &r
utbyggd med bussar i regionaltrafik till den omkringliggande landsbygden, men
aven till Halmstad och Markaryd. Turtitheten &r darigenom forhallandevis god.
Ett stort antal av besokarna till omradet kommer att vara bilburna. Déremot finns
forutséttningar dven for alternativa transportmedel till omradet med cykel eller
buss.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ska vara fem ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Inom de markomraden som kommunen inte dger, ska kontakt tas med
Lansstyrelsen for att utreda erforderliga utredningar och tillstdnd enligt Lag om
Kulturminnen med mera (KML) innan bygglov kan ges. Administrativ
bestimmelse pd plankartan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprittande av planbeskrivningen har samrad skett med exploateringschef
Per-Olov Almgqvist och stadsarkitekt Jan Svensson.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den & februari 2010

Henrik Johansson
Planchef
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Detaljplan for

Rosendal (Ljungby s6dra infart)
Ljungby stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handldggs som normalt planforfarande enligt 5 kapitlet 20 § plan-
och bygglagen (PBL).

Tidplan
Samrad 6ver planforslaget berdknas ske tidig host 2009 och utstillning vintern
2010. Darefter antas detaljplanen av kommunfullméktige om inga hinder uppstér.

Genomférandetid
Genomforandetiden skall vara fem &r rdknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mindre del av fastigheterna Dalen 2:1, Berghem 3:14 och Berghem 16:1 behover
tas 1 ansprék for sa kallad allmén platsmark (entrégata, skydds- och naturomréde).
Dessa kommer darfor att 16sas in av kommunen.

Kommunen har av Véagverket forvérvat del av Berghem 12:2 som ingar i
planomradet.

Tomter kommer att styckas av i den takt utbyggnaden sker och behov uppstar.

Inga fastighetsplaner géller for omrddet och négot behov av ny fastighetsplan
foreligger inte for detaljplanens genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen. Kommunen bekostar
utbyggnad av gator, gang- och cykelvégar, ledningar och natur- och
skyddsomrdden. Intikter sker genom forséljning av tomter och
anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten- och avloppsledningar till planomradet byggs ut av kommunen.

Befintlig dagvattenhantering

Dagvattenavrinningen fran den befintliga industrin leds via interna
dagvattenledningar till en pd tomten beldgen utjamnings- och branddamm med
strypt utlopp. Utloppsledningen ansluter till ett befintligt lednings- och
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dikessystem med avrinning Osterut till &n Lagan. Till detta dikessystem &r dven ett
befintligt terrdngdike frdn omradet véster om E4:an anslutet via den befintliga
industrins interna dagvattenledning.

Foéreslagen dagvattenhantering

Den redovisade dagvattenhanteringen forutsitter en centralt placerad langsgdende
gata inom planomrddet. Dagvatten fran planomradet foreslas att avledas med
dagvattenledningar i gatan sdderut till ett nytt dike langsmed sodra delen av
planomradet med avrinning 6sterut. Till detta dike ansluts dven det befintliga
terrangdiket fran omrédet vister om E4:an. Det nya diket, vilket &ven tjanar som
utjimningsmagasin, ansluter till det befintliga dikessystemet for
dagvattenavledning frén den befintliga industrin inom planomradet samt
anslutande diken fran omgivande terrdng.

For att ej 6verbelasta det befintliga dagvattenavledningssystemet kommer
dimensionen pa dagvattenservisen till respektive tomt att begrénsas. Det kan
medfora behov av utjimningsmagasin inom den egna tomten.

Bedomningen é&r att den befintliga dikessektionen och de befintliga
dagvattenledningarna med utlopp i &n Lagan kan bibehallas. Marken &r dessutom
mycket genomslapplig. I hindelse av oljeutslapp eller dylikt forses
utjdimningsmagasinen med avstangningsmojligheter. Dagvattenhanteringen ska
16sas 1 samrdd med kommunens tekniska kontor.

Fjarrvarme finns utbyggt till sydvéstra industriomradet norr om vig 25.05 och
planomridet kan anslutas till fjarrvarmenétet. En befintlig luftburen elledning
markforlaggs. Ljungby Energi AB ansvarar for fjarrvirme och eldistribution

En kompletterande geoteknisk undersokning avses att utféras under
planprocessen.

Kommunen svarar for utbyggnaden av gator, gdng- och cykelvégar och natur
inom allmén platsmark. Omradet kommer att massbalanseras och dven terrasseras
for att uppna en dndamélsenlig struktur inom planomrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprittandet av genomforandebeskrivningen har samrad skett med
exploateringschef Per-Olov Almqvist och stadsarkitekt Jan Svensson.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den & februari 2010

Henrik Johansson
Planchef

ANTAGANDEHANDLINGAR



LJUNGBY 1(8)
KOMMUN Dnr 2009/0100

Behovsbeddmning av detaljplan for

Rosendal (Ljungby s6dra infart)
Ljungby stad, Ljungby kommun

BEHOVSBEDOMNING
PLANARBETET

PROGRAM

Detaljplanen foregicks av ett programsamrad som visar pa intentioner och
utgangspunkter i grova drag. Redan i programsamradet fick grannar, myndigheter
med flera mojlighet att framfora sina synpunkter. Aven ett forsta utkast kring
behovsbeddmning bifogades planhandlingarna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen medger en bred anviandning av omradet med handel beséksverksamhet,
bilservice, kontor och industri. Planldggningen kan bidra till en positiv utveckling
for Ljungby stad och kommun 1 ett strategiskt lage vid Ljungby sddra infart langs
med E4:an och vig 25.05.

PLANOMRADETS LAGE
Planomradet ligger vid Ljungby sddra infart 6ster om E4 och sdder om vég 25.05.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen medger en bred anvéndning av omradet med industri, handel,
besoksverksamhet, bilservice och kontor. Planldggningen kan bidra till en positiv
utveckling for Ljungby stad och kommun 1 ett strategiskt ldge vid Ljungby sodra
infart langs med E4:an och vig 25.05.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att detaljplanens genomférande inte medfor betydande
miljopéverkan enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken. En sérskild miljokonsekvens-
beskrivning behover déarfor inte upprittas. I behovsbedomningen redovisas
miljopaverkan som planen kan antas medfora, grundade pé kriterierna i bilaga 4
till miljokonsekvensforordningen samt dven kriterierna i bilaga 2 till samma
forordning, enligt 5 kap 18 § 2 pkt PBL.

1. PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

Planférslaget

Planen medger en bred anvdndning av omradet med handel (ej storskalig
livsmedelshandel), besoksverksamhet, bilservice, kontor och industri. Omradet
omfattar ungefar 28 hektar, varav cirka 24 hektar utgor kvartersmark.
Exploateringsgraden é&r inte reglerad i planen, men kan forvéntas bli mellan 0,3 till
0,5. Det utgor 1 sa fall byggnader pd 72 000 till 120 000 kvm.
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Foérenlighet med andra projekt

Planomradet finns redovisat i §versiktsplanen frén 2006 dér det finns redovisat
som ett utredningsomrade for industri. Omradet 6verensstimmer dven med den
utredning som miljo- och byggndmnden godkénde den 30 april 2008 § 73. En
detaljplan strax norr om planomradet antogs 2008 och foreliggande planomrade
utgor en fortsdttning pé ett omrade for handel och verksamheter vid ett
kommunikationsstrategiskt lage 1dngs med E4:an och vig 25.

Projektets utnyttjande av mark, vatten och andra resurser

Omradet utgors 1 huvudsak av produktiv skogsmark och gammal odlingsmark. I
sodra delen finns en befintlig industriverksamhet. Omradet ar redan idag starkt
paverkat av olika exploateringsforetag i form av vig E4, vdg 25 och befintligt
handels- och verksamhetsomrade norr om planomradet samt befintlig industri 1
planomrédets sydligaste del.

Projektets alstrande av avfall

Det avfall som olika verksamheter kan ge upphov till dr svart att férutse eftersom
inga specifika verksamheter finns planerade i dagslédget. Omhéandertagande av
avfall 4r reglerat genom annan lagstiftning. Overgripande bestimmelser om avfall
finns redovisat i 15 kap Miljobalken och i avfallsférordningen.

Fdroreningar och stérningar

I dagslaget ar svart att forutse vilka verksamheter som kommer att lokaliseras till
omrédet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en bred anvéndning av
omradet. Handel bidrar till ett 6kat trafikarbete till och frén omrédet. Det kan
medfora konsekvenser for luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljdbalken

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fraimst méngden partiklar 1 luften (PM10),
far inte forekomma 1 hogre halt &n genomsnitt 50 ug/kubikmeter som
dygnsmedelvérde eller i genomsnitt 40 ug/kubikmeter som arsmedelvirde.
Dygnsmedelvirde far overskridas hogst 35 ganger per ar.

Luftkvaliteten i och 1 anslutning till planomradet paverkas framst av trafiken pé
E4:an och vdg 25. Avstandet till vigen och omradets 6ppna karaktir gor att det 1
nulédget inte foreligger ndgon risk att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
overskrids.

Miljokontoret har berdknat av luftkvaliteten med dataprogrammet Simair.
Berédkningarna har gjorts for partiklar (PM10), kvidveoxid (NO,) och Bensen.
Gaturummen dr mycket glesa med lag bebyggelse dven om vigarna &r
forhdllandevis trafikerade. Foljande védgar har berdknats avseende
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och miljomal:
- Den sydligaste delen av Ringvégen:

MKN: Berdknade virden dr under miljokvalitetsnormerna med god

marginal.

PM10: Beriknade viarden dr under miljomalet med god marginal.

NO;: Beriknade vérde dr under miljomélet med god marginal.
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Bensen: Berdknat virde dr under miljomalet en respektive tva tiondelar.
- Vig 25.05 oster om Ringvégen:
MKN: Berdknade vérden dr under miljokvalitetsnormerna med god
marginal.
PM10: Beridknade virden dr under miljomélet med god marginal.
NO;: Beriknade vérde dr under miljomélet med god marginal.
Bensen: Beriknat virde dr under miljomalet med tva tiondelar.
- Vig 25.05 véster om Ringvégen:
MKN: Berdknade vérden édr under miljokvalitetsnormerna med god
marginal.
PM10: Beridknade vérden dr under miljomélet med god marginal.
NO;: Beriknade vérde dr under miljomélet med god marginal.
Bensen: Berdknat viarde dr under miljomalet en respektive tva tiondelar

| andra delar av trafiksystemet i Ljungby

Mitningar av luftféroreningar sker i samverkan mellan kommunerna i Kronobergs
lan, och Kronobergs luftvardsforbund for att visa att miljokvalitetsnormerna
uppfylls. Bakgrundshalten av partiklar, PM 10, &dr sa hog att métkrav foreligger.
Delvis beroende pa partiklar som blaser in 6ver Sydsverige frin andra léander.
Bedomningen gors att planomradets genomforande inte medfor att géllande
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet Gverskrids, eftersom trafiken sprids pa ett
stort antal végar och gator.

Férorenad mark

Det finns ingen kéind historik som ger anledning att misstinka att fororenad mark
finns inom planomradet. Daremot finns en befintlig verksamhet i planomradets
sodra del som finns redovisat pa Lansstyrelsens karta for misstiankt fororenade
omréaden 1 Kronobergs lan. Omradet &r identifierat men ej riskklassat.

Generellt 6kar risken for utslapp till mark och vatten nér ett nytt omrade tas i
ansprak for industri och verksamheter. I hidndelse av oljeutslépp eller dylikt
forses utjamningsmagasinen med avstdngningsmdjligheter. Dessutom kommer
stora ytor att hardgoras och dagvattnet kommer att omhéndertas.

Olycksrisk

Planomradet grinsar i bade vistlig och nordlig riktning till transportvigar for
farligt gods, E4:an respektive vig 25.05. Bada ér prioriterade transportvégar for
farligt gods.

Négra riktvéarden for skyddsavstand till transportvégar for farligt gods finns inte
faststéllt, men nagra myndigheter har dock utarbetat riktlinjer, till exempel
Lansstyrelsen 1 Skane lan. Lansstyrelsen 1 Skane 1dn har latit ta fram en rapport,
RIKTSAM 2007:06, som sdger att:
- ett minsta avstand pa 30 meter mellan transportled for farligt gods och all
typ av bebyggelse bor efterstréivas.
- mellan 30 och 70 meter fran transportleden &r det lampligt att placera
verksamheter med en lag “befolkningstéthet”, till exempel handel
(sallankopshandel), industri, bilservice och lager.
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- mellan 70 och 150 meter fran transportleden &r det lampligt att placera
verksamheter som medfor hogre “befolkningstithet”, till exempel
bostdder, handel (6vrig handel), kontor, centrum etc.

Avstandet till E4:an kommer att vara minst 50 meter. Till ramp fran E4:an och
véig 25.05 kommer avstindet att vara mindre, drygt 30 meter.

I huvudsak bedoms aktuellt planomrade innefatta verksamheter med relativ 1ag
“befolkningstithet” sasom sdllankdpshandel, industri, bilservice och industri.
Kontor som kommer att finnas pad omradet bedéms 1 huvudsak vara en del av
verksamheterna och inte utgéra den huvudsakliga anvdandningen.

Trafikbuller

Planomradet och dess nérhet paverkas idag av trafikbuller. De dominerande
bullerkéllorna dr E4:an och vég 25.05 1 vistlig och nordlig riktning. Planomradet
bedoms inte ge upphov till trafikbuller for omkringliggande bostadsbebyggelse.
For bostadsfastigheten 1 direkt anslutning till planomradet sydostra del, blir det en
avsevird forbattring dé befintlig industri kommer att trafikmatas genom
planomradet.

Trafikberdkning
Berikning av buller fran E4:an och vdg 25.05 utifran de trafiksiffror som kan
planomradets genomforande kan komma att medfora:
- Ekvivalentnivan vid fasadliv lings med E4:an har beréknats till 62 dB(A)
och maxnivan 66 dB(A).
- Ekvivalentnivan vid fasadliv langs med vdg 25.05 véster om Ringvégen
har berdknats till 61 dB(A) och maxnivan 69 dB(A).
- Ekvivalentnivén vid fasadliv 1&ngs med vég 25.05 ster om trafikplatsen
vid Ringvégen till 60 dB(A) och maxnivan 69 dB(A).

Riktvérden for trafikbuller vid fasad vid arbetslokaler dr 65 dB(A) och inomhus &r
40 dB(A). Bullersituationen inom planomradet gor att eventuella uteplatser ska
ordnas 1 ett bullerskyddat ldge. Fasaderna mot E4 och vig 25.05 ska utforas sa att
bullernivén inte 6verskrider rekommenderade riktvdarden inomhus, 40 dB(A)
inomhus.

Trafikalstring

Nuvarande trafik

E4:an norr om Ljungby sodra infart trafikeras med 10 900 fordon per ADT
(arsdygnstrafik).

E4:an soder om sddra infarten trafikeras med 10 400 fordon per ADT.

Vig 25.05 6ster om Ringvigen trafikeras ungefir med 3 100 fordon per ADT.
Vig 25.05 vister om Ringviigen trafikeras med 6 300 fordon per ADT.

Ett fullt utbyggt handelsomridde norr om planomrade bedéms medfora att:
E4:an norr om Ljungby sodra infart trafikeras med 11 400 fordon per ADT.
E4:an soder om sddra infarten trafikeras med 10 900 fordon per ADT.
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Vig 25.05 dster om Ringvigen trafikeras ungefir med 4 300 fordon per ADT.
Vig 25.05 vister om Ringvigen trafikeras med 6 300 fordon per ADT.

Trafikalstring planomradet:

Den trafikalstring som bedéms uppsta vid ett genomférande av planomradet ar
beroende av vilka verksamheter som etableras inom planomradet och
planomradets exploateringsgrad; detaljhandel med till exempel elektronik &r mer
trafikintensiv dn handel med till exempel mobler och bilforséljning. Vid en mix
av verksamheter med till exempel sdllankopshandel (15 000 BTA), bilservice och
industri kan planen medféra ungefir 3 000 — 5 000 fordon per ADT, varav
handeln stér for den storsta trafikalstringen. Beroende pd sammanséttningen inom
omradet antas att besokare till handelsomradet norr om vig 25.05 dven besoker
verksamheter/handel inom Rosendal och dé kan trafiksiffrorna rdknas ner nagot.

Industribuller

Omradet kan medfora industribuller 1 form interna transporter, flaktar och
kompressorer. Naturvardsverket har tagit fram allménna rad och riktvdarden (SNV
1978:5) f6r bedomning av buller fran industrier. Industrin i sodra planomréadet &r
en befintlig verksamhet.

Den befintliga bostadsfastigheten, Dalen 2:5, ligger nédra den befintliga industrin.
En stor storning for bostaden i direkt anslutning till planomradet &r transporter,
vilket till stora delar avhjélps genom en trafikforsérjning via det nya omradet.

Det &r av storsta vikt att verksamheter inom planomradet tar hénsyn till
omkringliggande bostadsbebyggelse. Tunga transporter &dr idag en stérning som
avsevirt forbittras genom den nya vigdragningen. Aven placering av till exempel
flaktar och belysning kan minska eventuella stérningar. Det finns riktlinjer for
savil industri- som trafikbuller.

Energiférsoérjning
Omradet kommer att kunna anslutas till fjairrvirmenétet i Ljungby.

| ansprakstagande av akermark

Planen innebér att cirka 3 hektar jordbruksmark tas 1 ansprék. Enligt 3 kap 4 §
Miljobalken fastslas att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse och att
”brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande séatt
genom att annan mark tas i ansprak”.

Omrédet finns redovisat som ett utredningsomrade for industri 1 géllande
oversiktsplan. Omréadet har ett mycket trafikstrategiskt ldge, varfor
samhdllsintresse bedoms som vésentligt och motsvarande ldage finns inte 1
Ljungby stad.

2. PLANENS LOKALISERING
Nuvarande markanvandning
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Omradet utgors 1 huvudsak av produktiv skogsmark och gammal odlingsmark. I
sOdra delen finns en befintlig industriverksamhet.

Mark, vatten och andra resurser

I omradets norra halva ansluter i Oster till industritomter med rester av nedlagd
grustikt. Marken inom detta delomrade dr relativt glesbevuxen med gran och med
inslag av tall samt med omvéxlande mindre hyggen och stormfillen. Den sddra
delen av omradet utgors av dels vdtmarkskaraktér, dels gammal odlingsmark.

Den befintliga miljéns kanslighet
Omradet &r redan kraftigt paverkat av trafikstrukturen med E4:an och védg 25 samt
verksamhetsomraden sdder och norr om planomrédet.

Riksintressen med mera

Inga andra skydd eller regler enligt 3, 4, 5 eller 7 kap Miljobalken berors av
planforslaget, forutom riksintresset for kommunikation, enligt 3 kap 8 kap
Miljobalken, E4:an eller vag 25 (védg 25.05 &r inte riksintresse). Detaljplanens
genomforande bedoms inte patagligt forsvara utnyttjandet av anldggningen E4:an
eller viag 25.

Fornldmningar

Kéanna 24:1, kint som Kénna hogar, utgor ett stort fornlamningsomrade bestaende
av 291 anldggningar, frimst hogar men ocksa rose, runda stenséttningar, resta
stenar och domarringar med mera. De storsta hogarna har en diameter pa mellan
15 — 20 meter och &r 6ver tva meter hoga. Befintlig industri inom planomrédet
ligger mycket néra fornlimningsomradet och transporter till och frdn
verksamheter sker 1 direkt anslutning till Kdnna hogar. Genomforandet av
detaljplanen gor att transporter kommer att ske via planomradet. Omdragningen
av transportvégar till planomradet norrifran, 6kar den landskapsmaéssiga
upplevelsen av Kénna hogar.

Omradet ligger i ett fornldmningsrikt omrade lings med an Lagan. Lénsstyrelsen
har beslutat om en arkeologisk forundersokning i syfte att kunna genomfora
detaljplanen.

Landskapsbild

Idag upplevs omradet som ett skogsomrade strax innan eller efter Ljungby sddra
infart 1angs med E4:an. Samma upplevelse far trafikanten langs med vig 25.05
och vigen mot Kénna.

Med ett genomforande av planen kommer landskapsbilden att vésentligt fordandras
till ett industri- och verksamhetsomrade. Det gor samtidigt att Ljungby stad
kommer att synliggoras pa ett béttre sétt &n idag, da stora delar av upplevelsen ar
fragment av bebyggelse langs med E4:an. Det blir en tydligare entré till Ljungby
stad. Langs med vig 25.05 kommer omrédet att knytas samman med
handelsomradet norr om vég 25.05.
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Planens mojliga miljépaverkan

Under byggtiden kommer exploateringen av omradet medfora vissa men
kortvariga storningar i form av 6kad trafik, buller och dammspridning. Langsiktigt
kommer den 6kade trafiken att ger upphov till luftféroreningar inom planomréadet
och dess influensomréde.

Sociala och ekonomiska konsekvenser samt mellankommunala fragor
Planens genomférande kan tillfora Ljungby kommun ett antal arbetsplatser.

I dagsldget har Ljungby ett stort utflode av sidllankdpshandel, varfor en utveckling
av omradet kring Ljungby sodra infart kan motverka en sddan struktur, inte enbart
genom att behalla kopkraften utan att dven ta tillbaka en del av det utflode som
sker idag.

”Konsekvensanalys av projektet Handelscentrum Ljungby shop stop”, Institutet
for Néringslivsanalys, Internationella Handelshogskolan, Jonkoping, gor en
omviérldsanalys dédr handelsetableringen 1 Varnamo ldngs med E4:an och
utvecklingen av Samarkandsomradet i Vaxjo utvecklas som starka externa
handelscentrum. Givet att denna utveckling fortloper och inte gors 1 Ljungby
kommer handeln i Ljungby att moétas av forstérkt konkurrens fran 6vriga i
regionen och sévil handel med dagligvaror som séllankopsvaror att tappa
marknadsandelar. Internationella hogskolan fortsitter att inte géra ndgot och lita
tiden har sin gang dr ocksa ett val som innebdr att Ljungbys position pa dessa
marknader férsvagas.

Nordplan AB, den 3 september 2007, framhaller att det 4r av stor vikt att Ljungby
stadskdrna och en externhandelsplats i Ljungby samspelar med varandra. Detta for
att tillsammans ”’std upp” mot konkurrensen och hjélpa varandra att behalla
kunderna i Ljungby. Nordplan framhdver dessutom att stadskdrnan har ménga
kvaliteter trots att den &r langstréckt, men &r 1 behov av en fornyelse i princip i
enlighet med de forslag som kommunen sjélv diskuterar (Centrumplanen).
Centrumplanens genomforande pabdrjas under 2010.

Konsekvenserna for centrumhandeln dr beroende av vilken handel som etablerar
sig vid sodra infarten. Samtidigt konstaterar Handelshégskolan 1 Jonkoping att
konkurrensen kommer att 6ka och att en del handel forvintas omlokaliseras och
tillkommande lokaliseras i det nya omradet.

Till omradet finns utbyggda gang- och cykelviagar. Omradet har en trafikstrategisk
placering vid E4 och vig 25 vid Ljungby sodra infart. Kollektivtrafiken &r
utbyggd med bussar i regionaltrafik till den omkringliggande landsbygden, men
aven till Halmstad och Markaryd. Arbetet med en busstur inom stadstrafiken till
omrédet pagar. Turtdtheten dr darigenom foérhallandevis god. Ett stort antal av
besokarna till omradet kommer att vara bilburna. Daremot finns forutséttningar
aven for alternativa transportmedel till omradet med cykel eller buss.
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