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OVERPROVNING/OVERKLAGANDE

Kommunfullméktige antog den 28 april 2009 § 49, detaljplan for del av
Odensj6-Ryd 1:14 med flera vid Byholma i Odensj forsamling, Ljungby
kommun.

LAGA KRAFTBEVIS

Fort diarium visar att detta beslut inte Overklagats. Beslutet har darfor vunnit
laga kraft den 26 maj 2009.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 26 maj 2009

Eva Syrén
Planhandlaggare
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vid Byholma
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

» Denna planbeskrivning

» Genomfdrandebeskrivning
 Plankarta i skala 1:1000

* [llustration i skala 1:1000.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggora nybyggnation av 13 bostadshus pa fastig-
heten Odensjo-Ryd 1:14. Bostaderna ar framst planerade for fritidsandamal.
Exploatéren avser att utforma byggnaderna som tvavaningshus i en stil som &r
anpassad till smalandsk byggtradition.

De nya bostaderna ger en mojlighet till att forstarka livskraften i den vastra
kommundelen vilket kommer att vara positivt for kommunen som helhet.

PLANOMRADETS LAGE
Planomradet ligger dster om vég 545, mellan Boasjon vid riksvag 25 och Lidhult,
strax norr om Byholma.

AREAL
Hela planomradet &r cirka 2,4 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet &r privatagd.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte medfér betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken. En sarskild miljokonsekvens-
beskrivning behdver darfor inte uppréttas.

Bedomningen grundas pa kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 och bilaga 2

och motiveras av foljande faktorer:

« Riksintressen eller vardefulla natur- eller kulturmiljoer paverkas inte.

« Omradet innehaller inga miljéer med sarskild sarart eller sarbarhet.

« Manniskors hélsa och sdkerhet paverkas inte.

« Storst miljopaverkan som forutses ar framforallt 6kad trafik bade inom och i
narheten av planomradet.

 Miljopaverkan kommer att ske under byggtiden. Varaktigheten kommer darfor
att vara begréansad.
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Miljokvalitetsnormer

Kommunens miljokontor har med hjalp av datorprogrammet "SIMAIR” gjort
berakningar over hur planens genomférande paverkar luftkvaliteten. Enligt
berdkningarna kommer inte planens genomforande att medfora att de gransvérden
som finns foreskrivna for gallande miljokvalitetsnormer att 6verskridas.

GOD HUSHALLNING MED MARK
Detaljplanen bedoms, ur allman synpunkt, medféra god hushallning med mark
enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

GALLANDE PLANER
Planforslaget ar i linje med kommunens dversiktsplan som séger att varje tillskott
av nya bostader ar av varde och betraktas som nagot positivt.

Omradet saknar idag detaljplan.

Kommunen bedomer att planlaggning kan ske utan férgaende programskede
eftersom planldggningen stdmmer Gverens med intentionerna i 6versiktsplanen.
Marken inom planomradet &r dessutom privat och planlaggningen sker pa privat
initiativ. Nagon alternativ lokalisering eller utformning av bebyggelsen &r inte
aktuell. Planomrade omfattar dessutom ett begransat omrade som saknar betydelse
for annan markanvandning samtidigt som konsekvenserna av planens genom-
forande inte bedéms medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen beddmer darfor att planprogram ar onddigt.

KOMMUNALA BESLUT
Miljo- och byggnamnden gav den 29 augusti 2007 § 131 plankontoret i uppdrag
att uppratta detaljplan for det aktuellt omradet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av svagt kuperad, extensivt brukad angsmark. |
norr och nordost gransar omradet till skogsmark som delvis avverkats efter
stormen Gudrun. Sydost om omradet finns en markerad hog skogbevaxt kulle.

Natur
Det finns ingen skyddad natur inom planomradet eller i dess narhet.

Geotekniska forhallanden

Grundundersdkning for omradet har inte gjorts men grundlaggningsférhallandena
inom planomradet bedoms som goda. Grundundersokningar bor dock goras fore
byggnation.

Halsa och sékerhet

Planforslaget bedoms inte paverka manniskors halsa och sékerhet negativt. Det
finns inga kanda féroreningar i marken inom planomradet. Risken for 6ver-
svamning och skred bedéms som mycket liten.
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Kultur
Det finns inga skyddade kulturmiljéer inom eller i anslutning till planomradet.

Fornminnen
Inga kanda fornld&mningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom plan-
omradet.

Befintlig bebyggelse
Marken inom planomradet &r obebyggd. | planomradets syddstra omgivning finns
glest placerade enbostadshus.

PLANFORSLAGET
Planférslaget innebér att 13 nya bostadstomter kan bildas och att dessa tomter kan
fa utfart till den allménna vagen 545, mellan Boasjon vid riksvag 25 och Lidhult.

Ny bebyggelse
Den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet foreslas bli bostader i
tva vaningar utan inredd vind.

Exploatoren har for avsikt att uppféra husen i en stil som paminner om den sma-
landska byggtraditionen betréffande husens proportioner och skala. Husen &r
tankta att utformas med fasader i rodfargad locklaktpanel med vitmalade
sprojsade tvaluftsfonster.

Pa varje tomt far 25 % av marken bebyggas dock hdgst 200 kvadratmeter.

Med tanke pa majligheterna att ordna avlopp far endast kallarlésa byggnader
uppforas.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans och komplement-
byggnad skall placeras minst 1 meter fran grans.

Av trafiksakerhetsskal forslas en 4 meter bred zon som inte far bebyggas, sa
kallad prickmark, mot omgivande vag inom omradet.

Plats for lek finns inom respektive tomt.

Kommersiell och offentlig service finns i Lidhults samhélle pa cirka 9 kilometers
avstand.

Tillganglighet
Allmanna platser som exempelvis vagar skall utformas sa att de blir tillgangliga
for personer med olika funktionshinder och for aldre.

Natur

Inom omrade med markanvéandningen "Natur” far dammar och tekniska
anlaggningar sasom pumpstationer, avloppsanlaggningar, transformatorer och
liknande anlaggas.
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Trafik
Respektive tomt kommer att kunna nas via en nybyggd vag. Vagen kommer att
anldggas som grusvag.

Parkering anordnas pa respektive tomt.

For utfart till allmén vag over fastigheterna Odensjo-Hylte 1:10 och 1:25 behovs
servitut.

Storningar

Buller fran trafiken pa vag 545 (Lidhultsvagen) kommer att paverka omradet i
viss utstrackning. Berdkningar visar att bullernivaerna i tomtgrans vid de tva
tomter som ligger narmast vagen i framtiden kan komma att uppga till 55 dBA.

En 6 meter byggfri zon har lagts in pa de tomter som ligger narmast vagen. Den

beraknade bullernivan vid den byggnadsdel som kan ligga narmast vagen uppgar
till 54 dBA vilket & under rekommenderade vérden. Vid placering av uteplatser

inom dessa tomter bor dock skyddade 1&agen valjas i forsta hand.

Om bullernivan i framtiden skulle 6ka sa att de rekommenderade bullervardena
éverskrids inom bebyggelseomradet finns mojlighet att anlagga bullervall i det
naturomrade som finns utlagt utmed véag 545. En planbestammelse om detta har
inforts. | 6vriga delar utmed végen finns mojlighet att placera bullerplank utmed
den foreslagna lokalgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp kommer att I6sas genom gemensam vattentékt och gemensam
avloppsanléaggning. Avloppsvattnet kommer att infiltreras till marken inom
planens naturmark. Dagvatten skall omhandertas inom respektive tomt i storsta
mojliga utstrackning.

Planomradet kan anslutas till E.ON:s ledningsnat.

For att kunna trygga elforsérjningen inom planomradet behdvs en ny trans-
formatorstation. Ett omrade for transformatorstation har darfor lagts in inom
naturmarken i den sydvastra delen av planomradet.

Byggnaderna inom omradet kommer att ha individuell uppvarmning.
Kallsortering av avfall kommer att ske inom respektive tomt.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden skall vara fem ér raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Nagon fastighetsplan anses inte nodvandig for detaljplanens genomférande.

Nagon sankning av bygglovplikten anses inte mojlig pa grund av granneréttsliga
forhallanden.
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Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid uppréttandet av planbeskrivningen har samrad skett med exploateringschef
Per-Olov Almqvist och stadsarkitekt Jan Svensson.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 25 mars 2008

Olle Ring Eva Syrén
Planforfattare Planforfattare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 kapitlet 20 §.

Tidplan

Samrad Gver planforslaget berdknas ske under februari/mars 2008 och utstallning
under maj/juni 2008. Darefter antas detaljplanen av kommunfullméktige om inga
hinder uppstar.

Genomférandetid
Genomforandetiden skall vara fem ar raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for allman platsmark inom planomradet
eftersom planomradet &r privatagt. Huvudman blir den samfallighetsforening som
bildas vid anlaggningsforrattningen.

Fore detaljplanens antagande skall ett genomférandeavtal tecknas mellan
exploatéren och kommunen. Avsikten med detta avtal ar att trygga utbyggnaden
av de gemensamma nyttigheterna sasom vagar, vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bostadstomterna avstyckas fran Odensjé-Ryd 1:14. Samtidigt genomfors en
anlaggningsforrattning for inrattande av tva gemensamhetsanlaggningar for vag
inklusive utfart till allmén vag, naturomrade samt vatten- och avloppsanlaggning
inom planomradet.

Nagon fastighetsplan anses inte nodvandig for detaljplanens genomférande.
EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for detaljplanens upprattande har reglerats i planavtal mellan
kommunen och exploatdren.
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TEKNISKA FRAGOR

Végar, vatten- och avlopp samt dammar inom planomradet kommer att anléggas
av exploatdren.

Dagvatten kommer att omhandertas lokalt inom den egna tomten.

Kéllsortering av avfall kommer att ske inom respektive tomt.
Grundundersokning bor utforas fore byggnation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av genomforandebeskrivningen har samrad skett med
exploateringschef Per-Olov Almqvist.

LJUNGBY KOMMUN
Plankontoret den 25 mars 2008

Olle Ring Eva Syrén
Planforfattare Planforfattare
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Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning ar tillaten.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
| LOKALGATA |  Lokaltrafik.

@:I’LE Naturomrade.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

:é: Bostader.
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
:Eﬁ: Damm far anlaggas.
:5}: Avloppsanlaggning far anordnas.
transféz@ Plats for transformatorstation.
UTNYTTJANDEGRAD
::e:: Hogst 25% av fastighetsarean far bebyggas, dock hégst 200 m2.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

| :P: | Huvudbyggnad far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,0 meter
och komplementbyggnader, fristdende eller ingadende i huvudbyggnad,
inte narmare an 1,0 meter fran fastighetsgrans.

:ii: Hogsta antal vaningar.
::v:: Vind far inte inredas.

5] Endastkallarisa hus.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Om det beraknade bullret fran vag 545 dverstiger rekommenderade varden inom
planomradet skall bullerddmpande atgarder vidtas, exempelvis bullervall eller plank.

Genomférandetiden skall vara fem &r raknat fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
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