1 Ljungby
kom mun Diarienummer: KS 2023-0390

Granskningsutlatande

Detaljplan fo6r
Giraffen 4 med flera.
1 Ljungby stad, Ljungby kommun

Sammanfattning

Ett planforslag dr nu framtaget for Giraffen 4 med flera.

Syftet med detaljplanen ir att indra anvindning for Giraffen 4 fran samlingslokal
till bostad samt att mojliggdra for en vindplan i slutet av Giraffviigen.
Planomradet ligger i norra delen av Ljungby stad, mellan Sunner-

bogymnasiet, Hjortsbergsparken och Hjortsbergsskolan och omfattar

cirka 1350 kvm. Fastigheterna inom planomradet ir kommunigda.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen inklusive tilligg
och férdjupning.

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopéaverkan och dir-
for behover ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Ett fatal synpunkter inkom under granskningstiden vilka medforde
mindre dndringar i plankarta och nigra fortydliganden i planbeskriv-
ningen.

Andringar

Plankartan har dindrats avseende en korrigering av egenskapsbestimmelse for utnytt-
jandegrad fran egenskapsomrade till anvindningsomride. Tillidgg i grundkartan
med traktnamn for Giraffen och Ljungby, samt att fornlimningen har lagts till i
kartan.

Planbeskrivningen har dndrats avseende ett fortydligande kring egenskapsbestim-
melse for genomslipplighet, samt négra fortydliganden kring triden intill planomré-

det och trafiksikerhet.

Kommunstyrelsen foreslas diarfor besluta att anta detaljplanen.
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1 Ljungby
kom mun Diarienummer: KS 2023-0390

Granskning
Samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 29 augusti att detaljplanen skulle skickas
ut for granskning enligt 5 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen.

Granskningen har foregitts av samrid med statliga myndigheter, kommunala forvalt-
ningar och nimnder, fastighetsiigare inom omradet, berdrda grannar m.fl.

Detaljplanen har varit utsind fér granskning under tiden 11 september 2023 -
1 oktober 2023.

Samtliga sakiigare samt statliga och kommunala remissinstanser har fatt underriit-
telse om granskning av detaljplanen. Planforslaget har funnits tillgingligt pa kom-
munens webbplats www.ljungby.se/plan.

Inkomna yttranden
Under granskningen har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter

Kultur och fritidsnimnden
Socialnimnden
Linsstyrelsen
Polismyndigheten

Med synpunkter

Barn och utbildningsnimnden
Milj6- och byggnidmnden
Tekniska nimnden
Lantmiteriet
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Diarienummer: KS 2023-0390

Med synpunkter

Barn och utbildningsnamnden
BUN har bara synpunkter att med anledning av nirliggande skola hinsyn tas till
trafiksituationen samt att en blandad bebyggelse ir att dnska i omradet.

Kommentar:

Vad giller trafiksituationen inom omradet s forvintas trafiken inte att cka som re-
sultat av planforslaget. Trafiksikerheten kan antas 6ka da den planerade vindpla-
nen mojligedr for trafik att viinda pa ett sikert sitt. Att gdng- och cykelvigen via
planforslaget i stillet moter en viindplan i stillet for att direkt bli en gata dr ocksé
positivare ur ett sikerhetsperspektiv, da déverblickbarheten ér bittre.

Planforslaget i sig bidrar inte till en blandad bebyggelse annat én att fastighetens an-
vindning dndras fran samlingslokal till bostadsindamal. Niromridet omkring pla-
nen bestir redan av blandade anvindningar av bostider, skola och gruppboende.

Milj6- och byggnamnden
Bygg har granskat handlingarna gillande Giraffen 4 och har foljande synpunkter pé
plankartan:
Byggritt inom anvindningsgrins. Oklart vilken yta som ingar i 20%
Bittre forklaring pa genomslipplighet, bide pa fastigheten och GATA
Fornlimning markeras pa plankartan

Kommentar:
Korrigering av egenskapsbestimmelsen ir gjord i plankartan, frin egen-
skapsomrade till anvindningsomride.
Fortydligande kring genomslipplighet ir gjord i planbeskrivningen, bade
inom kvartersmarken och den allminna platsmarken.
Fornlimningen har lagts till i plankartan

Tekniska namnden

1. Den allminna platsmarken i vindplanen har egenskapsbestimmelsen ge-
nomslipplig. DA ytan dr genomslipplig idag, ytterligare planliggning fér bo-
stadsindamal kan tillkomma norr om vindplanen och dagvattenhante-
ringen kan ldsas pa annat sitt, exempelvis med underjordiskt magasin, hade
det varit dnskvirt med en mer flexibel bestimmelse, som t.ex. al marklov
behovs vid hardgdring av yta. En sddan bestimmelse forsvarar inte heller for
drift- och underhall av vindplanen.

2. De trid som star utmed Giraffvigen tolkas med stor sannolikhet av Lanssty-
relsen som en skyddad biotop d4 det finns trid lingre ned p4 gatan som
kompletterar de andra triden lingst upp pa vigen, Gar detta fortydliga i
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planen och paverkar naturvirdena trafiksiikerheten och viceversa?

Friytan mellan asfaltkant (vid triden) och staket/staketstolpe varierar mel-
lan ca 3,8m - 3,3m. Asfaltkant mot trid gir inte att flytta nirmare trid utan
att paverka triden. Som jag ser det fir det inte plats med en korvig som
uppfyller métten (Im + 3m + 1m) for sopbil.

Kommentar:

L.

Detta handlar framfor allt om moijlig framtida tillkommande bebyggelse och
i detta fall kommer det d4 finnas storre behov av att genomfdra mer dvergri-
pande dagvattenitgirder i den vindplan som detta planforslag tar fram.
Skulle det bli lige att utveckla det intilliggande omradet med ytterligare bo-
stider sd maste en ny detaljplan tas fram. Det ir i den detaljplanen som
man kan ta med dven ytan for den forslagna vindplanen och ligea till dag-
vattenhanteringsatgirder och sitta andra mer limpliga bestimmelser for
vindplanen i den detaljplanen. I utgingspunkt fér denna detaljplan s4 lig-
ger fokus pa att hantera dagvatten inom planomradets grinser och hardgo-
ring av vindplanens yta ir dirfor inte limpligt.

P4 flera stillen i planbeskrivningen lyfts tridens betydande virden for sin
nirmiljo och dven att de dr viktiga av en rad olika anledningar f6r bade
planomradet och niromradet och dirfér bor bevaras. Planen i sig forhind-
rar inte att triden inte kan tas ner om det skulle uppsti omstindigheter dir
det dr den enda utviigen. Men planens helhetsbeddmning ér att triden ir
viktiga att bevara. Nir det kommer till trafiksikerheten si bedoms triden
inte paverka trafiken. Det syns pa triden att de har blivit beskurna under
ren for att halla gaturummet dppet, vilket med foérdel kan fortsitta framo-
ver ocksé. Ytterligare fortydligande har lagts till i planbeskrivningen.

Vad giller gatans bredd s& har bedémningen gjorts att det kan accepteras.
Sopbilar har under en tidigare period kort till fastigheten for avfallshante-
ring utan att det d& fanns en fullvirdig vindplan. Strickan som gatan ér
smalare dr ocksa s& pass kort att det inte beddms som nigot stdrre problem.
Skulle det inte finnas ndgon annan utvig in att gatan maste breddas si
hindrar planforslaget inte att triden tas ner. Men d& de med storsta sanno-
likhet omfattas av biotopskydd s& méste ett godkinnande frin Linsstyrelsen
ges. Det ir ocksa viktigt att dtgirder for dagvattenhantering infors for omré-
det kring triden, da triden ir en viktig del av dagvattenhanteringen i omra-
det och att de i sig héller en storre mingd vatten.
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Lantmateriet
Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2023-09-04) har foljande no-
terats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

Grundkarta
Traktnamn for Giraffen och Ljungby saknas i grundkartan.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

Utnyttjandegrad

Bestimmelsen om utnyttjandegrad ir kopplas till egenskapsomradet och inte till an-
vindningsomridet. For den enskilde fastighetséigaren ér fastighetsarean inom egen-
skapsomradet inom fastigheten en siffra som ofta dr okind eftersom det krivs mit-
ning i plankartan eller GIS-program fér att fa fram detta. Den siffra som ér kiand ar
i stilllet fastighetsarean inom anvindningsomridet eftersom denna siffra ir den-
samma som totala fastighetsarean. Av denna anledning 4r det normalt rekommen-
derat att koppla exploateringsgraden till denna siffra, dock inget krav.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med traktnamn fér Giraffen och Ljungby.

Egenskapsbestimmelse for utnyttjandegrad har korrigerats frin egenskapsomridet
till anvindningsomradet.

2023-11-07
Samhallsbyggnadsavdelningen

Sofia Andersson Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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